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 ע"י ב"כ עוה"ד קרן איצקוביץ   

 
 פסק דין

 

"חוק בתי )להלן:  1984-]נוסח משולב[, תשמ"ד חוק בתי המשפטא ל 79בפשרה לפי סעיף 

 (. המשפט"

 
הסמיכו הצדדים את בית  בזיקה לפרוטוקול הדיון האחרון, ולסילוק סופי ומוחלט של התביעות,

 .חוק בתי המשפטא  ל 79המשפט לפסוק על דרך הפשרה, לפי סעיף 

 
, עלתה הצעה לאפשר לצדדים לשקול את ההמלצה לפיה, בית המשפט 25.10.21במעמד הדיון מיום 

שבנוסף לכך, בית ₪  200,000-ל₪  50,000א' לחוק בתי המשפט בטווחים שבין  79יפסוק לפי סעיף 

 המשפט ישקול בדבר ההוצאות ושכ"ט עו"ד. 

 
. הצדדים 14.12.21יע על הסכמה ביום והתובע הוד 22.11.21הנתבעות הודיעו על הסכמתן ביום 

 סיכמו טענותיהם בכתב.

 
 165,000לאחר שעיינתי בכל אשר הובא בפניי, נחה דעתי כי הנתבעת תשלם לתובע סכום כולל של 

 ₪. 20,000ושכ"ט עו"ד בסך של ₪,  10,000לסכום זה יתווספו הוצאות בסך של ₪. 

 
חוק לא  79בנסיבות העניין, בהתחשב כי הצדדים קיבלו את המלצת בית המשפט, לפסיקה לפי סעיף 

 "כ., למעט הסכום המינימאלי, באמצעות בה, הנני מורה על החזר האגרבתי המשפט

 
 .תסגור את התיק המזכירות

 
 , בהעדר הצדדים.2022מאי  16, ט"ו אייר תשפ"בניתן היום,  
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 55404סימוכין:                
  2022ספטמבר  05תאריך:

 

 לכבוד 

 חגית מורד 

 9/24רח' אלי כהן 

  תל אביב

            

 , תל אביב24דירה  9אלי כהן הדירה ברח' הנדון:

 בדיקה חוזרת

 חוות דעת מקצועית

 

בוגר הפקולטה  ,, בת ים24כהן אלי מרחוב  יליסייב איגור אני החתום מטה, מהנדס

, תואר שני בהתמחות בקונסטרוקציה גרוזני, רוסיהלהנדסה אזרחית באוניברסיטת 

 ,75027  מס'תעודת רישום בפנקס המהנדסים והאדריכלים ובעל  מערכות בנייןו

 לחוות דעתי המקצועית לליקויים ולחסר בדירה הנדונה. חגית מורד התבקשתי ע"י

, סקרתי אותה דיקה חוזרתסגרת במב ביקרתי בדירה הנדונה 13.03.2013  בתאריך

 על כל חלקיה, ערכתי רשימות ואת ממצאי אפרט בהמשך.

 .            אמיר מורדוה לביקור נלו

 

 

ואני מצהיר בזאת כי ידוע לי אני נותן חוות דעתי זו, במקום עדות בבית המשפט 

היטב שלעניין הוראות החוק הפלילי  בדבר עדות שקר בשבועה בבית משפט, דין 

 חוות דעתי זו, כשהיא חתומה על ידי, כדין עדות בשבועה שנתתי בבית משפט.

, הבנתי יידיעותיהנני מצהיר בזאת כי חוות דעתי זו נערכה על ידי על סמך 

 ין לי כל עניין בנכס הנדון.המקצועית וניסיוני, וכי א
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 :אלה פרטי השכלתי

 בהתמחות שני תואר, רוסיה ,גרוזני באוניברסיטת אזרחית להנדסה הפקולטה בוגר

    .בניין ומערכות ותבקונסטרוקצי

 בוגר השתלמויות בנושאי אחזקת מבנים ומערכות.

 בוגר קורס יועצי נדל"ן.

 בוגר קורס לתכנון אדריכלי והנדסי ממוחשב.

 

 

 :ואלה פרטי ניסיוני

 ביקורת מבנים.

 יועץ בנושאי נדל"ן.

 ניהול אחזקה ובינוי.

 גדולים ותוספות בניה. םניהול פרויקטים של אחזקה ושיפוצים בהיקפי

 ניהול אתרי בניה ופיקוח.

 הכנת מכרזים וכתבי כמויות.

 

 

 :כלליות והערות הבדיקה מטרת

 .ליקוים קיימים בנכס הבדיקה נערכה בהזמנת הלקוח לשם איתור

הבדיקה הינה ויזואלית בעיקרה תוך הסתייעות בתוכנית שהוצגה בפניי ושימוש 

 באמצעי מדידה כמקובל.

הבדיקה נועדה לאתר ליקויים בפועל ולא ליקויים עתידיים שעלולים להיווצר במשך 

 הזמן.

ם חוות הדעת אינה מתייחסת להתאמות בין מצבו הפיסי של הנכס לבין הרישומי

 ברשויות השונות כגון עירייה, טאבו וכו'.
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 :על מסתמכת הדעת חוות

 . 1970תקנות התכנון והבנייה תש"ל, 

 התקנים הישראליים.

 מפרטים לבניית מקלטים. -תקנות הג"א 

 הוראות למתקני תברואה. -הל"ת 

 ( ונספחי תקנות משנים אחרות.1954חוק החשמל תשי"ד )

 הבין משרדי.  -המפרט הכללי 

 .ומפרט מכר כניות הדירהת

 

 :תיאור המבנה

 בדירה בבית משותף.מדובר 

 ".גינדיקבלן: "

 חיפוי אבן משולב עם טיח פיגמנטי.חוץ המבנה 

, למעט קירות המחופים באופן חלקי קונבנציונליוצבוע באופן   פנים המבנה מטויח

 באריחי קרמיקה.

 

 :הדירה כוללת

פרוזדור, שירותי אורחים, חדר תקשורת, חדר   ,חדר שרות עם מרפסת  אזור כניסה,

, חדר 3, חדר שינה מס' 2 , חדר שינה מס'1תליית כביסה, ממ"ד, חדר שינה מס' 

 הורים עם שירותים, מרפסת שמש, פינת אוכל, מטבח.

 לדירה מוצמד מחסן פרטי אשר נמצא בקומת המחסנים.

 

 :הדירה מרוצפת

 ס"מ,  90X90בגודל  שישאריחי  -, חדרי שינהמטבחסלון, פרוזדור, -

 ס"מ,  60X60בגודל  שישאריחי  -מרפסת שמש-

 ס"מ.  33X33אריחי ריצוף בגודל -שירותים יחדר אמבטיה, חדר-
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 :ממצאים                                             

 

 .כללי

 ע"י קבלן פרטי. .עבודות בדירה הנדונה הופסקו ביוזמת המזמין והמשכן יתבצע1

 .ביום בדיקה בדירה:2

 :עבודות בנייה וגבס כולל קירות ותקרות מונמכות טרם הסתיימו-

לא -   

 ,תוקן

 :עבודות חשמל כך שאין אפשרות לבדוק מצב התריסים החשמליים טרם הסתיימו-

 ,לא תוקן-

 ,לא תוקן-עבודות אספקה והרכבת כלים סניטאריים טרם הסתיימו-

 ,לא תוקן-עבודות אספקה והרכבת ארונות מטבח ומשטח שיש הסתיימוטרם -

 ,לא תוקן-עבודות אספקה והרכבת משקופים ודלתות טרם הסתיימו-

 ,לא תוקן-עבודות תקשורת ומתך נמוך טרם הסתיימו-

 ,לא תוקן-עבודות חירוץ וליטוש רצפות שיש טרם הסתיימו-

 ,לא תוקן-עבודות חיפוי קירות טרם הסתיימו-
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 ,לא תוקן-צביעהו טיח עבודות טרם הסתיימו-

 ,לא תוקן-עבודות הרכבת פנלים החסרים לאחר התקנת משקופים טרם הסתיימו-

להבחין כך שבמצב הנוכחי אין אפשרות  אריחי ריצוף ב"חדרים רטובים" מזוהמים-

מומלץ לבצע השלמת בדיקה ע"י בעלי הדירה לצורך איתור . פגמים באם קיימים

 ,לא תוקן-לאחר ניקוי האריחיםליקויים 

. להבחין פגמים באם קיימיםכך שבמצב הנוכחי אין אפשרות  זכוכיות מזוהמות-

מומלץ לבצע השלמת בדיקה ע"י בעלי הדירה לצורך איתור ליקויים לאחר ניקוי 

 .לא תוקן-הזכוכיות

 הוגדר ככיוון הצפון.ת דעת זו חלק הדירה עם מטבח .בחוו3

 משמאל לימין..מספור חדרי שינה 4

 

  

 .עבודות איטום

 .ביצוע עבודות לא תקני:1

   

של איטום הקירות.  היעדר מוחלטב"חדרים רטובים" אותרו מקומיות רבים עם 

מעברי צנרת דרך הקירות בוצעו ללא ביטון ואיטום. הליקויים מנוגדים לדרישות 

יש צורך בביצוע  .063 סעיף ,5פרק  ,"המפרט הכללי לעבודות בניהו" 1752ת"י 

 .ס"מ לערך על גבי הקירות  20הרצפה עם עלייה של ת איטום ומערכ שלמחדש 

 ס"מ מעל גובה פני האמבטיה.  20באזור האמבטיה יש לעלות עד 

 יש לפרק את הרצפות בחדרי אמבטיה ושירותים, לבצע ביטון הצנרת, לבצע איטום 

 בהתאם לדרישות התקן ולרצף את החדרים מחדש.
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 בדיקת יצוע עבודות המפורטות מעלה ולפני עבודות ריצוף, יש לבצע לאחר ב

 .לא תוקן-1476בהתאם לנדרש בתקן הישראלי ת"י האטימות 

 שח. 6,000___ עבודות איטוםסה"כ לפרק 

 

 

 .עבודות בניה וגבס

ם לצינורות .יש להשלים עבודות גבס כמו הרכבת תקרות מונמכות, בניית מסתורי1

 ביוב וספרינקלרים, השלמת קירות בחדר תקשורת: 

לא -  

 .תוקן

 שח. 30,000סה"כ לעבודות גבס ___

 :789. שיעור הסטיות חורג מהמותר בת"י בעבודות בנייהרבות  אותרו סטיות.2

 מזרחית: -ופינה צפון במטבח גליות חריגה בפינת קירות צפוני ומערבי-

 

יה מהאנכיות בשיעור עד בין מטבח לבין פינת אוכל עם סטי עקמומיות בדופן הקיר-

 ,לא תוקן-ס"מ  3
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 :בסלון סטייה מהמישוריות בקיר מזרחי ליד כניסה לפרוזדור-

 ,לא תוקן-

 ס"מ,  1.5בפינת אוכל קיר צפוני עקום לכיוון המטבח בשיעור -

לא -מזרחית-צפוןל קיר מזרחי  ליד פינה במטבח גליות חריגה בחלק תחתון ש-

 ,תוקן

 ,לא תוקן-בחדר תקשורת מפגשי קירות עקומים. יש ליישרם ולהשלים את הטיח-

לא -ס"מ  3בממ"ד קיר דרומי עם חלון( נבנה עם סטייה מציר האופקי בשיעור -

 ,תוקן

 ,לא תוקן-בממ"ד גליות חריגה במפגשי קירות-

 ,לא תוקן-מזרחיבחדר הורים גליות חריגה בחלק תחתון של קירות צפוני ו-

 :לא תוקן-ס"מ  2באזור כניסה סטייה מהאנכיות בקיר צפוני בשיעור -

   

   1.6באזור כניסה סטייה מהאנכיות בחלק עליון של קיר מזרחי ימינה לדלת בשיעור -

 ,לא תוקן-ס"מ

 מזרחית -בשירותי אורחים עקמומיות בחלק עליון של קיר דרומי וליד פינה דרום-
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 ,ןלא תוק-במיוחד

לא -ס"מ  3מזרחית  בשיעור -פינה צפוןבפרוזדור סטייה מהאנכיות בקיר צפוני ליד -

 :תוקן

   

 ,לא תוקן-בכניסה לפרוזדור גליות חריגה בחלק עליון של פינת קירות מזרחי וצפוני-

 בשיעור  בפרוזדור סטייה מהאנכיות בחלק עליון של קיר מזרחי מעל כניסה לממ"ד-

 ,לא תוקן-ס"מ  1.5

לא -בחלק תחתון של מפגש קירות דרומי ומזרחי גליות חריגה 3בחדר שינה מס' -

 ,תוקן

לא -ס"מ  3קיר דרומי נבנה עם סטייה ביחס לקווי ריצוף בשיעור  בחדר שרות-

 .תוקן

 הליקויים הנ"ל  בניגוד ל:

 פיה:-"סטיות של גימורים", על – 3, טבלה 789ת"י  .1

 

 : סטיות מותרות ם"סטיות בבנייני 789בדיקת סטיות הקירות בוצעה בהתאם לתקן ישראלי  .2

 "טיח: מערכת הטיח באתר". 2חלק  1920בעבודות בנייה" ובהתאם לתקן ישראלי 

 בקירות "סטיות של גימורים",  – 3, טבלה 789ת"י  כדלקמן: 789פי דרישות תקן ישראלי -על
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 מ"מ.  8מ"מ וסטייה מהמישוריות   15סטייה מהאנכיות בשיעור של מ' מותרת   3בגובה עד  

 .2חלק  1920שיטת המדידה כמפורט בתקן ישראלי 

התיקונים מתבצעים ע"י הסרה או הוספת שכבות טיח מחוזקות ברשת פיבר או       

 .מ'  2"יוטה" ויישורן באמצעות מסור טייחים באורך 

 שח. 10,000__סה"כ לסטיות בעבודות בנייה _       

 .אותרו ליקויים הבאים בעבודות בנייה:3

 .ביצוע מפגשי קירות מסוגים שונים לקוי ולא סביר. אותרו סדקים רבים בין 3.1

 קירות גבס לבין קירות בנייה. לדוגמא, קיר צפוני של חדר הורים מול הכניסה 

 תוקן באופן חלקי ולקוי.-3ר מזרחי של חדר שינה מס' לשירותים ובקי

 :או עם רכיבי בטון בנייה עם קירות גבס ותקיר יחיבורב

ס"מ לפחות בכל צד של   5 -על ידי גירוד הטיח באזור הסדק כהתיקון מתבצע 

 הסדק , ויישום טיח חדש המחוזק ברשת פלסטית או באריג גיאוטכני כגון פיברגלס.

 לאחר מכן יש לשייף את התיקון, למרוח בפריימר ולצבוע.

יידרשו פעילויות הבאות לצורך אותרו ברזלים חלודים בתקרה. .בחדר שרות 3.2

 שיקום המקומות הפגועים:

 

 תקרות,מרופף ומנותק  לפרק בטון-

 ,רזלי תקרת בטון חלודיםלחשף ב-

 ,פלדה או בד שמירלהסיר חלודה באמצעות מברשת -

 לצבוע ברזלים אלו בצבע מונע חלודה "המרייט",-

 אשר נועד  (אפוקסי לא מתכווץ בטוןה" )122סיקה "לשקם את הבטון בעזרת -
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 ,את הבטון הפגוע שנשבר וסולק להשלים

 באופן לקוי באמצעות מריחת טיח סדוק. תוקן-את התקרהלטייח ולצבוע -

-.בחדר שרות מחיצה פנימית לא יציבה. יש לחזקה תוך שימוש בדבק ושימסים3.3

 .תוקן

 על חלון לבין קיר עליון. יש לבטן:.בחדר שרות מרווח אופקי בין חגורת בטון מ3.4

 באופן חלקי, יש ליישר הקיר. תוקן-

הדף וליישר את פתחי  -.בממ"ד יש להשלים את יציקת המסגרת של חלון3.5

 .תוקןלא -היציקה. היישור מתבצע תוך שימוש בשפכטל מתכת

 מפגשי הקירות מסוגים שונים וליישר את .בשירותי הורים יש להשלים את 3.6

 .תוקןלא -בפרק זה 2.1הפינות. יש לבצע בהתאם לפירוט בסעיף מס' 

 .תוקןלא -.כנ"ל לחדר שרות3.7

 .תוקןלא -.בחדר הורים סדק מתחת לחלון. יש לתקנו3.8

 .תוקןלא -.אותרו פתחים במקומות מעבר צינורות ביוב דרך תקרות. יש לבטן3.9

 שח. 12,000סה"כ לליקויים בעבודות בנייה ___

 .שח 52,000___וגבס עבודות בניה  רקסה"כ לפ

 

 

 .וצבע שפכטלעבודות טיח,

באופן חלקי, ב"חדרים  תוקן-.יש להכין את הקירות לצביעה כולל יישר ושיוף1

 .רטובים" הכנה לא בוצעה

 שח. 3,000סה"כ ___
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יש לציין שליקויים הינם בולטים לעין  .אותרו ליקויים רבים בעבודות טיח.2

 חמור:ומהווים פגם אסתטי 

באופן  תוקן-טיח גלי וגבשושי במקומות מפגש בין קירות ובין תקרות לבין קירות-

 ,חלקי

 בממ"ד טיח לא סביר סביב פתחי אוורור:-

 ,תוקן-   

 ,תוקן-תקןלבתקרת מרפסת שמש אותרו פגמים וגליות. יש ליישר ו-

 ,תוקןלא -בתקרת מרפסת שמש אותרה גליות סביב אף מים. יש ליישר-

 ,תוקן-זדור טיח לא סביר סביב משקוף של ממ"ד ופתחי אוורורבפרו-

 ,תוקןלא -כנ"ל בתוך ממ"ד-

 .תוקן-בחדר הורים יש ליישר את טיח הקירות, לשייף ולהכין לצביעה-

 בניגוד ל:הליקויים הנ"ל 

 ולפיו טיח פנים חייב להיות ישר,אכני ומישורי.  1920.לדרישות ת"י 1

 המוזכרים מעלה.יש ליישר את הטיח במקומות 

 שח. 1,000סה"כ לליקויים בעבודות טיח ___

 .אותרו ליקויים הבאים בעבודות צביעה:3

-ביצוע צביעת חלקי מתכת לקוי. נדרש להשלים וליישר צביעת המשקופים, חלון.3.1

הדף ופתחי אוורור תוך שימוש ב"נייר דביק" לצורך קבלת מפגש צבעים ישר 

 :2חלק  1922בהתאם לדרישות ת"י  ואסתטי
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באופן חלקי, יש להשלים במסגרת  תוקן-

 החלון,

  תיקונים ועבודות טיח, .לאחר ביצוע עבודות בנייה גבס בהתאם לפרק קודם3.2

 על מנת ולא כתיקונים מקומיים בשלמותם פנימיים קירות נדרש לבצע צביעת 

 .תוקןלא -1חלק  1922בהתאם לדרישות ת"י  להחזיר את המצב לקדמותו

בנוסף, ביצוע צביעת תקרה במרפסת שמש לא סביר. גוון של התקרה לא תואם לגוון 

 .תוקןלא -של תקרה בדירת השכנים. יש לבצע צביעה אחידה

 שח. 7,000סה"כ לליקויים בעבודות צביעה ___

 שח. 11,000___וצבע  שפכטלעבודות טיח, סה"כ לפרק

 

 

 .עבודות ריצוף

פינת חדר השמאלית -''0בביצוע עבודות ריצוף ''בסעיפים המתייחסים לליקויים 

 הרחוקה מול הכניסה.

אריחים פגומים ושבורים. יש לציין כי תיקונים בלוחות שיש אשר בוצעו .אותרו 1

 באמצעות דבק לא תקינים, בגוון שונה מרקע האבנים:
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 ,תוקןלא -7,3מס'  4שורה          במרפסת שמש:               -

 ,תוקןלא -11מס'  6שורה                                                    

 ,תוקןלא - )סימני חיתוך בדיסק( 1מס'  4בסלון ומטבח:                          שורה -

 תוקןלא -6,4,2מס'  2שורה                                                    

 ,תוקןלא -1מס'  4שורה                                                    

 ,תוקןלא -6מס'  2שורה                    בחדר שרות:          -

 ,תוקןלא -1מס'  2שורה                    : 1בחדר שינה מס' -

 .תוקןלא -4מס'  3שורה                    : 2בחדר שינה מס' -

 שח. 2,550סה"כ ___

 הורים אריח עם חיתוך לא סביר סביב מחסום רצפה. יש להחליפו. .בישרותי2

 שח. 150סה"כ ___

 .במרפסת שמש ביצוע ריצוף לקוי. חסרים שיפועים לאורל המרפסת באזור 3

 פיהן השיפוע -עלו (3.1.1.2סעיף -1)חלק  1752 ת"י בניגוד לדרישותהוויטרינות. זאת 

 . יש לרצף מחדש תוך ביצוע 1%ברצפה של מרפסת מקורה חייב להיות לפחות 

 .תוקןלא -שיפועים תקניים

 שח. 4,000סה"כ ___

 .תוקןלא -.בחדר שרות רובה חסרה. יש לבצע4

 שח. 300סה"כ ___

 .תוקןלא -.חסרים פנלים. יש להשלים5

 שח. 800סה"כ ___

 הליקויים הנ"ל  בניגוד ל:

 "מערכת פסיפס ואריחי קרמיקה לריצוף וחיפוי בבניינים: ריצוף",  3חלק  1555לדרישות ת"י .1

 כלהלן:

פיו נדרש כי מילוי המישקים יהיה אחיד וללא -", עלמראה האריחים" 3.1סעיף  3חלק  1555.  ת"י 2

 חללים.

 צורך פיו נדרש למסור לבעלי הדירה מלאי אריחים רזרביים ל-, על2.2.11סעיף  3חלק  1555ת"י  . 3

 תחזוקה וביצוע תיקונים בעתיד.
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פיו האריחים יסופקו במידת ייצור אחידה לאותה סדרת ייצור, -על 2.2.11סעיף  3חלק  1555ת"י . 4

 לאותו דגם ולאותו גוון.

לא יהיו  פיו-"פגמים", על 3.2( "אריחי קרמיקה לחיפוי קירות ולריצוף", סעיף 2004) 314. ת"י 5

. מספר הפגמים ומידותיהם לא יהיו 1טיפוסים המתוארים בטבלה מהפגמים באריחים שאינם 

 ".1גדולים מהנקוב בטבלה 

 יש להדגיש שהתיקונים והחלפת אריחי ריצוף חייבים להתבצע ע"ח הקבלן ולא תוך 

 שימוש ב"רזרבות" של הקונה. בנוסף, מומלץ לבדוק כמות אריחי ריצוף ב"רזרבות" 

 שסופקו ע"י הקבלן.

 .שח 7,800___ עבודות ריצוףסה"כ לפרק 

 

 

 .עבודות חיפוי קירות ושיש

 .במרפסת שמש אותרו ליקויים הבאים:1

 יש למלא בדבק שיש עם  .חורים באבני קופינג במקום התקנת עמודים של מעקה.1.1

 .תוקןלא - גוון מתאים

 . שתי אבני חיפוי שבורות בקיר מזרחי שמאלה וימינה לוויטרינות. השברים הם 1.2

 .תוקןלא -תוצאה של קידוחים לצורך העברת צנרת השחלה של אזעקות. יש להחליף

 .תוקןלא - יש למלא בדבק שיש עם גוון מתאים .חוסר אטימה סביב ברז גן.1.3

 שח. 800סה"כ לליקויים ___

 אותרו ליקויים הבאים: .בכל החלונות2

 ם:מרווחים בין חלקי אדנים. יש למלא בדבק שיש עם גוון מתאי.2.1

 תוקןלא - 
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 . יש למלא בכוחלה:.חוסר מילוי בין אדנים לבין קירות2.2

באופן חלקי ורשלני באמצעות  תוקן- 

 מריחת בטון סדוק. יש להשלים התיקונים וליישר.

 .חוסר מילוי בין אדנים לבין גליפים צדדיים. יש למלא בכוחלה.1.3

 שח. 800___לליקויים סה"כ 

 ל:הליקויים הנ"ל  בניגוד 

חיפוי חוץ". כיוון שהתקן לחיפוי פנים  –"מערכת פסיפס ואריחי קרמיקה  1חלק  1555. ת"י  1

 נמצא בהכנה, ניתן להסתפק בדרישה כפי שמופיעה בחיפוי חוץ.

 גימור , המראה הכללי של החיפוי פיו-של התקן הנ"ל "מראה החיפוי", על 3.1בניגוד לסעיף 

 יתאימו לדוגמה המוזמנת".  נםהאריחים וגו

 יש להדגיש שהתיקונים והחלפת אריחי חיפוי חייבים להתבצע ע"ח הקבלן ולא תוך 

 שימוש ב"רזרבות" של הקונה.

 .שח 1,600___ עבודות חיפוי קירות ושישסה"כ לפרק 

 

 

 .דלתות ומשקופים

 ניטיםיש לקבע חלק התחתון הרופף לגוף הדלת באמצעות .בדלת של כניסה לדירה 1

 .תוקןלא -

 שח. 200סה"כ ___

.בממ"ד משקוף פח של דלת כניסה פגום עם סימני מכות. יש ליישר תוך שימוש 2

 .תוקןלא - בשפכטל מתכת ולשייף

 שח. 300סה"כ ___

 .שח 600___ דלתות ומשקופים סה"כ לפרק
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 .וזיגוג עבודות אלומיניום

 אותרו ליקויים הבאים: וחלונות .בוויטרינות1

יש . ח בחריצי ניקוז במסילות התחתונותשסתומים לשבירת כיוון הרוחסרים .1.1

 .תוקןלא - ולהחליף את השבורים להשלים

 לייסטים בארגזי תריסים. ש להשלים:.חסרים 1.2

 תוקןלא -

 .יש להחליף ברגים קיימים לברגים עם "ראש שטוח" בהתאם לפרט של "קליל"1.3

 .תוקןלא -או להרכיב פקקים

 .תוקןלא - תרו קידוחים מיותרים בפרופילים. יש לתקן.או1.4

לא - .פתחי ניקוז של מסילות תחתונות סתומים בלכלוך וחול. יש לנקות ולשטוף1.5

 .תוקן

.אותרו מרווחים בין מסגרות לבין הלבשות. יש למלא במסטיק גמיש עם גוון 1.6

 .תוקןלא - מתאים

 .באופן חלקי ורשלני תוקן- לנקות .פרופילים והלבשות מזוהמים בטיח וצבע, יש1.7

 .תוקןלא - .יש צורך בבדיקת אטימות בין אגפי הזזה לבין מסילות צדדיות1.8

 שח. 800___לליקויים  סה"כ

 סלון אותרו ליקויים הבאים:.בוויטרינת 2

 .תוקן- .סיליקון מוגזם בין זוויתן תחתון לבין רצפת הסלון. יש להסיר2.1

 .תוקןלא -ן ועקום. יש ליישרו ולהדביק לרצפת הסלו.זוויתן תחתון מנותק 2.2

 שח. 100סה"כ לליקויים ___
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 .בוויטרינת מטבח אותרו ליקויים הבאים:3

 .תוקן- .סיליקון מוגזם בין זוויתן תחתון לבין רצפת המטבח. יש להסיר3.1

.זוויתן תחתון מנותק ועקום. יש ליישרו, להדביק לרצפת המטבח ולמלא 3.2

 .תוקן- לבין מסילה תחתונה מרווחים בינו

 .במרפסת שמש אותרו ליקויים הבאים:4

.מפגשים בין פרופילים עליונים לא סבירים עם מרווחים מוגזמים. יש ליישרם 4.1

 .תוקן- כדי להצמיד אחד לשני

 ליישר ולהצמיד לפרופיל עליון.   קליפסים תחתונים עקומים. יש -.פרופילים4.2

 .תוקןלא - ופגום. יש להחליף.פרופיל עליון שרוט 4.3

 .תוקן- .גומיות אטימה קצרות ועקומות. יש להחליף לארוכות יותר וליישר4.4

 שח. 1,000סה"כ לליקויים ___

 אותרו ליקויים הבאים: 1בחלון של חדר שינה מס' .5

 תוקן– .חוסר מילוי בין מסגרת החלון לבין אדן. יש למלא בחומר אטימה גמיש5.1

 .לניבאופן חלקי ורש

 .תוקן- .יש לכוון פתיחת הרשתות5.2

 שח. 100סה"כ לליקויים ___

 אותרו ליקויים הבאים: 2.בחלון של חדר שינה מס' 6

 .תוקןלא - .מנגנון "קיפ" מקולקל. יש לתקן או להחליף6.1

 .תוקן- .קליפסים מנותקים. יש ליישר ולקבע6.2

 .תוקןלא - .מנגנון גלילה של רשת מקולקל. יש להחליף6.3

 .תוקןלא - .תעלות של תריסים עקומות. יש ליישר6.4

 שח. 400סה"כ לליקויים ___

 אותרו ליקויים הבאים: 3.בחלון של חדר שינה מס' 7

 .תוקן- .גרונגים במפגשי הלבשות עקומים. יש ליישר ולהצמיד7.1

 .חלק עליון של מסגרת מורחק מהקיר. יש להצמיד ולמלא מרווחים.7.2
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 הורכב עם סטייה מהאנכיות. יש לפלס:.ארגז תריסים 7.3

 .תוקןלא -  

 שח. 200סה"כ לליקויים ___

 .בחלון של חדר הורים אותרו ליקויים הבאים:8

 .תוקןלא -.זכוכיות שבורה בחלק קבוע. יש להחליף8.1

באופן חלקי,  תוקן-.מכסה חסר בארגז תריסים. יש להשלים ולהרכיב לייסטים8.2

 .לייסטים חסרים

 .תוקןלא -.מסילה תחתונה פגומה. יש לתקן8.3

 שח. 300סה"כ לליקויים ___

 הליקויים הנ"ל  בניגוד ל:

 5.1, סעיף "חלונות ותריסים מותקנים באתר: חלונות ותריסים מאלומיניום" 1חלק  4068. ת"י 1

יטום מוצרי אלומיניום ומלבנים סמויים יותקנו בפתחים באופן יציב. א פיו-"תכנון ההתקנה" על

 . התקנת מוצרי אלומיניום תיעשה לפי תכניות מים ואוויר אל פנים הדירההמישקים ימנע חדירת 

 ורשימות המוצרים שהכין המתכנן.

 .מפרטים של "קליל". 2

 .שח 2,900וזיגוג ___ עבודות אלומיניוםסה"כ לפרק 
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 .ינסטלציה וכלים סניטארייםעבודות א

-הניקוזים גבוהים מידיי ויהיה צורך בהנמכתם.ביצוע ניקוזים של מזגנים לקוי. 1

 .תוקןלא 

 שח. 600סה"כ ___

 רשת לציור אוורור: -.במרפסת תליית כביסה יש להרכיב מכסה2

 .תוקןלא -

 שח. 100סה"כ ___

 .ביצוע נקודות מים בחדר שרות לקוי ולא סביר. יש לפלס את הברזים:3

 רזים.באופן חלקי, יש ליישר הב תוקן- 

 שח. 100___סה"כ 

 שח. 800ינסטלציה וכלים סניטאריים ___עבודות אסה"כ לפרק 
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 .עבודות חשמל

אין -להפוך את המגעים. יש באופן לקוי מחוברים.מנועים של תריסים חשמליים 1

 .אפשרות לבדוק, המתגים פורקו

 שח. 300סה"כ ___

 .באופן חלקי תוקן-.מסגרות ארון חשמל עקומות. יש לפלס2

 שח. 400סה"כ ___

 .תוקןלא -.מומלץ לבצע תקינות של מערכות חשמל בדירה ע"י בודק מוסמך3

 שח. 2,000סה"כ ___

 .תוקןלא -לפי תכנית הדירה .בממ"ד יש לספק ולהרכיב גוף תאורה דו תכליתי4

 שח. 300סה"כ ___

 מחמם מגבות. יש להשלים.בחדר אמבטיה הורים חסרה נקודת חשמל לחיבור 5

 .תוקן -כשבהתאם להזמנת הרו

 שח. 300סה"כ ___

 .כנ"ל בשירותי הורים.6

 שח. 300סה"כ ___

 .בחדר אמבטיה חסרה וונטה. יש להשלים.7

 שח. 500סה"כ ___

 .כנ"ל לשירותי אורחים.8

 שח. 500סה"כ ___

 .תוקן-.במרפסת שרות חסרה נקודת מאור. יש להשלים9

 .תוקןלא -יש להשלים .במרפסת שמש חסרה נקודה לחיבור מאוורר.10

 שח. 400סה"כ ___

 .תוקןלא -.יש לבצע בדיקת מעגלים של תאורה ולחבר מבקרה הצורך11

 שח. 600סה"כ ___

 שח. 5,600___ עבודות חשמלסה"כ לפרק 
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 .מחסן

 .לא נבדק עקב העדר מפתחות. ע"פ בעלי הדירה, דרך חלל הפנימי של המחסן1

. מומלץ שטח אחסוןופח נהועברו צינורות ומערכות שונות אשר פוגעים קשות ב 

פיצוי בגין ירידת  לקבל התייחסות של שמאי מקרקעין מוסמך על אפשרות קבלת

 .נכסהערך 

 משקוף פח עם סימני מכות. יש לתקן תוך שימוש בשפכטל מתכת, לשייף ולצבוע..2

 שח. 300סן ___מחסה"כ לפרק 

 .רטיבות

סימני רטיבות  במהלך בדיקה ויזואלית ובאמצעות מכשיר "פרוטימטר" אותרו

כי בכל המקומות אותרה רמת  יש לציין. וחדירות מים במקומות שונים של הדירה

 הרטיבות חורגת מהממוצעת. 

 חשוב להדגיש שקבלן מחויב לבצע עבודות למניעת רטיבות בדירה חדשה ע"פ חוק 

 היבט ישנו  ובטיחותי פגם אסתטילפגיעות הנגרמות לרכיבי הבניין ובנוסף מכר. 

במערכת נשימה לכן קבלן  ים שונים. רטיבות יכולה לגרום לאלרגיות ונזקבריאותי

 .לפני אכלוסיתוקנו  כל נזילותשחייב לפעול לכך 

. ביום בדיקה 4בתקרת חדר שרות קיימים סימני חדירת מים סביב צינור ביוב ".1

 ברמה חורגת ממוצעת. הסימנים האלו מצביעים על ביצוע עבודות אותרה רטיבות

בדירה  ריצוף בחדר אשר נמצא יש צורך בפירוקאיטום בדירה עליונה באופן לקוי. 

דרך תקרת בטון כדי למנוע  4ביטון ואיטום סביב מעבר צינור " עליונה וביצוע

 . . לא אותרה רטיבות ברמה חורגת מהממוצעתתוקן-חדירת מים בעתיד

 של קירות. .במרפסת תליית כביסה סימני חדירת מים בתקרה וחלק עליון2

הסימנים האלו מצביעים על ביצוע עבודות איטום בדירה עליונה באופן לקוי. יש 

צורך בחידוש מערכת איטום במרפסת של דירה עליונה כדי למנוע חדירת מים 

 ... לא אותרה רטיבות ברמה חורגת מהממוצעתתוקן-בעתיד

 

 .מדידות

 במהלך בדיקת מידות באמצעות מכשיר מד מרחקים לייזר דיגיטאלי לא אותרו 

 סטיות מהתוכנית שהוצגה.
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 :ריכוז העלויות                                 

 

  6,000עבודות איטום ______________________________    

 52,000    __ _________________________וגבס עבודות בניה 

 11,000  וצבע ______________________   שפכטלעבודות טיח,

 7,800  ____________________________  ___עבודות ריצוף

 1,600  ______________________  עבודות חיפוי קירות ושיש

 600דלתות ומשקופים ____________________________   

 2,900וזיגוג________________________    עבודות אלומיניום

 800ינסטלציה וכלים סניטאריים _____________    עבודות א

 5,600עבודות חשמל _______________________________   

 300מחסן ____________________________________     

 8,900___________________________     10%פיקוח הנדסי 

 97,500לא כולל מע"מ________________________        סה"כ

 ש"ח 114,075כולל מע"מ__________________________         סה"כ
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 הערות.

 צמודים למדד תשומות הבנייה למגורים..המחירים 1

חוות דעת זו ערוכה עפ"י דרישות תקנים ו/או תקנות שהיו בתוקף בזמן עבודות .2

 הבנייה.

ייתכן ובעתיד יופיעו ליקויים שונים נוספים אשר עדיין לא קיימים כיום ולכן .3

 אינם נכללים בחוות דעת זו.

 המחירים מחושבים עפ"י עלויות לתיקון ע"י הדיירים באמצעות קבלן פרטי. .4

יש לקחת בחשבון כי יתכן פער גדול בתמחור בין קבלן לקבלן. המחירים שנקובים .5

"דקל".  -מחירונים המקובלים בענף הבנייה כגון: "חשב" ו לעיל מבוססים עפ"י

 תתכן תנודת מחירים בין קבלן לקבלן.

חוות דעת זו אינה כוללת הערכה של עוגמת נפש וכד'. יש להתייעץ עם עו"ד .6

 בהקשר זה.

 המחירים כוללים חומרים, הובלות, סבלות, פיגומים, פינוי פסולת..7

הזמן לא כולל . ימי עבודה 15 -זמן סביר של כ לצורך ביצוע התיקונים יידרש.8

 של רכיבי בניין. התייבשותתקופת 

 

 

         

 בכבוד רב,                                                                                         

 יליסייב איגור                                                                                        

 מהנדס אזרחי                                                                                        
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