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 1.001-13520-0019702סימוכין: 
  02/06/2020תאריך:

 

 
 דלכבו
 גורן תמר
 23 ארי בן אורי

 ירושלים
 
 

 ירושלים, 23 ארי בן אוריהנדון: הבית ב

  בדיקה חוזרת – ליקויי בנייה

 חוות דעת מקצועית

 

 בוגר ,השרון הוד  1,עליכם שלום מרחוב טולציס אדוארד מהנדס ,מטה החתום אני

 מס רישום תעודת ובעל שני תואר אזרחית להנדסת מ"ברה קישינב פוליטכני מכון

 .ורשויי רשום מהנדס,66073 '

 לחוות דעתי המקצועית לליקויים ולחסר בבית הנדון גורן תמרהתבקשתי ע"י 

 .במסגרת בדיקה חוזרת

ביקרתי בבית הנדון, ערכתי רשימות ואת ממצאי אפרט  24/10/2019בתאריך ה 

 בהמשך.

 

אני נותן חוות דעתי זו, במקום עדות בבית המשפט ואני מצהיר בזאת כי ידוע לי 

שקר בשבועה בבית משפט, דין  היטב שלעניין הוראות החוק הפלילי  בדבר עדות

  חוות דעתי זו, כשהיא חתומה על ידי, כדין עדות בשבועה שנתתי בבית משפט.

הנני מצהיר בזאת כי חוות דעתי זו נערכה על ידי על סמך ידיעותיי, הבנתי 

 המקצועית וניסיוני, וכי אין לי כל עניין בנכס הנדון.
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קישינב ברה"מ להנדסת אזרחית תואר  בוגר מכון פוליטכני

 שני.

 

 אלה פרטי השכלתי

 תכנון קונסטרוקציה.

 ביצוע פרויקטים ציבוריים ומגורים.

 ניהול ופיקוח הנדסי לפרויקטים ציבוריים ומגורים.

 הכנת מפרטים ומכרזים לקבלת הצעות מקבלנים.

 ואלה פרטי ניסיוני

 

 

 תיאור המבנה

 .קומות 5 מתוך 1 בקומה מגורים דירת .1

 .אבן חוץ המבנה חיפוי .2

 .בלבד קרמיקהחיפוי  פנים המבנה .3

  חדר, שינה חדר, כללי רחצה חדר, הורים רחצה חדר, דיור חדר: כולל המבנה .4

 , דיור מרפסת, מרפסת, ד"ממ, מחסן, מדרגות, הורים שינה חדר 1, שינה

 .אורחים שירותי, פרוזדור

 .קרמיקה באריחי פתמרוצ דירהה .5
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 מטרת הבדיקה והערות כלליות:

הבדיקה נערכה בהזמנת הלקוח לשם איתור ליקויים בעבודות ו/או אי התאמות    .א

 למפרטים ולתכנית.

הבדיקה הינה ויזואלית בעיקרה תוך הסתייעות בתוכנית שהוצגה בפניי ושימוש  .ב

 באמצעי מדידה כמקובל.

ליקויים עתידיים שעלולים להיווצר הבדיקה נועדה לאתר ליקויים בפועל ולא  .ג

 במשך הזמן.

אין בדו"ח זה משום מיצוי כל הדרישות מהקבלן וכי על הקבלן מוטלת מלא  .ד

האחריות לעבודות ולליקויים שקיימים במנה לרבות בגין ליקויים אשר אינם 

 מופיעים בדוח ההנדסי ובין היתר .

 מסקנות ותוכן חוות הדעת נכונות ליום הבדיקה. .ה

דעת אינה מתייחסת להתאמות בין מצבו הפיסי של הנכס לבין חוות ה .ו

 הרישומים ברשויות השונות כגון עירייה, טאבו וכו'.

 

 חוות הדעת מסתמכת על:

 . 1970תקנות התכנון והבנייה תש"ל,  .א

 התקנים הישראליים. .ב

 תקנות התגוננות האזרחית. –תקנות הג"א  .ג

 הוראות למתקני תברואה. -הל"ת  .ד

 חוק החשמל. .ה

 הבין משרדי.   -המפרט הכללי  .ו

 המפרט הטכני של הבית.  .ז

  תוכניות הבית. .ח
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 ממצאים
 
 .  אלומיניום1

לא  -. חדר דיור: תריסי החלונות אינם ניתנים לשימוש, קיימת בעיה במנגנון .1.1

 תוקן

 ש״ח. 500הערכת עלות:  

 

 נדרש לתקן בצורה מקצועית ובמידה ולא ניתן יש להחליף באלמנט תקין.

 תקן/כללי מקצוע

ששם נדרש שתפעול המוצר יהיה  4.1סעיף  1חלק  4068זאת בניגוד לת"י 

 תקין.

 

. חדר שינה ליד המדרגות: תריסי החלונות אינם ניתנים לשימוש עקב קושי 1.2

 תוקן -בהפעלתם. .
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 לא תוקן -. דלת ויטרינה בחדר מורכבת בסטייה. .1.3

 .  חדר דיור.1.3.1

 ש״ח. 300הערכת עלות:  

 

 .  חדר דיור.1.3.2

 ש״ח. 300הערכת עלות:  
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 נדרש לפרק ולהרכיב ללא סטיות.

 תקן/כללי מקצוע

 .1חלק  4068זאת בניגוד לת"י 
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 תוקן -. סגרים לא פועלים כראוי. .1.4

 .  חדר דיור.1.4.1

 .  חדר דיור.1.4.2

 .  חדר שינה ליד המדרגות.1.4.3

 לא תוקן -דיור: תריס גלילה משמיע חריקות . . חדר1.5

 ש״ח. 500הערכת עלות:  

 

 נדרש לאתר את מקור הבעיה, ולתקן לשימוש תקין וחלק.
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 . חדר שינה הורים: שקיעה של פרופיל.1.6

 ש״ח. 1,500הערכת עלות:  

 

 נדרש לתקן.

 תוקן -. חדר דיור: שלבי תריסים לא אטומים ומחדירים אור. .1.7
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. חדר שינה הורים: איטום סיליקון סביב מסגרות חלונות האלומיניום, בוצע 1.8

 לא תוקן -באופן לא מקצועי והדבר מהווה פגם אסתטי. .

 ש״ח. 150הערכת עלות:  

 

יש לאטום היטב בחומר איטום על בסיס סיליקון או שרפים אקריליים 

רב המשופעות סביב מסגרות החלונות ולהקפיד במיוחד בחזיתות דרום ומע

 בגשמים.

 תקן/כללי מקצוע

 1חלק  1068. ת"י 1. 12.08.04 -ו 12.03.04 -ובניגוד למפרט הכללי סעיפים 

פיו מבנה וגימור -על 201"חלונות: דרישות כלליות ושיטות בדיקה", סעיף 

החלון יהיו לפי כללי מקצוע טובים. מבנה החלון יאפשר ניקוז מי גשם 

תריס, כל החיבורים בין חלקי -מכלל חלוןוימנע הצטברות של מים. ב

 1509התריס והחלון ייעשו בהתאם לכללים המפורטים בתקן הישראלי ת"י 

. ת"י 2ידי פקקים מתאימים. -. חריצי ניקוז וחורי ניקוז ייסגרו על2חלק 

"חלונות ותריסים מותקנים באתר: חלונות ותריסים  1חלק  4068

פיו מוצרי אלומיניום -נה" על"תכנון ההתק 5.1מאלומיניום", סעיף 

ומלבנים סמויים יותקנו בפתחים באופן יציב. איטום המישקים ימנע 

חדירת מים ואוויר אל פנים הדירה. התקנת מוצרי אלומיניום תיעשה לפי 

 תכניות ורשימות המוצרים שהכין המתכנן.
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וקן ת -. כללי: שיירי צבע ו/או חומרי בנין על תריסי החלונות/החלונות. .1.9

 חלקית

 ש״ח. 500הערכת עלות:  

 

 נדרש לנקות עד לקבלת מראה אחיד.

 תקן/כללי מקצוע

הדורש שכל המוצרים יהיו שלמים  4.1סעיף  1חלק  4068זאת בניגוד לת"י 

 ונקיים.

 

 ש״ח. 3,750סה"כ הערכת עלות לאלומיניום: 

 

 .  אקוסטיקה2

 לא תוקן -.. כללי: לטענת הלקוח נשמעים רעשים חזקים מבחוץ 2.1

 ממליץ בדיקת יועץ אקוסטיקה.
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 .  חיפוי קרמיקה/פסיפס3

 לא תוקן -. לא בוצעו מישקי התפשטות מיבניים/ביניים/הפרדה ע"פ תקן. .3.1

 .  חדר רחצה הורים.3.1.1

 ש״ח. 400הערכת עלות:  
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 .  חדר רחצה כללי.3.1.2

 ש״ח. 400הערכת עלות:  

 

 

 באמצעות חומר גמיש.נדרש לבצע בהתאם לתקן 
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 תקן/כללי מקצוע

 מישקי התפשטות. - 4.7, פרק ד' סעיף 2חלק  1555לפי ת"י 
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. חדר רחצה הורים: בחיפוי באזורים רבים ומפוזרים נמצאו מישקים שאינם 3.2

אחידים ברוחבם היוצרים קווים מדורגים ולא ישרים ומפגש פינות לא 

 לא תוקן -אחיד. .

 ש״ח. 400הערכת עלות:  

 

בנושא זה יודגש כי מישקים פתוחים מגדילים את הסיכון לחדירת רטיבות 

 אל מתחת לחיפוי.
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 לא תוקן -. אריחים בולטים / שקועים מכלל המשטח. .3.3

 .  חדר רחצה הורים.3.3.1

 ש״ח. 120הערכת עלות:  

 

 .  חדר רחצה כללי.3.3.2

 ש״ח. 120הערכת עלות:  

 

מחסור במלט ו/או עבודה לקויה. נדרש לפרק ולבצע מחדש בצורה  בגלל

 אחידה וללא סטייה מהמישור.
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 תקן/כללי מקצוע

( האומר שהפרש הגובה ין 2014) 3.2.2סעיף  2חלק  1555זאת בניגוד לת"י 

 מ"מ. 1.5 -אריחים או לוחות סמוכים לא יהיה גדול מ

 

 לא תוקן -חים. .. חדר רחצה הורים: חיתוך גס/משונן של ארי3.4

 ש״ח. 400הערכת עלות:  

 

 נדרש לפרק ולבצע מחדש בצורה מקצועית עד לקבלת מראה אחיד וחלק.

 תקן/כללי מקצוע

לפיו: "ביצוע חיפוי פנים יהיה  100652זאת בניגוד למפרט הכללי סעיף 

לפיו:  100641לעיל" וכן בניגוד למפרט הכללי סעיף  100641כאמור בסעיף 

של אריח יהיה חלק ובלתי "משונן" וייעשה במכשיר חיתוך "כל חיתוך 

 מכני...".
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 . אריחי קרמיקה שבורים.3.5

 .  חדר רחצה הורים.3.5.1

 ש״ח. 2,000הערכת עלות:  
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 .  חדר רחצה כללי.3.5.2

 ש״ח. 300הערכת עלות:  
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 .  חדר שינה מול המדרגות.3.5.3

 ש״ח. 300הערכת עלות:  
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 .  פרוזדור.3.5.4

 ש״ח. 800הערכת עלות:  
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 . שירותי אורחים: אריחי קרמיקה פגומים.3.6

 ש״ח. 1,500הערכת עלות:  
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יש לפרק אריחים פגומים ולחפות מחדש באריחים תקינים ובצורה 

 מקצועית.
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 תקן/כללי מקצוע

הליקויים סותרים בין היתר את כללי המקצוע והדרישות המפורטות להלן: 

הדורש כי הגימור  3.1פרק ג' סעיף  1555.1. ובניגוד לת"י 314בניגוד לת"י 

והמראה של החיפוי יתאימו לדוגמא שאושרה, ביצוע המישקים נדרש 

שיהא אחיד וישר בהתאם לתכנון, והמילוי של המישקים נדרש שגם יהא 

חללים או חורים ובצורה אחידה כאשר הגוון מתאים למה שהוזמן. ללא 

הקובע כי חיפוי הקיר יהיה חלק  3.2פרק ג' סעיף  1555.1ובניגוד לת"י 

מטר.  2מ"מ לכל  3ומישורי והסטייה המקסימלית מהמישוריות היא 

בו נדרש לבדוק את האריחים לפני  3.3ק"כ סעיף  1555.1ובניגוד לת"י 

ימים אריחים פגומים נדרש להחליפם. ובניגוד לת"י השימוש ואם קי

 המדבר על ניקיון חיפוי הקיר אשפרתו והגנתו. 5ק"כ סעיף  1555.1

 

. חדר רחצה כללי: חיתוך סביב צינורות/אביזרים נעשה בצורה לא מקצועית. 3.7

 לא תוקן -.

 ש״ח. 250הערכת עלות:  
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 נדרש לתקן בצורה מקצועית.

 תקן/כללי מקצוע

לפיו: "ביצוע חיפוי פנים יהיה  100652את בניגוד למפרט הכללי סעיף ז

לפיו:  100641לעיל" וכן בניגוד למפרט הכללי סעיף  100641כאמור בסעיף 

"פתחים לצינורות ואבזרים יבוצעו ע"י עיצוב חורים באריחים בעזרת 

 מכשיר מתאים".
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 -לא מקצועית ואסתטית .. חדר רחצה כללי: פינת אלומיניום בוצעה בצורה 3.8

 לא תוקן

 ש״ח. 500הערכת עלות:  

 

 

 נדרש לפרק ולרצף מחדש.
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 לא תוקן -. חדר רחצה כללי: אריח קרמיקה שבור/סדוק/פגום. .3.9

 ש״ח. 3,000הערכת עלות:  
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 יש לפרק ולהחליף את האריחים הפגומים.

 תקן/כללי מקצוע

לפיו: "ביצוע חיפוי פנים יהיה  100652זאת בניגוד למפרט הכללי סעיף 

לפיו: "  100641לעיל" וכן בניגוד למפרט הכללי סעיף  100641כאמור בסעיף 

לא יותר השימוש בשברי אריחים. שפות האריחים הנוגעות במוצרי נגרות 

 .314ומסגרות יבוצעו בהקפדה". ובניגוד לת"י 
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 תוקן חלקית -ם: חיפוי הקרמיקה הורכב בסטייה מהציר. .. שירותי אורחי3.10

 ש״ח. 500הערכת עלות:  

 

 

יש לפרק החיפוי, לסתת כנדרש ולחפות הקירות בצורה מקצועית וללא 

 סטיות מהמישור.
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 תקן/כללי מקצוע

הדורש כי הגימור והמראה של החיפוי  3.1פרק ג' סעיף  1555.1בניגוד לת"י 

ה, ביצוע המישקים נדרש שיהא אחיד וישר בהתאם יתאימו לדוגמא שאושר

לתכנון, והמילוי של המישקים נדרש שגם יהא ללא חללים או חורים 

 ובצורה אחידה כאשר הגוון מתאים למה שהוזמן.

 

 ש״ח. 10,990סה"כ הערכת עלות לחיפוי קרמיקה/פסיפס: 

 

 .  כללי4

לבחון את הליקויים  . חדר דיור: קיים ציוד/שאריות/פסולת שאינן מאפשרות4.1

 תוקן חלקית -שמאחוריהם .
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. קיים ציוד/שאריות/פסולת שאינן מאפשרות לבחון את הליקויים 4.2

 תוקן -שמאחוריהם .

 .  מחסן.4.2.1

 .  ממ"ד.4.2.2
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 .  מסגרות5

 לא תוקן -. דלת כניסה: מלבן דלת כניסה ראשית אינו צבוע כהלכה )פגום(. .5.1

 ש״ח. 200הערכת עלות:  

 

 יש להסיר את הצבע הלקוי ולחדש צביעה.

 תקן/כללי מקצוע

 .3.3.1סעיף  2חלק  5044זאת בניגוד לת"י 
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 לא תוקן -. מלבן דלת הממ"ד אינו צבוע כהלכה. .5.2

 .  ממ"ד.5.2.1

 ש״ח. 250הערכת עלות:  

 

 .  ממ"ד.5.2.2

 ש״ח. 200הערכת עלות:  
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 בהתאם למוזמן.נדרש לחדש צבע בצורה מקצועית 

 תקן/כללי מקצוע

 .3.2סעיף  3חלק  4422בניגוד לת"י 

 

 לא תוקן -. ממ"ד: דלת אינה ננעלת בצורה תקינה .5.3

 ש״ח. 500הערכת עלות:  
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 נדרש לפרק ולהרכיב מחדש ללא סטיות.

 תקן/כללי מקצוע

 .4.1.3סעיף  3חלק  4422זאת בניגוד לת"י 

 

 לא תוקן -שיירי צבע. .. ממ"ד: דלת הממ"ד עם 5.4

 ש״ח. 100הערכת עלות:  

 

 יש לנקות בצורה מקצועית ובמידת הצורך נדרש להחליף הציפוי.
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 -. קיימים שיירי ריתוך ו/או חלודה בפריט הפרזול ובנוסף אינו צבוע כהלכה. .5.5

 לא תוקן

 .  מרפסת.5.5.1

 ש״ח. 1,000הערכת עלות:  
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 .  מרפסת דיור.5.5.2

 ש״ח. 400הערכת עלות:  

 

 יש ללטש, להסיר שיירי ריתוך, צבע לקוי ואת החלודה ולצבוע מחדש .

 תקן/כללי מקצוע

הליקוי סותר בין היתר את כללי המקצוע ואת הדרישות כמפורט להלן: 

 5סעיף  1142. בניגוד לת"י 1105. המפרט הכללי סעיף 2חלק  1922ת"י 

ה יהיו עמידים בבליה או שניתן יהיה הדורש כי החומרים ממנו עשוי המעק

 להגן עליהם מפני בליה.

 

 ש״ח. 2,650סה"כ הערכת עלות למסגרות: 
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 .  מתקני חשמל ותקשורת/בטיחות6

 לא תוקן -. שקעים לא מפולסים .6.1

 .  חדר שינה הורים.6.1.1

 ש״ח. 250הערכת עלות:  

 

 נדרש לפלס למראה אסתטי.
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 המדרגות..  חדר שינה מול 6.1.2

 ש״ח. 150הערכת עלות:  

 

 נדרש לפלס למראה אסתטי.

 לא תוקן -. שקע/מתג חשמל בולט מהקיר. .6.2

 .  חדר שינה ליד המדרגות.6.2.1

 ש״ח. 150הערכת עלות:  
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 .  מחסן.6.2.2

 ש״ח. 100הערכת עלות:  

 

 .  מרפסת דיור.6.2.3

 ש״ח. 100הערכת עלות:  
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 לא תוקן -על מתגים ושקעים בכל הדירה .. כללי: שיירי צבע 6.3

 ש״ח. 350הערכת עלות:  

 

 נדרש לנקות היטב.

 . מרפסת: חוסר בהכנת תאורת גינה.6.4

 ש״ח. 2,000הערכת עלות:  
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 נדרש להשלים את החסר.

 תוקן -. פרוזדור: פאנל אינו מורכב כראוי .6.5

 לא תוקן -. תוכניות: חסר מתג ושקע .6.6

 ש״ח. 1,500 הערכת עלות: 
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 נדרש להשלים.

 נדרש לפרק ולהרכיב מחדש במישור הקיר כולל תיקוני טיח וצבע.

 תוקן חלקית -. פרוזדור: לוח חשמל לא מושלם. .6.7

 ש״ח. 100הערכת עלות:  

 

 במקומות החסרים. P.V.Cנדרש להשלים פסים מ 

 תקן/כללי מקצוע

 . 4חיבורים למתקני חשמל( סעיף )תיבות ללוחות  165זאת בניגוד למפרט 
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 תוקן חלקית -. פרוזדור: לא בוצע סימון הנתיכים בלוח החשמל. .6.8

 ש״ח. 100הערכת עלות:  

 

 יש לבצע סימון הנתיכים.

 תקן/כללי מקצוע

 14וולט( סעיף  1000זאת בניגוד לתקנות החשמל )התקנת לוחות במתח עד 

המשמש למדידה, בקרה והתרעה הקובע כי: ")א( מבטחים, מפסקים וציוד 

אמפר או יותר  100יסומנו בהתאם לייעודם. )ב( בלוח בעל מבטח ראשי של 

והמצויד בסרגל הדקים, יסומנו גם ההדקים והמוליכים המחוברים 

אליהם. )ג( כבלים ומובילים המגיעים ללוח, למעט במיתקן ביתי, יסומנו 

 קיימא." .-ובניבהתאם לייעודם. )ד( כל הסימונים יהיו ברורים 

 

 ש״ח. 4,800סה"כ הערכת עלות למתקני חשמל ותקשורת/בטיחות: 
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 .  נגרות7

. גימור סביב משקוף דלת כניסה לחדר אינו אחיד ומקצועי, ליקוי היוצר 7.1

מרווחים בהן עלולים לחדור מים ו/או להיתפס באלמנטים שונים העלולים 

 לא תוקן -ליקוי אסתטי . -לפגוע במשקוף 

 .  חדר רחצה כללי.7.1.1

 ש״ח. 200הערכת עלות:  
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 .  שירותי אורחים.7.1.2

 ש״ח. 300הערכת עלות:  

 

 נדרש להשלים מילוי סביב המשקוף בצורה מקצועית במסטיק אקרילי.

 תקן/כללי מקצוע

 על חלקיו. 23בניגוד לת"י 
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פגמים במרחק . קיימים פגמים במלבני הדלתות, בבדיקה חזותית לא יראו 7.2

 לא תוקן -מטר. . 2של 

 .  חדר שינה ליד המדרגות.7.2.1

 ש״ח. 200הערכת עלות:  

 

 .  חדר שינה מול המדרגות.7.2.2

 ש״ח. 200הערכת עלות:  
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 לא תוקן -. שירותי אורחים: מלבן דלת גבוה לריצוף, ויוצר פגם אסתטי .7.3

 ש״ח. 350הערכת עלות:  

 

 ת או להחליף במידת הצורך.נדרש לתקן בצורה מקצועי

 תקן/כללי מקצוע

 .3.2.3וסעיף  3.2.2, סעיף 4.9סעיף  2חלק  23זאת בניגוד לת"י 

 

 ש״ח. 1,250סה"כ הערכת עלות לנגרות: 
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 .  עבודות אבן טבעית8

 לא תוקן -. יש לבצע מילוי מישקים בין האבנים, לאיטום תקין. .8.1

 .  ממ"ד.8.1.1

 ש״ח. 200הערכת עלות:  

 

 .  מרפסת.8.1.2

 ש״ח. 400הערכת עלות:  
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יש למלא בצורה תקינה ומקצועית את מישקי האבן למניעת חדירת 

 רטיבות.

 תקן/כללי מקצוע

 .4.9סעיף  2378.2זאת בהתאם לנדרש בת"י 
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 לא תוקן -. כללי: אדני אבן משופע בחומרי בניין. .8.2

 ש״ח. 2,000הערכת עלות:  
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 לא תוקן -מדרגות מעם שיפוע מאוד חד . 2. מדרגות: קיימות 8.3

 ש״ח. 600הערכת עלות:  
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 נדרש לפרק והרצף השיפועים תקינים.
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 לא תוקן -. חיפוי קירות מאבן משופע בחומרי בניין. .8.4

 .  מרפסת.8.4.1

 ש״ח. 300הערכת עלות:  

 

 סת דיור..  מרפ8.4.2

 ש״ח. 700הערכת עלות:  
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. אדני אבן נסורה סדוקים ומשופעים בחורים. הליקויים יוצרים פגמים 8.5

אסתטיים, מעידים על שימוש בחומר מאיכות ירודה ובגימור לא מקצועי 

לא  -ומהווים סיכון להתדרדרות מואצת של השיש ולהתערערות האדנים. .

 תוקן

 .  מרפסת.8.5.1

 ש״ח. 200הערכת עלות:  
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 .  מרפסת דיור.8.5.2

 ש״ח. 600הערכת עלות:  
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יש לפרק את האדנים הלקויים ולבצע מחדש תוך שימוש בחומרים תקינים, 

לוחות שלמים והקפדה על הביצוע. יש לחרוץ את האדנים בתחתיתם 

יפוי ליצירת אפי מים. יש לבצע פעולות גימור כולל תיקוני איטום, טיח, ח

 וצבע כנדרש.

 תקן/כללי מקצוע

לפיו "האבן תהיה מסוג אבן גיר  – 14011סעיף  –זאת בניגוד למפרט הכללי 

האבן תהיה בריאה וללא סדקים או גידים שנוצרו …או אבן דולומיט קשה

מהתרחבות, מים וכד'", וכן "האבן תהיה נקיה מכל חורים, מגידי עפר 

וסמכת תכונות פיזיקליות של אבן ומסדקים". מומלץ לבדוק ע"י מעבדה מ

 החיפוי/מערכת החיפוי/הידבקות האבן לתשתית.

 

 ש״ח. 5,000סה"כ הערכת עלות לעבודות אבן טבעית: 
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 .  עבודות איטום וליקויי רטיבות9

 לא תוקן -. חדר דיור: נראה כתם רטיבות .9.1
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 לא תוקן -. מרפסת דיור: נראה כתם רטיבות. .9.2

 

 לאתר את מקור הרטיבות, לתקן בצורה מקצועית ולחדש צביעה.נדרש 

 תקן/כללי מקצוע

הליקוי יוצר פגם אסתטי ותפקודי בולט וסותר בין היתר את הדרישות 

הדורש כי: "קירותיו  5.32כמפורט להלן: תקנות התכנון והבנייה סעיף 

לתוכו החיצוניים של בנין יתוכננו וייבנו באופן המונע חדירת מים ורטיבות 

 מבחוץ.".
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 לא תוקן -. חדר שינה מול המדרגות: כתמי רטיבות ונזילות מהחלון .9.3

 

נדרש לאטום בצורה מקצועית את מלבן אלומיניום בחומר גמיש או מסביב 

לאדן החלון למניעת חדירת רטיבות. יש לוודא שקיימת שכבת איטום 

 מתאימה עם חומר מתאים בחזית החיצונית.

 צועתקן/כללי מק

 201"חלונות: דרישות כלליות ושיטות בדיקה", סעיף  1חלק  1068. ת"י 1

פיו מבנה וגימור החלון יהיו לפי כללי מקצוע טובים. מבנה החלון -על

תריס, כל -יאפשר ניקוז מי גשם וימנע הצטברות של מים. במכלל חלון

החיבורים בין חלקי התריס והחלון ייעשו בהתאם לכללים המפורטים 

ידי -. חריצי ניקוז וחורי ניקוז ייסגרו על2חלק  1509הישראלי ת"י  בתקן

"חלונות ותריסים מותקנים באתר:  1חלק  4068. ת"י 2פקקים מתאימים. 

פיו מוצרי -"תכנון ההתקנה" על 5.1חלונות ותריסים מאלומיניום", סעיף 

אלומיניום ומלבנים סמויים יותקנו בפתחים באופן יציב. איטום המישקים 

ימנע חדירת מים ואוויר אל פנים הדירה. התקנת מוצרי אלומיניום תיעשה 

 לפי תכניות ורשימות המוצרים שהכין המתכנן.
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 .  עבודות אינסטלציה סניטרית וניקוז10

 לא תוקן -. חדר רחצה כללי: התקנת אסלה בוצע בצורה לא מקצועית .10.1

 ש״ח. 400הערכת עלות:  
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 בצורה מקצועית ובטיחותית. נדרש לפרק ולהתקין

 . חדר רחצה כללי: פגם באמבט.10.2

 ש״ח. 3,000הערכת עלות:  
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 יש להחליף את האמבט.

 . מחסן: הרכבה לא תקינה של מתז.10.3

 ש״ח. 200הערכת עלות:  
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 נדרש לתקן.

 . מרפסת דיור: חוסר בברז גן.10.4

 ש״ח. 3,000הערכת עלות:  
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 ר.נדרש להשלים את החס

 לא תוקן -. מרפסת: ידית ברז מחלידה .10.5

 ש״ח. 150הערכת עלות:  

 

 נדרש להחליף.
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 לא תוקן -. שירותי אורחים: ברז פגום ונוזל .10.6

 ש״ח. 500הערכת עלות:  

 

 נדרש לתקן או להחליף במידת הצורך.

 לא תוקן -. תוכניות: חסר ברז גינה .10.7

 ש״ח. 2,000הערכת עלות:  

 

 להשלים.נדרש 

 ש״ח. 9,250סה"כ הערכת עלות לעבודות אינסטלציה סניטרית וניקוז: 
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 .  עבודות טיח וצבע11

 לא תוקן -. מראה טיח לא אחיד. .11.1

 .  חדר דיור.11.1.1

 ש״ח. 4,000הערכת עלות:  
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 .  חדר רחצה כללי.11.1.2

 ש״ח. 400הערכת עלות:  

 

 .  חדר שינה הורים.11.1.3

 ש״ח. 400הערכת עלות:  
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 .  חדר שינה ליד המדרגות.11.1.4

 ש״ח. 400הערכת עלות:  
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 .  חדר שינה מול המדרגות.11.1.5

 ש״ח. 450הערכת עלות:  
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 .  חניה.11.1.6

 ש״ח. 1,500הערכת עלות:  

 

 .  מדרגות.11.1.7

 ש״ח. 450הערכת עלות:  
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 .  מחסן.11.1.8

 ש״ח. 500הערכת עלות:  
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 .  ממ"ד.11.1.9

 ש״ח. 500הערכת עלות:  
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 .  מרפסת דיור.11.1.10

 ש״ח. 400הערכת עלות:  

 

 .  פרוזדור.11.1.11

 ש״ח. 2,500הערכת עלות:  
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 .  שירותי אורחים.11.1.12

 ש״ח. 300הערכת עלות:  
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 אחיד של הטיח ללא סימנים.נדרש לתקן בצורה מקצועית למראה 

 תקן/כללי מקצוע

המחייב שמראה הטיח, גימורו וגוונו  3.1סעיף  1920.2זאת בניגוד לת"י 

 יתאימו למוזמן.
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. צביעה לקויה ולא מקצועית של הקירות/תקרה. לא בוצעה הכנה כראוי של 11.2

 לא תוקן -הקירות לפני ביצוע עבודות הצביעה. .

 .  חדר דיור.11.2.1

 ש״ח. 4,000הערכת עלות:  
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 .  חדר רחצה הורים.11.2.2

 ש״ח. 400הערכת עלות:  
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 .  חדר רחצה כללי.11.2.3

 ש״ח. 400הערכת עלות:  

 

 .  חדר שינה הורים.11.2.4

 ש״ח. 800הערכת עלות:  

 

  

mailto:office@hadas-g.co.il
http://www.hadas-g.co.il/


 HADAS הדס
 ביקורת מבנים בע"מ

 תכנון, פיקוח וליווי הנדסי
  בפריסה ארצית

 

CONSTRUCTION INSPECTION Ltd. 

SUPERVISION & ENGINEERING ACCOMPANIMENT 

National deployment 
  

 

  1/5 שלום עליכםרח'  – הוד השרון   09-7701000    072-2740719 
 02-6450935 –ירושלים         04-8254971 –חיפה          03-5731232 –תל אביב 

g.co.il-office@hadas           g.co.il-www.hadas 
 

 151מתוך  102עמוד 

 

 .  חדר שינה ליד המדרגות.11.2.5

 ש״ח. 700הערכת עלות:  

 

 המדרגות. .  חדר שינה מול11.2.6

 ש״ח. 700הערכת עלות:  
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 .  מדרגות.11.2.7

 ש״ח. 2,500הערכת עלות:  

 

 .  מחסן.11.2.8

 ש״ח. 600הערכת עלות:  
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 .  ממ"ד.11.2.9

 ש״ח. 700הערכת עלות:  
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 .  פרוזדור.11.2.10

 ש״ח. 1,000הערכת עלות:  
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 .  שירותי אורחים.11.2.11

 ש״ח. 400הערכת עלות:  

 

נדרש לשפשף את הצבע מהקירות להכין את הקירות והתקרות לצביעה 

ולצבוע מחדש בשלוש שכבות לפחות של צבע מתאים, תוך הקפדה על ביצוע 

 מקצועי וקבלת גוון תואם ומראה אחיד.

 תקן/כללי מקצוע

לפיו "כל משטחי טיח ובטון  – 11031סעיף  -זאת בניגוד למפרט הכללי 

חול, זנבות מלט, כתמים, פריחות, אבק ולכלוך. יש ינוקו היטב מגרגירי 

לסתום חורים, שקעים ליד ברזל זיון, סדקים ושאר פגמים באמצעות מלט 

 .1922צמנטי עד שהמשטח יהיה חלק אחיד וישר" וכן בניגוד לת"י 
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 . חדר דיור: קיימים סדקים בטיח במקומות פזורים.11.3

 ש״ח. 300הערכת עלות:  

 

 

mailto:office@hadas-g.co.il
http://www.hadas-g.co.il/


 HADAS הדס
 ביקורת מבנים בע"מ

 תכנון, פיקוח וליווי הנדסי
  בפריסה ארצית

 

CONSTRUCTION INSPECTION Ltd. 

SUPERVISION & ENGINEERING ACCOMPANIMENT 

National deployment 
  

 

  1/5 שלום עליכםרח'  – הוד השרון   09-7701000    072-2740719 
 02-6450935 –ירושלים         04-8254971 –חיפה          03-5731232 –תל אביב 

g.co.il-office@hadas           g.co.il-www.hadas 
 

 151מתוך  108עמוד 

 

 

 

  

mailto:office@hadas-g.co.il
http://www.hadas-g.co.il/


 HADAS הדס
 ביקורת מבנים בע"מ

 תכנון, פיקוח וליווי הנדסי
  בפריסה ארצית

 

CONSTRUCTION INSPECTION Ltd. 

SUPERVISION & ENGINEERING ACCOMPANIMENT 

National deployment 
  

 

  1/5 שלום עליכםרח'  – הוד השרון   09-7701000    072-2740719 
 02-6450935 –ירושלים         04-8254971 –חיפה          03-5731232 –תל אביב 

g.co.il-office@hadas           g.co.il-www.hadas 
 

 151מתוך  109עמוד 

 

 לא תוקן -. שירותי אורחים: קיימים סדקים בטיח במקומות פזורים. .11.4

 ש״ח. 150הערכת עלות:  

 

 יש לתקן בצורה מקצועית ולחדש צביעה.

 תקן/כללי מקצוע

טיח: מערכת  – 2חלק  1920הליקויים הנ"ל בניגוד ל: תקן ישראלי ת"י 

ו למוזמן. לפיו מראה, גימור וגוון הטיח יתאימ 3.1הטיח באתר, סעיף 

ידי שכבת צבע, לא יהיו סדקים -במידה ומערכת טיח מיועדת לגימור על

 מ"מ.". 0.3בעובי העולה על 

 

 ש״ח. 24,450 :ה"כ הערכת עלות לעבודות טיח וצבעס
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 .  עבודות פיתוח ושונות12

 לא תוקן -. מרפסת: האדמה אינה מפולסת כראוי ומונחת בערמות .12.1

 ש״ח. 1,000הערכת עלות:  

 

 נדרש לפזר בצורה שווה את האדמה.

 

 ש״ח. 1,000 :הערכת עלות לעבודות פיתוח ושונותסה"כ 
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 .  עבודות ריצוף13

לא  -. חדר דיור: פגיעות ופגמים באריחים )להלן דוגמאות  של ליקויים(. .13.1

 תוקן

 ש״ח. 1,500הערכת עלות:  
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 לא תוקן -פגיעות ופגמים באריחים. .. 13.2

 .  חדר שינה הורים.13.2.1

 ש״ח. 500הערכת עלות:  

 

mailto:office@hadas-g.co.il
http://www.hadas-g.co.il/


 HADAS הדס
 ביקורת מבנים בע"מ

 תכנון, פיקוח וליווי הנדסי
  בפריסה ארצית

 

CONSTRUCTION INSPECTION Ltd. 

SUPERVISION & ENGINEERING ACCOMPANIMENT 

National deployment 
  

 

  1/5 שלום עליכםרח'  – הוד השרון   09-7701000    072-2740719 
 02-6450935 –ירושלים         04-8254971 –חיפה          03-5731232 –תל אביב 

g.co.il-office@hadas           g.co.il-www.hadas 
 

 151מתוך  116עמוד 

 

 

 

  

mailto:office@hadas-g.co.il
http://www.hadas-g.co.il/


 HADAS הדס
 ביקורת מבנים בע"מ

 תכנון, פיקוח וליווי הנדסי
  בפריסה ארצית

 

CONSTRUCTION INSPECTION Ltd. 

SUPERVISION & ENGINEERING ACCOMPANIMENT 

National deployment 
  

 

  1/5 שלום עליכםרח'  – הוד השרון   09-7701000    072-2740719 
 02-6450935 –ירושלים         04-8254971 –חיפה          03-5731232 –תל אביב 

g.co.il-office@hadas           g.co.il-www.hadas 
 

 151מתוך  117עמוד 

 

 .  ממ"ד.13.2.2

 ש״ח. 150הערכת עלות:  

 

 נדרש לפרק ולהחליף האריחים הפגומים.

 תקן/כללי מקצוע

הדורש בדיקת שלמות ונקיות  - 5.1.4.4סעיף  3חלק  1555זאת בניגוד לת"י 

, והחלפת 314ילה של כל אריח שאינו עומד בדרישות ת"י האריחים ופס

 אריחים פגומים או אריחים שנפגעו במהלך העבודות .
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 לא תוקן -. הריצפה נמסרה לדייר ללא ניקיון. .13.3

 .  חדר דיור.13.3.1

 ש״ח. 400הערכת עלות:  

 

 .  מחסן.13.3.2

 ש״ח. 250הערכת עלות:  
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 תוקן חלקית -ניקיון. .. נמסר לדייר ללא 13.4

 .  חדר רחצה הורים.13.4.1

 ש״ח. 800הערכת עלות:  
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 .  חדר רחצה כללי.13.4.2

 ש״ח. 800הערכת עלות:  
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 .  חדר שינה מול המדרגות.13.4.3

 ש״ח. 200הערכת עלות:  
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 תוקן חלקית -. הריצפה נמסרה לדייר ללא ניקיון. .13.5

 שינה הורים..  חדר 13.5.1

 ש״ח. 250הערכת עלות:  

 

 .  ממ"ד.13.5.2

 ש״ח. 200הערכת עלות:  
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 .  פרוזדור.13.5.3

 ש״ח. 300הערכת עלות:  
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 לא תוקן -. שירותי אורחים: נמסר לדייר ללא ניקיון. .13.6

 ש״ח. 250הערכת עלות:  

 

 

 יש לנקות משיירי חומרי בנין.

 תקן/כללי מקצוע

המחייב בדיקה של משטח  5.1.5.2סעיף  3חלק  1555בתקן הישראלי כנדרש 

הריצוף שהוא אכן נקי וראוי לשימוש )ראה נספח א'(. וכן כנדרש בתקן 

 .2נספח א  3חלק  1555
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 לא תוקן -. גימור לא מושלם של ריצוף סביב קופסאות ביקורת. .13.7

 .  חדר דיור.13.7.1

 ש״ח. 150הערכת עלות:  

 

 חדר רחצה הורים. . 13.7.2

 ש״ח. 500הערכת עלות:  
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 .  חדר רחצה כללי.13.7.3

 ש״ח. 150הערכת עלות:  

 

יש לבצע אריחים בחיתוך בקווים ישרים ובמרחק אחיד. וזאת בניגוד 

יש לבצע  10034למפרט הכללי הבין משרדי לבניה )הספר הכחול( סעיף 

 הביקורת.מריחת שכבה אחידה של חומר איטום סביב קופסת 
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 תקן/כללי מקצוע

לפיו: "במקומות בהם מותקן  10024וזאת בניגוד למפרט הכללי( סעיף 

קולטן או אבזר אחר בריצוף, יש לחתוך את האריחים מסביב לקולטן או 

לאבזר בצורת מעגל או ריבוע קרוב ככל האפשר לאבזר או לקולטן. החיתוך 

המרווחים יבוצע ב"רובה" ייעשה באמצעות כלי חיתוך מתאים. איטום 

 לעיל". 10013חרושתית מתאימה, כאמור בסעיף 

 

. אריחים בולטים/שקועים מכלל המשטח בתמונות הנ"ל. הליקוי נובע 13.8

 לא תוקן -ממחסור במלט ו/או עבודה לקויה. .

 .  חדר רחצה הורים.13.8.1

 ש״ח. 400הערכת עלות:  
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 .  חדר שינה מול המדרגות.13.8.2

 ש״ח. 100הערכת עלות:  

 

 .  מחסן.13.8.3

 ש״ח. 100הערכת עלות:  
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 .  מרפסת.13.8.4

 ש״ח. 600הערכת עלות:  

 

 .  פרוזדור.13.8.5

 ש״ח. 300הערכת עלות:  

 

נדרש לפרק האריחים ולרצף מחדש בצורה מקצועית וללא סטיות 

 מהמישור.
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 תקן/כללי מקצוע

 1555ות"י  789, ת"י 5.1.4.5סעיף  3חלק  1555זאת בהתאם לנדרש בת"י 

האומר: הפרש הגובה המקסימלי המותר בין  1גיליון תיקון מס'  3חלק 

מ"מ כאשר רוחב המישק בין הלוחות  1.5-אריחים סמוכים לא יהיה גדול מ

מ"מ כאשר רוחב  1.8-מ"מ, ולא יהיה גדול מ 5מ"מ עד  3או האריחים הוא 

 מ"מ. 5מ  המישק בין הלוחות או האריחים גדול

 

 לא תוקן -. חדר רחצה כללי: חיתוך גס/משונן של אריחים. .13.9

 ש״ח. 120הערכת עלות:  

 

 נדרש לפרק ולבצע מחדש בצורה מקצועית עד לקבלת מראה אחיד וחלק.

 תקן/כללי מקצוע

לפיו: "ביצוע חיפוי פנים יהיה  100652זאת בניגוד למפרט הכללי סעיף 

לפיו:  100641לעיל" וכן בניגוד למפרט הכללי סעיף  100641כאמור בסעיף 

"כל חיתוך של אריח יהיה חלק ובלתי "משונן" וייעשה במכשיר חיתוך 

 מכני...".
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. חדר שינה הורים: גימור לא אחיד,מחורר ובגוונים שונים של מלט 13.10

 )"רובה"( במישקים בריצוף.

 ש״ח. 200הערכת עלות:  

 

באמצעות סכין מיוחדת המיועדת לכך ולבצע נדרש לחרוץ רובה קיימת 

מילוי מחדש תוך הקפדה על גוון רובה אחיד,לנקות מישקים ולמלא מחדש 

 בצורה מקצועית ואחידה.

 תקן/כללי מקצוע

לפיו "המישקים ימולאו  – 10034סעיף  –זאת בניגוד למפרט הכללי 

ב"רובה" חרושתית. אם לא צוינה דרישה אחרת גוון ה"רובה" יהיה כגוון 

לפיו נדרש שמילוי  3.1סעיף  3חלק  1555האריחים" ובניגוד לת"י 

המישקים יתאים לגוון שהוזמן ונדרש לבצע אותו בצורה אחידה וללא 

לפיו נדרש שהרובה למישקים רגילים  2.1.9.1לסעיף  חללים. ובניגוד

בהתאם לייעוד ולתנאי השירות, כאשר הגוון  1661.1תתאים לרשום בת"י 

 3חלק  1555של הרובה נדרש שיתאים לדרישות של המתכנן. ובניגוד לת"י 

לפיו נדרש להזמין חומרי מילוי למישקים מאצווה אחת וזאת  2.2.11סעיף 

 יד.כדי שהגוון יהא אח
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. כללי: חשש לחוסר בכושר הידבקות של אריחי הריצוף אל חומר )טיט( 13.11

 בגב האריחים.

 ש״ח. 50,000הערכת עלות: 
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: הריצוף נבדק ע"י מעבדה מוסמכת ולפי 02/06/2020עדכון מתאריך 

 תוצאות הבדיקה המדגם נמצא לא מתאים. 

 יש לפרק ולהחליף את הריצוף הקיים.

 :הבדיקהמצ"ב תוצאות 

 

mailto:office@hadas-g.co.il
http://www.hadas-g.co.il/


 HADAS הדס
 ביקורת מבנים בע"מ

 תכנון, פיקוח וליווי הנדסי
  בפריסה ארצית

 

CONSTRUCTION INSPECTION Ltd. 

SUPERVISION & ENGINEERING ACCOMPANIMENT 

National deployment 
  

 

  1/5 שלום עליכםרח'  – הוד השרון   09-7701000    072-2740719 
 02-6450935 –ירושלים         04-8254971 –חיפה          03-5731232 –תל אביב 

g.co.il-office@hadas           g.co.il-www.hadas 
 

 151מתוך  135עמוד 
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 לא תוקן -. מדרגות: קיר עקום ביחס לריצוף .13.12

 ש״ח. 6,000הערכת עלות:  

 

נדרש לפרק את המעקה ולבצע תיקון טיח מקצועי שיעלים את הפגם 

 האסתטי שנוצר.
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 לא תוקן -. לא בוצע גמר דפנות הריצוף .13.13

 .  מרפסת.13.13.1

 ש״ח. 1,500הערכת עלות:  

 

 וליישר בשכבת טיח למראה אסתטי. נדרש לחצוב

 .  מרפסת דיור.13.13.2

 ש״ח. 1,500הערכת עלות:  

 

 נדרש לחצוב וליישר בשכבת טיח למראה אסתטי.
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 -. כללי: לא בוצע כיאות קיטום מקצועות ) גרונג ( בשיפולים בכל הדירה .13.14

 לא תוקן

 ש״ח. 1,200הערכת עלות:  

 

 מעלות. 45ומקצועי בזווית יש לפרק ולבצע חיתוך נקי 

 תקן/כללי מקצוע

לפיו: "שיפולים  10035זאת בניגוד למפרט הכללי לעבודות בנין, סעיף 

לגבי שיפולי טראצו" וכן בניגוד  10025קרמיים יבוצעו כנאמר לעיל בסעיף 

לפיו: "מקצועות המפגש של פני השיפולים עם  10025לנאמר בסעיף 

 ".°45מחוברים, ייקטמו בזווית של המישור האנכי אליו הם 
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 . כללי: חוסר במרווחים בין אריחי ריצוף לבין השיפולים.13.15

 ש״ח. 10,000הערכת עלות:  

 

 

יש לפרק את האריחים הקיימים ולחפות מחדש עם מרווחים תקניים 

 המאפשרים הכנסת חומר מילוי המישקים.

 תקן/כללי מקצוע

לפיו נדרש למלא את  – 5.1.5.1סעיף  – 3חלק  1555זאת בניגוד לתקן 

 המישקים בצורה אחידה ללא חורים והרובה תתאים לגוון שהוזמן.
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 לא תוקן -ים ברצפה. .מעבדה. מרפסת: קיימים אריחים 13.16

 ש״ח. 5,000הערכת עלות:  

 

יצוין כי ניתן להבחין על קיום של חללים ריקים מתחת לאריחים לפי הרעש 

על האריחים, נמצאו אריחים השבורים בקצותיהם, הנשמע בעת דריכה 

במספר מקומות נמצא כי קיימים סדקים ברובה, קיימים אריחים שקועים . 

הדבר יוצר מפגע בטיחותי עקב הסיכון לשקיעת אריחים ועלול לגרום 

לחדירת מים וגרימת נזקים. מומלץ לבצע בדיקת מעבדה לתקינות הרכבת 

 ה יתומחר הליקוי.אריחים ובהתאם לתוצאות הבדיק
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 תקן/כללי מקצוע

. לפיו יש  5.2וכן בניגוד לסעיף  5.1.4.1סעיף  1555.3זאת בניגוד לת"י 

לבדוק את בדיקת מערכת הרצפה לפי דרישה מיוחדת או כאשר יש חשד 

המחייב בדיקת חוזק ההידבקות במתיחה )ראה טבלה  5.2.1לליקוי. סעיף 

לפיו "המלט לריצוף  - 10034סעיף  -י (. ובניגוד למפרט הכלל6וציור  4מס'

לעיל, והוא יונח על כל שטח האריח )יוקפד על  100115יהיה כאמור בסעיף 

 כיסוי כל שטח האריח למניעת שבירת פינות האריחים(.

 

 

  

mailto:office@hadas-g.co.il
http://www.hadas-g.co.il/


 HADAS הדס
 ביקורת מבנים בע"מ

 תכנון, פיקוח וליווי הנדסי
  בפריסה ארצית

 

CONSTRUCTION INSPECTION Ltd. 

SUPERVISION & ENGINEERING ACCOMPANIMENT 

National deployment 
  

 

  1/5 שלום עליכםרח'  – הוד השרון   09-7701000    072-2740719 
 02-6450935 –ירושלים         04-8254971 –חיפה          03-5731232 –תל אביב 

g.co.il-office@hadas           g.co.il-www.hadas 
 

 151מתוך  142עמוד 

 

. מרפסת דיור: ריצוף במרפסת הפתוחה לא בוצע בשיפועים תקינים לכיוון 13.17

לא  -תקין וגורם להצטברות שלוליות מים. .פתחי הניקוז והדבר מונע ניקוז 

 תוקן

 ש״ח. 6,000הערכת עלות:  

 

 

 יש לפרק את מלוא הריצוף ולרצף מחדש כיאות.
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 תקן/כללי מקצוע

שבו נדרש שפני הרצפה יתאימו  – 3.2סעיף  – 3חלק  1555זאת בניגוד לת"י 

למפלס ולשיפוע שבתכנון כאשר בשטחים לא מקורים או החשופים לגשם 

, לכיוון פתחי ניקוז. בנוסף, זאת בניגוד 1%השיפוע הנדרש יהיה מינימום 

לפיו "מידת השיפוע תהיה כמצוין  – 100813למפרט הכללי סעיף 

 בתוכניות".

 

. שירותי אורחים: גימור לא אחיד,מחורר ובגוונים שונים של מלט 13.18

 לא תוקן -)"רובה"( במישקים בריצוף. .

 .ש״ח 200הערכת עלות:  

 

נדרש לחרוץ רובה קיימת באמצעות סכין מיוחדת המיועדת לכך ולבצע 

מילוי מחדש תוך הקפדה על גוון רובה אחיד,לנקות מישקים ולמלא מחדש 

 בצורה מקצועית ואחידה.
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 תקן/כללי מקצוע

הליקויים סותרים בין היתר את כללי המקצוע והדרישות המפורטות להלן: 

הדורש כי הגימור  3.1פרק ג' סעיף  1555.1לת"י . ובניגוד 314בניגוד לת"י 

והמראה של החיפוי יתאימו לדוגמא שאושרה, ביצוע המישקים נדרש 

שיהא אחיד וישר בהתאם לתכנון, והמילוי של המישקים נדרש שגם יהא 

ללא חללים או חורים ובצורה אחידה כאשר הגוון מתאים למה שהוזמן. 

הקובע כי חיפוי הקיר יהיה חלק  3.2פרק ג' סעיף  1555.1ובניגוד לת"י 

מטר.  2מ"מ לכל  3ומישורי והסטייה המקסימלית מהמישוריות היא 

בו נדרש לבדוק את האריחים לפני  3.3ק"כ סעיף  1555.1ובניגוד לת"י 

השימוש ואם קיימים אריחים פגומים נדרש להחליפם. ובניגוד לת"י 

 ר אשפרתו והגנתו.המדבר על ניקיון חיפוי הקי 5ק"כ סעיף  1555.1

 

 ש״ח. 89,620 :סה"כ הערכת עלות לעבודות ריצוף
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 .  שלד ובניה14

 . חדר רחצה הורים: קיר לא מקביל לקו הריצוף.14.1

 ש״ח. 4,000הערכת עלות:  

 

 

 נדרש לתקן את ביצוע הקיר.

 

 ש״ח. 4,000 סה"כ הערכת עלות לשלד ובניה:
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 .  תכניות15

 לא תוקן -פערים בין התוכנית לביצוע .. תוכניות: קיימים 15.1
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 נדרש חוות דעת שמאי להערכת ירידת ערך.
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 הערות
 

 הליקויים שפורטו לעיל הינם יסודיים ואינם נובעים בשום אופן מבלאי כלשהו. .1

 בכבוד רב,
 טולציס אדוארד

 .בנין מהנדס
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 הערכה כספית

 

 פרק סכום בש"ח

 אלומיניום 3,750

 פסיפס/קרמיקה חיפוי 10,990

 מסגרות 2,650

 בטיחות/ותקשורת חשמל מתקני 4,800

 נגרות 1,250

 טבעית אבן עבודות 5,000

 וניקוז סניטרית אינסטלציה עבודות 9,250

 וצבע טיח עבודות 24,450

 ושונות פיתוח עבודות 1,000

 ריצוף עבודות 89,620

 ובניה שלד 4,000

 הנדסי פיקוח 15,676

 :סכום ביניים 172,436

 מע"מ 17%תוספת  29,314

 סה"כ  ₪ 201,750
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 להערכה כספית הערות

המחירים הנ"ל מתבססים על עבודות תיקון המתבצעות ע"י קבלן ראשי  .1

המחזיק צוות וציוד באזור, באם העבודות יבוצעו ע"י קבלנים מזדמנים הרי יש 

 .30%-25%בשיעור של עד לצפות למחירים גבוהים מהנקובים, 

 .המחירים צמודים למדד הבניה הידוע בזמן עריכת הביקורת .2

מומלץ לזמן שמאי מקרקעין לקביעת ירידת ערך בגין סעיפים בהם לא נקבע  .3

 .פיצוי

במידה ולא ימצא ריצוף באותו גוון וטקסטורה כך שלא ניתן יהיה להבחין בין  .4

  .שלמיםאריח "חדש" ל"ישן" נדרש להחליף משטחים 

 

 בכבוד רב,
 טולציס אדוארד

 .בנין מהנדס
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    7011201056      בדיקה מס' תעודה
 1953 -לחוק התקנים תשי"ג  12בהתאם לסעיף 

 
 פרטי ההזמנה

 
אביעד גורן שם המזמין      :  

 
6727430000 :       מס' הסכם  

 
ירושלים  23/2אורי בן ארי רחוב  מענו                  :  

 
 31/12/2019תאריך ההזמנה:

 
 תיאור הבדיקה

 
]קומה א' [ס"מ  על רצפת    דירת מגורים  06*06חיפוי אריחי קרמיקה / פורצלן במידות:   

 

ירושלים  23/2רחוב אורי בן ארי באתר:   
 

 פרטי הנטילה
 

המכוןהנוטל: בא כח                                                                 12/01/2020המדגם  נבדק בתאריך :   
       

          שדה  1  גודל המדגם:
 

 מהות הבדיקה
 
 

 1555 בדיקת המערכת המוגמרת על פי השיטה המתוארת בת"י( 1115198לבקשת המזמין )סימוכין: 
 1( + ג"ת מס' 2012ריצוף " )ינואר  "מערכת פסיפס ואריחי קרמיקה לריצוף ולחיפוי בבניינים: 3חלק 

 (2015)אפריל  2(+ ג"ת מס' 2014)ינואר 

 

 

 דפים 2  המכיל וז תעודה
 אלא ה ואין להשתמש ב

 ה.במלוא
   

תוצאות הבדיקה מתייחסות למדגם 
שנבדק ולתאריך הבדיקה בלבד 

 למערכת בכללותה. ואין לייחסן
   

 
 תוצאות הבדיקה

 

 

  27/04/17  אחרי  בוצעו  וף ערה: לפי דברי המזמין עבודות הריצ
 

 לא מתאים.המדגם נבדק בהתאם לסעיפי התקן המצוין לעיל ונמצא 
 

 .2תוצאות הבדיקה מובאות בדפים מס' 
 

 מאיר צרפתי                                             שם החותם: 
 

                                  הממ מנהל ענף איכות הבני תפקידו      :
 16/01/2020תאריך:                                                             
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 7011201056    בדיקה מס' תעודה                                                                 דפים  2מתוך  2דף מס' 

 
 

 + אוראל מרציאנו הנדסאי שרלי רמזשם בודק:
   16/01/2020ת.הקלדה: 

  3חלק  1555תוצאות לפי ת"י 
 

הבדיקה מיקום 
 )החלל(

מידות 
אריח  
 )ס"מ(

 מס'

חוזק  
הידבקות 
)מגפ"ס( 

 1בנק'

חוזק  
הידבקות 
)מגפ"ס( 

 2בנק' 

חוזק 
הידבקות 

ממוצע 
 1+2נק' 

חוזק 
הידבקות 

ממוצע 
של 

האריחים 
שהתאימו 
 )מגפ"ס( 

 דרישות התקן
התאמה 
לדרישות 

 התקן
b a 

כניסה לדירה 
  +מטבח סלון+

)ראה תוכנית 
 מצורפת(

 

60 60 

1 0 0 0 

0 

: חוזק המתיחה 3טבלה 
דוגמת בדיקה המינימלי של 

 מגפ"ס.  0.3יחידה 
 0.5חוזק מתיחה ממוצע מינ' 

 .מגפ"ס
 

לא 
 מתאים

2 0 0 0 

 3-אם יותר מאריח אחד מ
ים האריחים שנבדקו נמצא לא מתא

,פוסלים את  3למפורט בטבלה 
 3-השדה הנבדק. אם רק אחד מ

האריחים שנבדקו נמצא לא מתאים 
 2,בודקים 3למפורט בטבלה 

מ'  1.5אריחים נוספים ברדיוס של 
מהאריח שנמצא לא מתאים .אם 

אריח אחד נמצא לא 
מתאים,פוסלים את השדה 

האריחים הנוספים  2הנבדק.אם 
שנבדקו נמצאו מתאימים,חוזק 
ההידבקות במתיחה של המדגם 
יהיה ממוצע התוצאות של כל 

 האריחים שהתאימו
לדרישות.מחליפים את האריח 

 .שנמצא לא מתאים
    

שטח 
אריח 
 )מ"ר(

3 0 0 0 

0.64 ------------ 
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