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תאריך: 14.4.2023 לכבוד: ועד הבית

הנדון: החניון ביצחק נבון 2,4,6, קרית אונו

ליקויי בנייה

חוות דעת מקצועית

אנו החתומים מטה, מהנדס פרץ סמי ומהנדס יונה שאול,
התבקשנו ע"י ועד הבית לחוות דעתנו המקצועית לליקויים ולחסר בנכס הנדון.

בתאריכים 20-28/02/2023 ביקרנו בנכס הנדון, ערכנו רשימות ואת ממצאנו נפרט בהמשך.

אנו נותנים חוות דעתנו זו, במקום עדות בבית המשפט ואנו מצהירים בזאת כי ידוע לנו היטב שלעניין הוראות החוק הפלילי בדבר
עדות שקר בשבועה בבית משפט.

דין חוות דעתנו זו, כשהיא חתומה על ידנו, כדין עדות בשבועה שנתנו בבית משפט.

הננו מצהירים בזאת כי חוות דעתנו זו נערכה על ידינו על סמך ידיעותינו, הבנתנו המקצועית וניסיוננו, וכי אין לנו כל עניין בנכס
הנדון.
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אלה פרטי השכלתנו:

מהנדס פרץ סמי:

מהנדס בניין בוגר הטכניון חיפה, הפקולטה להנדסה אזרחית 1980.

תעודת עד מומחה ממכללת משלב.

בעל תעודת רישום מס' 35068.

מהנדס יונה שאול:

בוגר תואר ראשון בהנדסה אזרחית (B.Sc), אוניברסיטת אריאל בשומרון, מסלול קונסטרוקציה.
בעל תעודת רישום מס' 200838324.

אלה פרטי ניסיוננו:

מהנדס פרץ סמי:

מהנדס ראשי בחברה ציבורית

מהנדס ראשי בעמותה ציבורית

ניהול ופיקוח על הקמת מבנה ציבורי

ניהול ופיקוח בניה פרטית ובניה רוויה

ניהול פרויקטים בתשתיות לשכונה חדשה

חישובי כמויות

מו"מ עם קבלני משנה וספקים

מילוי מכרזים והצעות מחיר

הגשה ואישור חשבונות

הכנת לוחות זמנים ובקרה תקציבית

מהנדס יונה שאול:

מהנדס ביצוע בחברה בנייה.
ניהול פרויקטים במבני מגורים.

הכנת תמחור מפרטים ולעבודות בנייה.
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חוות הדעת מסתמכת על:

התקנים הישראליים.

תקנות התכנון והבנייה תש"ל 1970.

תקנות הג"א, התגוננות אזרחית.

הל"ת, הוראות למתקני תברואה.

המפרט הכללי הבין משרדי.

תוכנית הנכס - לא

מפרט טכני של הנכס - כן

מטרת הבדיקה והערות כלליות:

הבדיקה נערכה בהזמנת הלקוח לשם איתור ליקויים בעבודות ו/או אי התאמות למפרטים ולתוכנית. .1

הבדיקה הינה ויזואלית בעיקרה, תוך הסתייעות בתוכנית שהוצגה בפניי, ושימוש באמצעי מדידה כמקובל. .2

הבדיקה נועדה לאתר ליקויים בפועל, ולא ליקויים עתידיים שעלולים להיווצר במשך הזמן. .3

אין בדו״ח זה משום מיצוי כל הדרישות מהקבלן, וכי על הקבלן מוטלת מלוא האחריות לעבודות ולליקויים שקיימים במבנה, .4
לרבות בגין ליקויים אשר אינם מופיעים בדו״ח ההנדסי.

מסקנות ותוכן חוות הדעת נכונות ליום הבדיקה. .5

חוות הדעת אינה מתייחסת להתאמות בין מצבו הפיזי של הנכס לבין הרישומים ברשויות השונות כגון עירייה, טאבו וכו׳. .6
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עקרונות מנחים לחוות הדעת:

בדיקת המבנה נערכת עפ"י רוח הדברים המפורטים בתקן ישראלי ת"י 789 (סטיות בבניינים: סטיות מותרות בעבודות בניה),
וזאת כמפורט במבוא לתקן:

מבוא

בעת ביצוע עבודות בניה, אי אפשר להשיג דיוק מוחלט בהתאם למידות הנקובות בתכניות. אי דיוקים הנגרמים בכל אחד משלבי
תהליך הבניה, הן באתר והן בייצור האבזרים והאלמנטים, בהתקנתם ובהתאמתם בבנין, נובעים מכמה גורמים:

-        מבנה מכשירי המדידה ודיוקם;

-        אופן השימוש במכשירי המדידה (מיומנות המודדים);

-        תנאי השטח בעת ביצוע עבודות המדידה.

 נוסף על כך נגרמות סטיות בצורה ובמידות כתוצאה משינויים פיזיקליים (כגון: שינויים תרמיים ושינויים בלחות), משינויים
בעומסים הפועלים על הבניין ומתנאים משתנים אחרים (סטיות נרכשות – inherent deviations). סטיות כאלה מפורטות

בנספח א' לתקן זה.

 תקן זה מיועד למתכננים ולמבצעים. מטרת התקן לתת בידי המתכננים והמבצעים כלים למערכת בדיקה עצמית לצורך תכנון
ובקרת איכות בשלבים השונים של תהליך הבנייה ומיד לאחריו, כדי להבטיח רמת בניה ותפקוד נאותות.

 כדי למנוע קשיים העלולים להיגרם מסטיות המידות מן המידות המתוכננות, הן בביצוע מלאכת הבנייה והן בתפקוד הבניין
הגמור, יש לקבוע מראש בעת התכנון את גבולי הסטיות המותרות לכל שלבי הבנייה.

מידת הדיוק הנדרשת מהמבנה או מחלקיו מושפעת מאופיו ומייעודו של המבנה או של חלקיו, מדרישות התפקוד הנדרשות מהם
ומדינים אחרים החלים עליהם (כגון: תקנות התכנון והבנייה).

 ערכי הסטיות הנקובים בתקן זה נקבעו על פי הדרישות הנקובות בתקנים ישראליים החלים על מוצרי בניין או מלאכות בניין,
כאשר קיימים תקנים כאלה, על פי הדרישות בתקנים זרים לאחר התאמתן לתנאי הארץ ועל פי מדידות שנערכו באתרי בנייה

שונים בהתאם למפרט מכון התקנים הישראלי מפמ"כ 326.

בכל מקרה שקיימת סתירה בין דרישות תקן זה לדרישות שבתקנים ישראליים החלים על מלאכות או על מוצרים ספציפיים,
דרישות התקן הספציפי הן הקובעות.
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וכן עפ"י סעיף 2.1 פרק ב' של התקן:

כללי

הסטיות המותרות של המבנה או של חלקיו בהתאם לאופיים, לדרישות התפקוד החלות עליהם ולהתאמתם לדינים החלים
עליהם (כגון: תקנות התכנון והבנייה) ייקבעו על ידי המתכנן ויצוינו בבירור.

בעת קביעת המידות יביא המתכנן בחשבון גורמים אלה:

1.       הסטיות המותרות לפי תקן זה;

2.       שינויים הצפויים במידות כתוצאה משינויים פיזיקליים (3) או אחרים;

3.       שינויים הצפויים במידות כתוצאה משקיעות של חלקי מבנה (3);

4.       התאמה למידות מינימום ומקסימום הנדרשות בתקנות, בהתחשב בעבודות הגמר ובסטיות המותרות בעבודות ובמוצרים.

כדי לעמוד בדרישות לסטיות המותרות בתקן וכדי למנוע הצטברות סטיות במהלך הקמת המבנה, ייעזר הקבלן במודד מוסמך,
לפי הצורך או לפי דרישות המתכנן. זאת נוסף על הנדרש בתקנות התכנון והבנייה לגבי ביצוע מדידות של מקום החפירות

המיועדות ליציקת היסודות ושל קומת המסד.
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ידע כללי עבור הדייר:

קבלן המוכר דירה נושא באחריות לתיקון ליקויים שנתגלו בדירה בתקופה שלאחר מסירתה לקונה.

ישנה הבדלה בחוק - חוק המכר (דירות) תשל"ג 1973 בין תקופת אחריות לתקופת בדק.

תקופת הבדק – בתקופה זו חובה על המוכר לתקן את הליקוי אלא אם כן הוכיח שהליקוי נגרם באשמת בעל הדירה. תקופת .1
הבדק מתחילה עם מסירת החזקה בדירה, והיא נמשכת בין שנה ל-7 שנים. על פי מהות הליקוי (לכל ליקוי תקופת בדק שונה).

תקופת האחריות – בתקופה זו חובת ההוכחה רובצת על רוכש הדירה – עליו להוכיח שהליקוי נובע מתכנון, מהעבודה או .2
מחומרים המנוגדים את דרישות התקן. תקופת האחריות מתחילה עם סיום תקופת הבדק ונמשכת שלוש שנים.

ההבדל בניהם:

אם התגלו ליקויים בדירה בתוך תקופת בדק בית, חייב הקבלן לתקנם או לפצות בגינם, אלא אם הוכיח שמקורם בשל מעשה או
מחדל של הקונה בדירה - כלומר, חובת ההוכחה היא על הקבלן.

אם התגלו ליקויים בתוך תקופת האחריות, חייב הקבלן לתקנם אם הוכיח הקונה שמקורם הוא במחדלי הקבלן - כלומר, חובת
ההוכחה היא על הקונה.

לאחר תקופת הבדק והאחריות חלה אחריות הקבלן רק במקרים הבאים:

אי יציבות בבניין או בבטיחותו, שמקורה בשלד הבניין או ביסודות.

התגלתה תקלה שלא הייתה אפשרות סבירה לגלות אותה בשנים הראשונות למגורים, אם רוכש הדירה הודיע על אי התאמה
למוכר כבר בשנים הראשונות לאחר קבלת הדירה, והליקוי לא תוקן.
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זמני תקופת הבדק לפי חוק מכר דירות, התשל"ג 1973:
עדכון מתאריך 06/04/2011

ליקוי במוצרי מסגרות ונגרות לרבות אלומיניום ופלסטיק – שנתיים.

ליקוי בריצוף וחיפוי פנים לרבות שקיעות ושחיקה – שנתיים.

כשל בתפקוד ובעמידות של מכונות ודודים – שלוש שנים.

כשל בתפקוד ובעמידות של מרכיבי מערכות הבידוד התרמי – שלוש שנים.

ליקוי בפיתוח חצר, לרבות שקיעות, בין השאר של מרצפות קומת קרקע, בחניות ובמדרגות ובשבילים בשטח הבניין, וכן
ליקויים במשטחים מחומרי גמר שונים. לעניין זה "פיתוח חצר" - לרבות שבילים, משטחים, קירות, גדרות, רכיבים בנויים

ומערכות, בכלל זה מערכות מים, ביוב, ניקוז ותקשורת - שלוש שנים.

כשל במערכות צנרת, לרבות מים, מערכת הסקה ומרזבים, דלוחין וביוב – ארבע שנים. לעניין זה, "כשל" – לרבות נזילות;

כשל באיטום המבנה, לרבות חללים תת קרקעיים, בקירות בתקרות ובגגות, לרבות גגות קלים עם סיכוך – ארבע שנים.

סדקים ברוחב גדול מ-1.5 מ"מ ברכיבים לא נושאים – חמש שנים.

התנתקות, התקלפות או התפוררות של חיפוי חוץ – שבע שנים.

כל אי התאמה אחרת שאינה אי התאמה יסודית – שנה אחת.

"כשל" – כישלון מלא או חלקי בתפקוד המוצר או המערכת;

"ליקוי" – ליקוי בתפקוד ובעמידות המוצר או המערכת, לרבות אי-שמירה על יציבות, שלמות, איכות ומראה, הן של כל מרכיב
בנפרד והן של המכלול.
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תיאור הנכס:

סוג הנכס: רכוש משותף מס' קומות 22 מס' חניונים 2.

הנכס מאוכלס: לא

חיבור לחשמל: כן

חיבור למים: כן

בדיקה במעמד פרוטוקול ראשון
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רשימת ממצאים (75)

סה״כ ממצאים קטגוריה

2 חניון 1

1 קומה 00 - חניון 2

34 קומה (01-) - חניון 3

30 קומה (02-) - חניון 4

2 קומה (03-) - חניון 5

2 קומה (03-) - חניון חדר משאבות 6

1 פרוזדור מחסנים יצחק נבון 2 7

3 חדר מדרגות חניון פתוח 8
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1. חניון

חסרה אבן בלימה . 1.1 ממצא

עבודות פיתוח ושונות קטגוריה

יש להשלים . אבני בלימה מותקנות מעט לפני קצה החניה המסומנת לרכב ותפקידן לעצור את כלי
הרכב בתוך החניה כך שלא ימשיך קדימה מידי ויפגע בקיר החניון או ברכב החונה ממול. בין יתרונות

אבני הבלימה: מונע התנגשויות מיותרות של כלי הרכב בקירות החניון או בכלי רכב החונים ממול בחניה
נגדית, מונע סגירה של נתיבים להולכי רגל, מונע בליטה של כלי רכב לתוך נתיב הנסיעה בחניון ובכך

מגביר את הבטיחות וכו'.

המלצה

ראה תמונה לדוגמה: תקן

הערכת העלות בהתאם להצעת מחיר הערה
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קיימת ראות מוגבלת בציר הסיבוב בירידה/עלייה בחניון . סכנה בטיחותית 1.2 ממצא

כללי קטגוריה

נדרש להיוועץ עם מתכנן התנועה ולהוסיף אמצעים להגברת הבטיחות . לדוגמא התקנת מראות
פנורמיות ו או רמזור המלצה

הערכת העלות תקבע בהתאם לפתרון הערה
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2. קומה 00 - חניון

העבודות על הפירים לאיוורור החניון לא הושלמו , קיימים שיירי בנייה והטיח לא הושלם 2.1 ממצא

עבודות טיח וצבע קטגוריה

נדרש לתקן בצורה מקצועית ואחידה. המלצה

זאת בניגוד לת"י 1920.2 סעיף 3.1 המחייב שמראה הטיח, גימורו וגוונו יתאימו למוזמן. תקן

₪3,600 (מחיר ליחידה: ₪900, כמות: 4 קומפ׳) הערכת עלות
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3. קומה (01-) - חניון

לא בוצע מילוי מישקים ע"י חומר גמיש בין הפנלים לריצוף. פרוזדור מחסנים 3.1 ממצא

עבודות ריצוף קטגוריה

נדרש לבצע מילוי בחומר גמיש. המלצה

זאת בהתאם לת"י 1555 חלק 3 סעיף 4.7.4. מישק הפרדה = מישק המתוכנן לקבל שינויי תזוזות במפגש
בין מערכת הרצפה לרכיבים מבניים או בין חומרי ריצוף שונים. תקן

₪6,000 (מחיר ליחידה: ₪6,000, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות
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נראה כתם רטיבות ונמדד ערך גבוה באמצעות מד לחות (פרוטימטר). בסמוך לחנייה 10 3.2 ממצא

עבודות איטום וליקויי רטיבות קטגוריה

נדרש לאתר את מקור הרטיבות, לתקן בצורה מקצועית ולחדש צביעה בגמר התיקונים. המלצה

הליקוי יוצר פגם אסתטי ותפקודי בולט וסותר בין היתר את הדרישות כמפורט להלן: תקנות התכנון
והבנייה סעיף 5.32 הדורש כי: "קירותיו החיצוניים של בנין יתוכננו וייבנו באופן המונע חדירת מים

Protimeter ורטיבות לתוכו מבחוץ.". לפי הגדרות מדריך למשתמש של מד הלחות מדגם
SurveyMaster , משמעות הספרות המוצגות במכשיר: 70-169 – יבש (ירוק), 170-199 – בסיכון (צהוב),

200-999 – רטוב (אדום)

תקן

הערכת העלות תקבע בהתאם לפתרון הערה

  



עמוד 16 מתוך 108

בראשי קירות חסרים נדבכי ראש (קופינג). 3.3 ממצא

עבודות איטום וליקויי רטיבות קטגוריה

הליקוי יגרום להצטברות לכלוך על רום המעקות והקירות, לזליגתו עם מי גשם ולהכתמת הקירות; בנוסף
זרימה ישירה של מי גשם תגרום להתדרדרות מואצת של החיפוי החיצוני של קירות החוץ. יש להתקין

נדבך/כי ראש תקניים.
המלצה

זאת בניגוד למפרט הכללי הבין משרדי לבניה (הספר הכחול),סעיפים: 14035, 14067. ובניגוד לתקנות
התכנון והבנייה 1970 , סעיף 5.36 הקובע כי: "(א) קיר הנמשך והעולה מעל פני גג יכוסה בנדבך ראש

שמשטחו העליון יהיה משופע כלפי הגג. (ב) נדבך ראש יהיה עשוי מחומר מגן אשר ימנע חדירת מים
ורטיבות לקיר." .

תקן

₪4,500 (מחיר ליחידה: ₪4,500, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות

  



עמוד 17 מתוך 108

חניון מלוכלך עם שיירי בנייה 3.4 ממצא

כללי קטגוריה

נדרש לנקות באופן יסודי ולפנות חומרי בנייה מיותרים המלצה

₪4,500 (מחיר ליחידה: ₪4,500, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות

  



עמוד 18 מתוך 108

מילוי המישקים בחיפוי הכורכרית בקירות הכניסה המערבית לחניון לא הושלמו , חלק מחומר המילוי
נמרח על אריחי החיפוי בנוסף קיימים מספר אריחים פגומים 3.5 ממצא

עבודות פיתוח ושונות קטגוריה

נדרש להשלים ולתקן באופן מקצועי לקבלת מראה אחיד המלצה

₪9,000 (מחיר ליחידה: ₪9,000, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות

  



עמוד 19 מתוך 108

 



עמוד 20 מתוך 108

נראה כתם רטיבות ונמדד ערך גבוה באמצעות מד לחות (פרוטימטר). 3.6 ממצא

עבודות איטום וליקויי רטיבות קטגוריה

נדרש לאתר את מקור הרטיבות, לתקן בצורה מקצועית ולחדש צביעה בגמר התיקונים. המלצה

הליקוי יוצר פגם אסתטי ותפקודי בולט וסותר בין היתר את הדרישות כמפורט להלן: תקנות התכנון
והבנייה סעיף 5.32 הדורש כי: "קירותיו החיצוניים של בנין יתוכננו וייבנו באופן המונע חדירת מים

Protimeter ורטיבות לתוכו מבחוץ.". לפי הגדרות מדריך למשתמש של מד הלחות מדגם
SurveyMaster , משמעות הספרות המוצגות במכשיר: 70-169 – יבש (ירוק), 170-199 – בסיכון (צהוב),

200-999 – רטוב (אדום)

תקן

הערכת העלות תקבע בהתאם לפתרון הערה

 

 

בסמוך לחנייה 43



עמוד 21 מתוך 108

שיירי צבע על המשקופים בפרוזדור מחסנים יצחק נבון 4 3.7 ממצא

מסגרות קטגוריה

נדרש לנקות ולחדש צביעה המלצה

₪2,000 (מחיר ליחידה: ₪2,000, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות

 



עמוד 22 מתוך 108

רטיבות בתקרה. נזילות מהתקרה בין חדר טרפו א' ל ב' ומתוך החדרים 3.8 ממצא

עבודות איטום וליקויי רטיבות קטגוריה

נדרש לאתר את מקור הרטיבות,לתקן בצורה מקצועית ולחדש צביעה בגמר התיקונים. המלצה

זאת בניגוד לתקנות התכנון והבניה - סעיף 5.33 (א) – "גגו של בנין, קירות ורצפות של המרתפים
והמקלטים התת קרקעיים ורצפות חדרי השרות למעט אלה שבקומה התחתונה יאוטמו בחומרים

אספלטיים". וכן בניגוד לת"י 1476 על כל חלקיו.
תקן

הערכת העלות תקבע בהתאם לפתרון הערה

 



עמוד 23 מתוך 108

ישנם נזילות סביב צינורות היוצאים מהתקרות, אטימה לקויה במקומות העברת הצנרת דרך התקרות,
העדר שרוולים אטומים, רטיבות מתמדת עלולה לגרום לפגיעה באלמנטים קונסטרוקטיביים. ככל
הנראה קיים פגם בהתחברות האיטום אל אביזרי הצנרת, או באביזרים עצמם בסמוך לחניה 121

3.9 ממצא

עבודות איטום וליקויי רטיבות קטגוריה

נדרש להתייעץ עם יועץ איטום לאופן ביצוע התיקונים הנדרשים, בין היתר התיקון יכול לדרוש תיקון
בתחום חדירת הצנרת לתקרות ובדיקת הצנרת עצמה ע"י בדיקת הצפה. המלצה

זאת בניגוד לדרישות המפרט הכללי – פרק 05. ובניגוד לכללי המקצוע הראויים. ובניגוד לתקנות התכנון
והבנייה - סעיפים 5.33 - 5.30 "כל אימת שגובהו היחסי של נכס שיפוע הקרקע שלו, או כל גורם אחר

בסביבה עלולים לגרום לחדירת מים ורטיבות לבנין ולהתהוות טחב בחלקי הבניין, יאוטם חלקו התחתון
של הבניין למניעת חדירת מי-גשם, מי תהום וזרמי מים תת קרקעיים לתוכו". וכן "קירותיו החיצוניים של

בנין יתוכננו וייבנו באופן המונע חדירת מים ורטיבות לתוכו מבחוץ.". וכן בניגוד לת"י 2752.

תקן

הערכת העלות תקבע בהתאם לפתרון הערה

 



עמוד 24 מתוך 108

רטיבות בתקרה מים חודרים דרך פירי המפוחים . בכולם 3.10 ממצא

עבודות איטום וליקויי רטיבות קטגוריה

נדרש לאתר את מקור הרטיבות,לתקן בצורה מקצועית ולחדש צביעה בגמר התיקונים. המלצה

זאת בניגוד לתקנות התכנון והבניה - סעיף 5.33 (א) – "גגו של בנין, קירות ורצפות של המרתפים
והמקלטים התת קרקעיים ורצפות חדרי השרות למעט אלה שבקומה התחתונה יאוטמו בחומרים

אספלטיים". וכן בניגוד לת"י 1476 על כל חלקיו.
תקן

הערכת העלות תקבע בהתאם לפתרון. הערה

 



עמוד 25 מתוך 108

שיירי צבע על המשקופים בפרוזדור מחסנים מיצחק נבון 2 3.11 ממצא

מסגרות קטגוריה

נדרש לנקות ולחדש צביעה המלצה

₪2,000 (מחיר ליחידה: ₪2,000, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות

  



עמוד 26 מתוך 108

נצפו סדקים ברצפת בטון החניון באזורים פזורים. 3.12 ממצא

שלד ובניה קטגוריה

יש לבצע תיקון בעזרת מפרט של שיקום בטון מוחלק על פי התקנות ולהיוועץ עם קונסטרוקטור לקבלת
תכנית לטיפול בבטון למניעת הופעת סדקים שוב, ומעקב. המלצה

זאת בהתאם לת"י 1923 "עבודות בטון יצוק באתר" סעיף 4.8.1 א. – "הפעולות האחרות המבוצעות
אחרי יציקת הבטון כוללות: פירוק הטפסות, טיפול בזיון המיועד להארכה או לחיבור, גילוי ליקויים, טיפול

ברכיבי בטון לקויים..." סעיף 4.8.4.2 – ליקויים בפאות הבטון, במיקום פריטים, בצורת הרכיבים
ומידותיהם. סעיף 4.6.5.3 – גימור פני בטון מיוחדים. ולתקן 466 חלק 1 "חוקת הבטון: עקרונות כלליים".

ובהתאם למפרט כללי לעבודות בנין ספר כחול פרק 0209 – בקרת איכות סעיף 02094 תיקון בטון.

תקן

הערכת העלות תקבע בהתאם לפתרון והנחיות הקונסטרוקטור הערה

בסמוך לחנייה 105 

 

בסמוך לחנייה 33



עמוד 27 מתוך 108

בסמוך 139 



עמוד 28 מתוך 108

ישנם נזילות סביב צינורות היוצאים מהתקרות, אטימה לקויה במקומות העברת הצנרת דרך התקרות,
העדר שרוולים אטומים, רטיבות מתמדת עלולה לגרום לפגיעה באלמנטים קונסטרוקטיביים. ככל

הנראה קיים פגם בהתחברות האיטום אל אביזרי הצנרת, או באביזרים עצמם בסמוך לחנייה 61
3.13 ממצא

עבודות איטום וליקויי רטיבות קטגוריה

נדרש להתייעץ עם יועץ איטום לאופן ביצוע התיקונים הנדרשים, בין היתר התיקון יכול לדרוש תיקון
בתחום חדירת הצנרת לתקרות ובדיקת הצנרת עצמה ע"י בדיקת הצפה. המלצה

זאת בניגוד לדרישות המפרט הכללי – פרק 05. ובניגוד לכללי המקצוע הראויים. ובניגוד לתקנות התכנון
והבנייה - סעיפים 5.33 - 5.30 "כל אימת שגובהו היחסי של נכס שיפוע הקרקע שלו, או כל גורם אחר

בסביבה עלולים לגרום לחדירת מים ורטיבות לבנין ולהתהוות טחב בחלקי הבניין, יאוטם חלקו התחתון
של הבניין למניעת חדירת מי-גשם, מי תהום וזרמי מים תת קרקעיים לתוכו". וכן "קירותיו החיצוניים של

בנין יתוכננו וייבנו באופן המונע חדירת מים ורטיבות לתוכו מבחוץ.". וכן בניגוד לת"י 2752.

תקן

הערכת העלות תקבע בהתאם לפתרון הערה

 



עמוד 29 מתוך 108

תעלת הניקוז לא הושלמה עד מדרכת המילוט , נותר רווח שדרכו יכולים מי גשמים לחדור לחניון. 
בנוסף בעת מעבר רכבים הרשתות מתנתקות מהתעלה. 3.14 ממצא

עבודות אינסטלציה וניקוז קטגוריה

נדרש להשלים את תעלת הניקוז עד למדרכת מילוט ולקבע את הרשתות באופן מקצועי המלצה

₪1,600 (מחיר ליחידה: ₪1,600, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות

 



עמוד 30 מתוך 108

חסר פנל בסמוך לחדר ריכוז מונים יצחק נבון 6 3.15 ממצא

עבודות ריצוף קטגוריה

נדרש להשלים המלצה

₪300 (מחיר ליחידה: ₪300, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות

 



עמוד 31 מתוך 108

נראה כתם רטיבות ונמדד ערך גבוה באמצעות מד לחות (פרוטימטר). בסמוך לחנייה מס'1 3.16 ממצא

עבודות איטום וליקויי רטיבות קטגוריה

נדרש לאתר את מקור הרטיבות, לתקן בצורה מקצועית ולחדש צביעה בגמר התיקונים. המלצה

הליקוי יוצר פגם אסתטי ותפקודי בולט וסותר בין היתר את הדרישות כמפורט להלן: תקנות התכנון
והבנייה סעיף 5.32 הדורש כי: "קירותיו החיצוניים של בנין יתוכננו וייבנו באופן המונע חדירת מים

Protimeter ורטיבות לתוכו מבחוץ.". לפי הגדרות מדריך למשתמש של מד הלחות מדגם
SurveyMaster , משמעות הספרות המוצגות במכשיר: 70-169 – יבש (ירוק), 170-199 – בסיכון (צהוב),

200-999 – רטוב (אדום)

תקן

הערכת העלות תקבע בהתאם לפתרון הערה

  



עמוד 32 מתוך 108

רטיבות בתקרה. בסמוך לחנייה 62 3.17 ממצא

עבודות איטום וליקויי רטיבות קטגוריה

נדרש לאתר את מקור הרטיבות,לתקן בצורה מקצועית ולחדש צביעה בגמר התיקונים. המלצה

זאת בניגוד לתקנות התכנון והבניה - סעיף 5.33 (א) – "גגו של בנין, קירות ורצפות של המרתפים
והמקלטים התת קרקעיים ורצפות חדרי השרות למעט אלה שבקומה התחתונה יאוטמו בחומרים

אספלטיים". וכן בניגוד לת"י 1476 על כל חלקיו.
תקן

הערכת העלות תקבע בהתאם לפתרון הערה

 



עמוד 33 מתוך 108

רטיבות בתקרה. בסמוך לחנייה 72 3.18 ממצא

עבודות איטום וליקויי רטיבות קטגוריה

נדרש לאתר את מקור הרטיבות,לתקן בצורה מקצועית ולחדש צביעה בגמר התיקונים. המלצה

זאת בניגוד לתקנות התכנון והבניה - סעיף 5.33 (א) – "גגו של בנין, קירות ורצפות של המרתפים
והמקלטים התת קרקעיים ורצפות חדרי השרות למעט אלה שבקומה התחתונה יאוטמו בחומרים

אספלטיים". וכן בניגוד לת"י 1476 על כל חלקיו.
תקן

הערכת העלות תקבע בהתאם לפתרון הערה

  



עמוד 34 מתוך 108

קיימת נזילה במחבר צינור ניקוז מי גשם בסמוך לחנייה 91 3.19 ממצא

עבודות אינסטלציה וניקוז קטגוריה

נדרש לתקן באופן מקצועי ולבדוק שיפועים ולתקן בהתאם המלצה

₪1,100 (מחיר ליחידה: ₪1,100, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות

  



עמוד 35 מתוך 108

בסמוך לחנייה 51 בוצעו חורים בתקרה שלא ברור מה מהותם 3.20 ממצא

שלד ובניה קטגוריה

נדרש להסביר לחברת הניהול מה מהות החורים המלצה

 



עמוד 36 מתוך 108

ישנם נזילות סביב צינורות היוצאים מהתקרות, אטימה לקויה במקומות העברת הצנרת דרך התקרות,
העדר שרוולים אטומים, רטיבות מתמדת עלולה לגרום לפגיעה באלמנטים קונסטרוקטיביים. ככל

הנראה קיים פגם בהתחברות האיטום אל אביזרי הצנרת, או באביזרים עצמם בסמוך לחניה 74
3.21 ממצא

עבודות איטום וליקויי רטיבות קטגוריה

נדרש להתייעץ עם יועץ איטום לאופן ביצוע התיקונים הנדרשים, בין היתר התיקון יכול לדרוש תיקון
בתחום חדירת הצנרת לתקרות ובדיקת הצנרת עצמה ע"י בדיקת הצפה. המלצה

זאת בניגוד לדרישות המפרט הכללי – פרק 05. ובניגוד לכללי המקצוע הראויים. ובניגוד לתקנות התכנון
והבנייה - סעיפים 5.33 - 5.30 "כל אימת שגובהו היחסי של נכס שיפוע הקרקע שלו, או כל גורם אחר

בסביבה עלולים לגרום לחדירת מים ורטיבות לבנין ולהתהוות טחב בחלקי הבניין, יאוטם חלקו התחתון
של הבניין למניעת חדירת מי-גשם, מי תהום וזרמי מים תת קרקעיים לתוכו". וכן "קירותיו החיצוניים של

בנין יתוכננו וייבנו באופן המונע חדירת מים ורטיבות לתוכו מבחוץ.". וכן בניגוד לת"י 2752.

תקן

הערכת העלות תקבע בהתאם לפתרון הערה

 



עמוד 37 מתוך 108

בחלקים מהחניון קיימים שיפועים לכיוון המחסנים בעת כניסת מים תיווצר היקוות של מים בסמוך
למחסנים ללא אפשרות ניקוז , בנוסף נראו מספר ניקוזים שהשיפוע מנוגד לכיוון הנקז 3.22 ממצא

שלד ובניה קטגוריה

נדרש לקבל מהקבלן תכנית עדות /מצב קיים ( AS MADE) של רצפת החנייה ולהיוועץ עם יועץ הניקוז
לתיקון הליקויים והוספת נקזים במידת הצורך. המלצה

הערכת העלות בהתאם לפתרון הערה

 

בסמוך לחניה 175 נמדד שיפוע של 0.61% לכיוון המחסנים

 



עמוד 38 מתוך 108

בסמוך לחניה 9 נמדד שיפוע של 0.79% לכיוון הקיר  בסמוך לחניה 1 נמדד שיפוע של 2.7% לכיוון הקיר 



עמוד 39 מתוך 108

בסמוך לחנייה 35 נמדד שיפוע של 2.97% לכיוון הקיר  בסמוך לחניה 28 נמדד שיפוע של 0.87% לכיוון הקיר 



עמוד 40 מתוך 108

בסמוך לחנייה 32 נמדד שיפוע של 1% בניגוד לנקז  בסמוך לחנייה 35 



עמוד 41 מתוך 108

בסמוך לחנייה 64 נמדד שיפוע של 1.92% בניגוד לנקז 



עמוד 42 מתוך 108

פגמים בריצוף במקומות פזורים בפרוזדור המחסנים. 3.23 ממצא

עבודות ריצוף קטגוריה

נדרש לפרק ולהחליף האריחים הפגומים. המלצה

זאת בניגוד לת"י 1555 חלק 3 סעיף 5.1.4.4 - הדורש בדיקת שלמות ונקיות האריחים ופסילה של כל
אריח שאינו עומד בדרישות ת"י 314, והחלפת אריחים פגומים או אריחים שנפגעו במהלך העבודות . תקן

₪900 (מחיר ליחידה: ₪300, כמות: 3 יח׳) הערכת עלות

סמוך למחסן 143 

 

סמוך למחסן 28



עמוד 43 מתוך 108

לכלוך שיירי בנייה וצבע ברצפת פרוזדור המחסנים יצחק נבון 2 3.24 ממצא

כללי קטגוריה

נדרש לנקות באופן יסודי לקבלת מראה נקי המלצה

₪1,600 (מחיר ליחידה: ₪1,600, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות

 



עמוד 44 מתוך 108

צביעה לקויה ולכלוכים על גבי הקירות בירידה לחניון ממערב 3.25 ממצא

עבודות טיח וצבע קטגוריה

נדרש לתקן באופן מקצועי ולחדש צביעה המלצה

זאת בניגוד לת"י 1920.2 סעיף 3.1 המחייב שמראה הטיח, גימורו וגוונו יתאימו למוזמן. ובניגוד לת"י
1922 חלק 1 הדורש שהצבע יתאים לדרישות התפקוד בהתאם לתנאי הסביבה. תקן

₪2,000 (מחיר ליחידה: ₪2,000, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות

 



עמוד 45 מתוך 108

ישנם נזילות סביב צינורות היוצאים מהתקרות, אטימה לקויה במקומות העברת הצנרת דרך התקרות,
העדר שרוולים אטומים, רטיבות מתמדת עלולה לגרום לפגיעה באלמנטים קונסטרוקטיביים. ככל

הנראה קיים פגם בהתחברות האיטום אל אביזרי הצנרת, או באביזרים עצמם החנייה 78
3.26 ממצא

עבודות איטום וליקויי רטיבות קטגוריה

נדרש להתייעץ עם יועץ איטום לאופן ביצוע התיקונים הנדרשים, בין היתר התיקון יכול לדרוש תיקון
בתחום חדירת הצנרת לתקרות ובדיקת הצנרת עצמה ע"י בדיקת הצפה. המלצה

זאת בניגוד לדרישות המפרט הכללי – פרק 05. ובניגוד לכללי המקצוע הראויים. ובניגוד לתקנות התכנון
והבנייה - סעיפים 5.33 - 5.30 "כל אימת שגובהו היחסי של נכס שיפוע הקרקע שלו, או כל גורם אחר

בסביבה עלולים לגרום לחדירת מים ורטיבות לבנין ולהתהוות טחב בחלקי הבניין, יאוטם חלקו התחתון
של הבניין למניעת חדירת מי-גשם, מי תהום וזרמי מים תת קרקעיים לתוכו". וכן "קירותיו החיצוניים של

בנין יתוכננו וייבנו באופן המונע חדירת מים ורטיבות לתוכו מבחוץ.". וכן בניגוד לת"י 2752.

תקן

 



עמוד 46 מתוך 108

לא הושלם טיח בירידה לחניון מצד מערב 3.27 ממצא

עבודות טיח וצבע קטגוריה

נדרש לתקן בצורה מקצועית ואחידה. המלצה

זאת בניגוד לת"י 1920.2 סעיף 3.1 המחייב שמראה הטיח, גימורו וגוונו יתאימו למוזמן. תקן

₪600 (מחיר ליחידה: ₪600, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות

 



עמוד 47 מתוך 108

לכלוך ושיירי בנייה בפרוזדור המחסנים יצחק נבון 4 3.28 ממצא

כללי קטגוריה

נדרש לנקות באופן יסודי לקבלת מראה נקי המלצה

₪1,600 (מחיר ליחידה: ₪1,600, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות

 



עמוד 48 מתוך 108

בירידה לחניון מצד מערב השורה התחתונה של חיפוי האבן לא הונחה על ברזל זווית כנדרש בתקן 3.29 ממצא

עבודות אבן טבעית קטגוריה

נדרש להשלים המלצה

"קיבוע האבנים בשורה התחתונה ...ייעשה באמצעות השענתן על זוויתן גלוי או על זויתן נסתר ציור 7 "
תקן 2378 חלק 2 סעיף 4.7.5 תקן

₪600 (מחיר ליחידה: ₪600, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות

 



עמוד 49 מתוך 108

רטיבות בתקרה. בסמוך לחנייה 173 3.30 ממצא

עבודות איטום וליקויי רטיבות קטגוריה

נדרש לאתר את מקור הרטיבות,לתקן בצורה מקצועית ולחדש צביעה בגמר התיקונים. המלצה

זאת בניגוד לתקנות התכנון והבניה - סעיף 5.33 (א) – "גגו של בנין, קירות ורצפות של המרתפים
והמקלטים התת קרקעיים ורצפות חדרי השרות למעט אלה שבקומה התחתונה יאוטמו בחומרים

אספלטיים". וכן בניגוד לת"י 1476 על כל חלקיו.
תקן

הערכת העלות תקבע בהתאם לפתרון הערה

 



עמוד 50 מתוך 108

ישנם נזילות סביב צינורות היוצאים מהתקרות, אטימה לקויה במקומות העברת הצנרת דרך התקרות,
העדר שרוולים אטומים, רטיבות מתמדת עלולה לגרום לפגיעה באלמנטים קונסטרוקטיביים. ככל
הנראה קיים פגם בהתחברות האיטום אל אביזרי הצנרת, או באביזרים עצמם בסמוך לחנייה 105

3.31 ממצא

עבודות איטום וליקויי רטיבות קטגוריה

נדרש להתייעץ עם יועץ איטום לאופן ביצוע התיקונים הנדרשים, בין היתר התיקון יכול לדרוש תיקון
בתחום חדירת הצנרת לתקרות ובדיקת הצנרת עצמה ע"י בדיקת הצפה. המלצה

זאת בניגוד לדרישות המפרט הכללי – פרק 05. ובניגוד לכללי המקצוע הראויים. ובניגוד לתקנות התכנון
והבנייה - סעיפים 5.33 - 5.30 "כל אימת שגובהו היחסי של נכס שיפוע הקרקע שלו, או כל גורם אחר

בסביבה עלולים לגרום לחדירת מים ורטיבות לבנין ולהתהוות טחב בחלקי הבניין, יאוטם חלקו התחתון
של הבניין למניעת חדירת מי-גשם, מי תהום וזרמי מים תת קרקעיים לתוכו". וכן "קירותיו החיצוניים של

בנין יתוכננו וייבנו באופן המונע חדירת מים ורטיבות לתוכו מבחוץ.". וכן בניגוד לת"י 2752.

תקן

הערכת העלות תקבע בהתאם לפתרון הערה

  



עמוד 51 מתוך 108

 



עמוד 52 מתוך 108

חסר מטף, בארון כיבוי אש. 3.32 ממצא

כיבוי אש קטגוריה

נדרש להשלים. המלצה

זאת בהתאם להוראות כיבוי אש פרק 500 תקנה 529. תקן

₪2,400 (מחיר ליחידה: ₪300, כמות: 8 קומפ׳) הערכת עלות

חלק מהארונות נעולים לכן לא ניתן לבדוק הערה

 



עמוד 53 מתוך 108

נראה כתם רטיבות ונמדד ערך גבוה באמצעות מד לחות (פרוטימטר). בקיר בסמוך לחניה 46 3.33 ממצא

עבודות איטום וליקויי רטיבות קטגוריה

נדרש לאתר את מקור הרטיבות, לתקן בצורה מקצועית ולחדש צביעה בגמר התיקונים. המלצה

הליקוי יוצר פגם אסתטי ותפקודי בולט וסותר בין היתר את הדרישות כמפורט להלן: תקנות התכנון
והבנייה סעיף 5.32 הדורש כי: "קירותיו החיצוניים של בנין יתוכננו וייבנו באופן המונע חדירת מים

Protimeter ורטיבות לתוכו מבחוץ.". לפי הגדרות מדריך למשתמש של מד הלחות מדגם
SurveyMaster , משמעות הספרות המוצגות במכשיר: 70-169 – יבש (ירוק), 170-199 – בסיכון (צהוב),

200-999 – רטוב (אדום)

תקן

הערכת העלות תקבע בהתאם לפתרון הערה

  



עמוד 54 מתוך 108

נראה כתם רטיבות ונמדד ערך גבוה באמצעות מד לחות (פרוטימטר). בסמוך לחנייה 189 3.34 ממצא

עבודות איטום וליקויי רטיבות קטגוריה

נדרש לאתר את מקור הרטיבות, לתקן בצורה מקצועית ולחדש צביעה בגמר התיקונים. המלצה

הליקוי יוצר פגם אסתטי ותפקודי בולט וסותר בין היתר את הדרישות כמפורט להלן: תקנות התכנון
והבנייה סעיף 5.32 הדורש כי: "קירותיו החיצוניים של בנין יתוכננו וייבנו באופן המונע חדירת מים

Protimeter ורטיבות לתוכו מבחוץ.". לפי הגדרות מדריך למשתמש של מד הלחות מדגם
SurveyMaster , משמעות הספרות המוצגות במכשיר: 70-169 – יבש (ירוק), 170-199 – בסיכון (צהוב),

200-999 – רטוב (אדום)

תקן

הערכת העלות תקבע בהתאם לפתרון הערה

  



עמוד 55 מתוך 108

 



עמוד 56 מתוך 108

4. קומה (02-) - חניון

בראשי קירות חסרים נדבכי ראש (קופינג). לכן ניתן לראות סימני רטיבות ופגיעה בטיח הקיר 4.1 ממצא

עבודות איטום וליקויי רטיבות קטגוריה

הליקוי יגרום להצטברות לכלוך על רום המעקות והקירות, לזליגתו עם מי גשם ולהכתמת הקירות; בנוסף
זרימה ישירה של מי גשם תגרום להתדרדרות מואצת של החיפוי החיצוני של קירות החוץ. יש להתקין

נדבך/כי ראש תקניים.
המלצה

זאת בניגוד למפרט הכללי הבין משרדי לבניה (הספר הכחול),סעיפים: 14035, 14067. ובניגוד לתקנות
התכנון והבנייה 1970 , סעיף 5.36 הקובע כי: "(א) קיר הנמשך והעולה מעל פני גג יכוסה בנדבך ראש

שמשטחו העליון יהיה משופע כלפי הגג. (ב) נדבך ראש יהיה עשוי מחומר מגן אשר ימנע חדירת מים
ורטיבות לקיר." .

תקן

₪1,800 (מחיר ליחידה: ₪1,800, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות

 



עמוד 57 מתוך 108

לא בוצע מישק הפרדה בין חומרי ריצוף שונים. בכניסה לפרוזדור מחסנים יצחק נבון 6 4.2 ממצא

עבודות ריצוף קטגוריה

יש לפרק את האריחים הקיימים ולרצף מחדש עם מרווחים תקניים המאפשרים הכנסת חומר מילוי
המישקים. המלצה

זאת בהתאם לת"י 1555 חלק 3 סעיף 1.3.16 מישק הפרדה = מישק המתוכנן לקבל שינויי תזוזות
במפגש בין מערכת הרצפה לרכיבים מבניים או בין חומרי ריצוף שונים. וסעיף 4.7.4. תקן

₪1,100 (מחיר ליחידה: ₪1,100, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות

 

 



עמוד 58 מתוך 108

לא בוצע מישק הפרדה בין חומרי ריצוף שונים. בכניסה ליצחק נבון 2 4.3 ממצא

עבודות ריצוף קטגוריה

יש לפרק את האריחים הקיימים ולרצף מחדש עם מרווחים תקניים המאפשרים הכנסת חומר מילוי
המישקים. המלצה

זאת בהתאם לת"י 1555 חלק 3 סעיף 1.3.16 מישק הפרדה = מישק המתוכנן לקבל שינויי תזוזות
במפגש בין מערכת הרצפה לרכיבים מבניים או בין חומרי ריצוף שונים. וסעיף 4.7.4. תקן

₪1,100 (מחיר ליחידה: ₪1,100, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות

 

 



עמוד 59 מתוך 108

לכלוך שיירי בנייה וצבע בפרוזדור מחסנים יצחק נבון 2 4.4 ממצא

כללי קטגוריה

נדרש לנקות באופן יסודי לקבלת מראה נקי המלצה

₪1,600 (מחיר ליחידה: ₪1,600, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות

 



עמוד 60 מתוך 108

תקרה יצוקה באופן לא מקצועי עם קני חצץ רבים. הליקויים יוצרים פגם אסתטי, מעידים על ביצוע לא
מקצועי של היציקות, שימת בטון לקויה וכי לא בוצע ציפוף וריטוט כנדרש בעת יציקת אלמנטים מבטון.

בסמוך לחנייה294
4.5 ממצא

שלד ובניה קטגוריה

נדרש לתקן באופן מקצועי . המלצה

זאת בניגוד לת"י 466 חלק 1 - סעיף 8.10 האוסר פגמים לדוגמא: יתר כפף, סדקים, סגרגציה, ברזלים
גלויים, כיסוי של בטון קטן מהנדרש ברכיבים לאחר פירוק של טפסות. ובניגוד למפרט הכללי - סעיף

02047 - הדורש כי "הבטון יצופף מיד עם שימתו באמצעים המבטיחים ציפוף אחיד ומושלם...".
תקן

₪2,500 (מחיר ליחידה: ₪2,500, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות

 



עמוד 61 מתוך 108

צנרת חשמל בולטת על התקרה בפרוזדור המחסנים יצחק נבון 6 4.6 ממצא

מתקני חשמל ותקשורת/בטיחות קטגוריה

נדרש להטמין את הצנרת בתקרה המלצה

₪900 (מחיר ליחידה: ₪900, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות

 



עמוד 62 מתוך 108

לא בוצע מישק הפרדה בין חומרי ריצוף שונים. בכניסה לפרוזדור מחסנים יצחק נבון 4 4.7 ממצא

עבודות ריצוף קטגוריה

יש לפרק את האריחים הקיימים ולרצף מחדש עם מרווחים תקניים המאפשרים הכנסת חומר מילוי
המישקים. המלצה

זאת בהתאם לת"י 1555 חלק 3 סעיף 1.3.16 מישק הפרדה = מישק המתוכנן לקבל שינויי תזוזות
במפגש בין מערכת הרצפה לרכיבים מבניים או בין חומרי ריצוף שונים. וסעיף 4.7.4. תקן

₪1,100 (מחיר ליחידה: ₪1,100, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות

 

 



עמוד 63 מתוך 108

רטיבות בתקרה. נזילות מהתקרה בסמוך לחנייה 209 , 206 4.8 ממצא

עבודות איטום וליקויי רטיבות קטגוריה

נדרש לאתר את מקור הרטיבות,לתקן בצורה מקצועית ולחדש צביעה בגמר התיקונים. המלצה

זאת בניגוד לתקנות התכנון והבניה - סעיף 5.33 (א) – "גגו של בנין, קירות ורצפות של המרתפים
והמקלטים התת קרקעיים ורצפות חדרי השרות למעט אלה שבקומה התחתונה יאוטמו בחומרים

אספלטיים". וכן בניגוד לת"י 1476 על כל חלקיו.
תקן

הערכת העלות תקבע בהתאם לפתרון. הערה

  



עמוד 64 מתוך 108

חסר מטף בארון כיבוי אש. 4.9 ממצא

כיבוי אש קטגוריה

נדרש להשלים. המלצה

זאת בהתאם להוראות כיבוי אש פרק 500 תקנה 529. תקן

₪300 (מחיר ליחידה: ₪300, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות

שאר הארונות נעולים לא ניתן לבדוק הערה

 



עמוד 65 מתוך 108

קיימים שיירי ריתוך וחלודה במעקה סביב החלל בירידה לחניון , בנוסף אינו צבוע כהלכה. 4.10 ממצא

מסגרות קטגוריה

יש ללטש, להסיר שיירי ריתוך, צבע לקוי ואת החלודה ולצבוע מחדש. המלצה

[הליקוי סותר בין היתר את כללי המקצוע ואת הדרישות כמפורט להלן: ת"י 1922 חלק 2. המפרט הכללי
סעיף 1105. בניגוד לת"י 1142 סעיף 5 הדורש כי החומרים ממנו עשוי המעקה יהיו עמידים בבליה או

שניתן יהיה להגן עליהם מפני בליה.]
תקן

₪2,500 (מחיר ליחידה: ₪2,500, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות

  



עמוד 66 מתוך 108

קיימת נזילה במחבר צינור כיבוי אש של המתזים בסמוך לחנייה 349 4.11 ממצא

עבודות אינסטלציה וניקוז קטגוריה

נדרש לתקן באופן מקצועי המלצה

₪600 (מחיר ליחידה: ₪600, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות

  



עמוד 67 מתוך 108

גמר צבע וטיח לא אחיד. 4.12 ממצא

עבודות טיח וצבע קטגוריה

נדרש לתקן בצורה מקצועית ואחידה. המלצה

זאת בניגוד לת"י 1920.2 סעיף 3.1 המחייב שמראה הטיח, גימורו וגוונו יתאימו למוזמן. תקן

₪3,500 (מחיר ליחידה: ₪3,500, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות

 



עמוד 68 מתוך 108

קיימים שיירי בנייה ולכלוכים ברחבי החניון 4.13 ממצא

כללי קטגוריה

נדרש לנקות באופן יסודי לקבלת מראה נקי המלצה

₪4,500 (מחיר ליחידה: ₪4,500, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות

 



עמוד 69 מתוך 108

רטיבות בתקרה. נזילות מים בסמוך לחניון 220 , 324 4.14 ממצא

עבודות איטום וליקויי רטיבות קטגוריה

נדרש לאתר את מקור הרטיבות,לתקן בצורה מקצועית ולחדש צביעה בגמר התיקונים. המלצה

זאת בניגוד לתקנות התכנון והבניה - סעיף 5.33 (א) – "גגו של בנין, קירות ורצפות של המרתפים
והמקלטים התת קרקעיים ורצפות חדרי השרות למעט אלה שבקומה התחתונה יאוטמו בחומרים

אספלטיים". וכן בניגוד לת"י 1476 על כל חלקיו.
תקן

הערכת העלות תקבע בהתאם לפתרון. הערה

 



עמוד 70 מתוך 108

רטיבות בתקרה. פרוזדור מחסנים יצחק נבון 6 4.15 ממצא

עבודות איטום וליקויי רטיבות קטגוריה

נדרש לאתר את מקור הרטיבות,לתקן בצורה מקצועית ולחדש צביעה בגמר התיקונים. המלצה

זאת בניגוד לתקנות התכנון והבניה - סעיף 5.33 (א) – "גגו של בנין, קירות ורצפות של המרתפים
והמקלטים התת קרקעיים ורצפות חדרי השרות למעט אלה שבקומה התחתונה יאוטמו בחומרים

אספלטיים". וכן בניגוד לת"י 1476 על כל חלקיו.
תקן

הערכת העלות תקבע בהתאם לפתרון הערה

 



עמוד 71 מתוך 108

לכלוך ושיירי בנייה וצבע ברצפה ובמאחזי יד בפרוזדור המחסנים יצחק נבון 4 4.16 ממצא

כללי קטגוריה

נדרש לנקות באופן יסודי לקבלת מראה נקי המלצה

₪1,600 (מחיר ליחידה: ₪1,600, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות

  



עמוד 72 מתוך 108

תקרה יצוקה באופן לא מקצועי עם קני חצץ רבים. הליקויים יוצרים פגם אסתטי, מעידים על ביצוע לא
מקצועי של היציקות, שימת בטון לקויה וכי לא בוצע ציפוף וריטוט כנדרש בעת יציקת אלמנטים מבטון

בסמוך לחניה 342.
4.17 ממצא

שלד ובניה קטגוריה

נדרש לתקן באופן מקצועי המלצה

זאת בניגוד לת"י 466 חלק 1 - סעיף 8.10 האוסר פגמים לדוגמא: יתר כפף, סדקים, סגרגציה, ברזלים
גלויים, כיסוי של בטון קטן מהנדרש ברכיבים לאחר פירוק של טפסות. ובניגוד למפרט הכללי - סעיף

02047 - הדורש כי "הבטון יצופף מיד עם שימתו באמצעים המבטיחים ציפוף אחיד ומושלם...".
תקן

₪2,500 (מחיר ליחידה: ₪2,500, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות

 



עמוד 73 מתוך 108

רטיבות בתקרה. ונזילות מים בסמוך לחנייה 216 , 215 4.18 ממצא

עבודות איטום וליקויי רטיבות קטגוריה

נדרש לאתר את מקור הרטיבות,לתקן בצורה מקצועית ולחדש צביעה בגמר התיקונים. המלצה

זאת בניגוד לתקנות התכנון והבניה - סעיף 5.33 (א) – "גגו של בנין, קירות ורצפות של המרתפים
והמקלטים התת קרקעיים ורצפות חדרי השרות למעט אלה שבקומה התחתונה יאוטמו בחומרים

אספלטיים". וכן בניגוד לת"י 1476 על כל חלקיו.
תקן

הערכת העלות תקבע בהתאם לפתרון הערה

  



עמוד 74 מתוך 108

קיימים תפרי התפשטות/ הפסקות יציקה רבים לא רציפים וסדוקים. מצ"ב תמונות מדגמיות. 4.19 ממצא

שלד ובניה קטגוריה

נדרש לאטום בעזרת חומרי איטום גמישים שמיועדים לעמוד בלחץ התפשטות כך שהתפר יהיה רציף. יש
להיוועץ ולהתקין על פי הוראות הקונסטרוקטור. המלצה

זאת בניגוד למפרט הכללי לעבודות הבניה פרק 50.05 - מישקים: אם לא נאמר אחרת במסמכי החוזה,
המישקים יבוצעו כאמור בסעיפים הבאים ובנספח 1. המישקים יהיו ישרים ויימשכו בכיוונים מקבילים

וניצבים לגבולות החלקות המסומנות בתוכניות. המישקים יימשכו בצורה רצופה לכל אורכם ורוחבם של
המשטחים. ביצוע המישקים יכלול את הפעולות והחומרים הבאים: א. הכנת הטפסות כנדרש לשם ביצוע

המישקים; ב. התקנת המוטות המייתדים והמקשרים, לרבות התמיכות, הציפויים, השרוולים וכו'; ג.
התקנת לוחות הפרדה מוכנים מראש; ד. עיבוד ויישור שפות המישקים (מישקי יציקה) במהלך היציקה,
תוך העגלה באמצעות כלי מתאים ובעבודת ידיים; ה. חיתוך מישקים (מישקי התפשטות) על-ידי ניסור

הבטון שהתקשה באמצעות מסור בטון, לרבות קיטום הקצוות; ו. מילוי המישקים בחומרי סתימה כמפורט
להלן בסעיף 50.05.06, לרבות הכנסת גליל הפרדה, או מילוי מונע הדבקה אחר.

תקן

הערכת העלות תקבע בהתאם לפתרון והנחיות הקונסטרוקטור הערה

 

 

בסמוך לחנייה 205



עמוד 75 מתוך 108

לאורך החניון 

 

לאורך החניון



עמוד 76 מתוך 108

בסמוך לחנייה 240 



עמוד 77 מתוך 108

גמר צבע וטיח לא אחיד. בסמוך לחדר גנרטור יצחק נבון 6 4.20 ממצא

עבודות טיח וצבע קטגוריה

נדרש לתקן בצורה מקצועית ואחידה. המלצה

זאת בניגוד לת"י 1920.2 סעיף 3.1 המחייב שמראה הטיח, גימורו וגוונו יתאימו למוזמן. תקן

₪1,800 (מחיר ליחידה: ₪1,800, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות

 



עמוד 78 מתוך 108

קיים סדק בתקרה בסמוך לחנייה 216 4.21 ממצא

שלד ובניה קטגוריה

נדרש להיוועץ עם קונסטרוקטור הבניין ולקבל פרטים והנחיות לתיקון. המלצה

הערכת העלות תקבע בהתאם. הערה

 



עמוד 79 מתוך 108

נראה כתם רטיבות ונמדד ערך גבוה באמצעות מד לחות (פרוטימטר). בירידה לחניון 2- 4.22 ממצא

עבודות איטום וליקויי רטיבות קטגוריה

נדרש לאתר את מקור הרטיבות, לתקן בצורה מקצועית ולחדש צביעה בגמר התיקונים. המלצה

הליקוי יוצר פגם אסתטי ותפקודי בולט וסותר בין היתר את הדרישות כמפורט להלן: תקנות התכנון
והבנייה סעיף 5.32 הדורש כי: "קירותיו החיצוניים של בנין יתוכננו וייבנו באופן המונע חדירת מים

Protimeter ורטיבות לתוכו מבחוץ.". לפי הגדרות מדריך למשתמש של מד הלחות מדגם
SurveyMaster , משמעות הספרות המוצגות במכשיר: 70-169 – יבש (ירוק), 170-199 – בסיכון (צהוב),

200-999 – רטוב (אדום)

תקן

הערכת העלות תקבע בהתאם לפתרון הערה

  



עמוד 80 מתוך 108

נצפו סדקים ברצפת בטון החניון באזורים פזורים. 4.23 ממצא

שלד ובניה קטגוריה

יש לבצע תיקון בעזרת מפרט של שיקום בטון מוחלק על פי התקנות ולהיוועץ עם קונסטרוקטור לקבלת
תכנית לטיפול בבטון למניעת הופעת סדקים שוב, ומעקב. המלצה

זאת בהתאם לת"י 1923 "עבודות בטון יצוק באתר" סעיף 4.8.1 א. – "הפעולות האחרות המבוצעות
אחרי יציקת הבטון כוללות: פירוק הטפסות, טיפול בזיון המיועד להארכה או לחיבור, גילוי ליקויים, טיפול

ברכיבי בטון לקויים..." סעיף 4.8.4.2 – ליקויים בפאות הבטון, במיקום פריטים, בצורת הרכיבים
ומידותיהם. סעיף 4.6.5.3 – גימור פני בטון מיוחדים. ולתקן 466 חלק 1 "חוקת הבטון: עקרונות כלליים".

ובהתאם למפרט כללי לעבודות בנין ספר כחול פרק 0209 – בקרת איכות סעיף 02094 תיקון בטון.

תקן

הערכת העלות תקבע בהתאם לפתרון והנחיות הקונסטרוקטור הערה

בסמוך לחנייה 208 

 

בסמוך לחנייה 203



עמוד 81 מתוך 108

בסמוך לחנייה 207  בסמוך לחניון 210 



עמוד 82 מתוך 108

לאורך חניות 296 - 300  בסמוך לחנייה 287 



עמוד 83 מתוך 108

לאורך חניות 338 - 343 



עמוד 84 מתוך 108

קיימת נזילה מצנרת כיבוי אש בסמוך לחנייה 369 4.24 ממצא

עבודות אינסטלציה וניקוז קטגוריה

נדרש לתקן באופן מקצועי המלצה

₪600 (מחיר ליחידה: ₪600, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות

 



עמוד 85 מתוך 108

שיירי צבע על משקופי הדלתות בפרוזדור המחסנים יצחק נבון 4 4.25 ממצא

מסגרות קטגוריה

נדרש לנקות ולחדש צביעה המלצה

₪2,000 (מחיר ליחידה: ₪2,000, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות

 



עמוד 86 מתוך 108

רטיבות בתקרה. בפרוזדור המחסנים יצחק נבון 2 . כניסה מחנייה 272 4.26 ממצא

עבודות איטום וליקויי רטיבות קטגוריה

נדרש לאתר את מקור הרטיבות,לתקן בצורה מקצועית ולחדש צביעה בגמר התיקונים. המלצה

זאת בניגוד לתקנות התכנון והבניה - סעיף 5.33 (א) – "גגו של בנין, קירות ורצפות של המרתפים
והמקלטים התת קרקעיים ורצפות חדרי השרות למעט אלה שבקומה התחתונה יאוטמו בחומרים

אספלטיים". וכן בניגוד לת"י 1476 על כל חלקיו.
תקן

הערכת העלות תקבע בהתאם לפתרון הערה

 



עמוד 87 מתוך 108

פגמים בריצוף במקומות פזורים. בפרוזדור המחסנים יצחק נבון 6 4.27 ממצא

עבודות ריצוף קטגוריה

נדרש לפרק ולהחליף האריחים הפגומים. המלצה

זאת בניגוד לת"י 1555 חלק 3 סעיף 5.1.4.4 - הדורש בדיקת שלמות ונקיות האריחים ופסילה של כל
אריח שאינו עומד בדרישות ת"י 314, והחלפת אריחים פגומים או אריחים שנפגעו במהלך העבודות . תקן

₪2,700 (מחיר ליחידה: ₪300, כמות: 9 יח׳) הערכת עלות
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רטיבות בתקרה. בסמוך לחניון 292,293 4.28 ממצא

עבודות איטום וליקויי רטיבות קטגוריה

נדרש לאתר את מקור הרטיבות,לתקן בצורה מקצועית ולחדש צביעה בגמר התיקונים. המלצה

זאת בניגוד לתקנות התכנון והבניה - סעיף 5.33 (א) – "גגו של בנין, קירות ורצפות של המרתפים
והמקלטים התת קרקעיים ורצפות חדרי השרות למעט אלה שבקומה התחתונה יאוטמו בחומרים

אספלטיים". וכן בניגוד לת"י 1476 על כל חלקיו.
תקן

הערכת העלות תקבע בהתאם לפתרון הערה

  



עמוד 90 מתוך 108

לא בוצע מילוי מישקים ע"י חומר גמיש בין הפנלים לריצוף. בפרוזדור המחסנים 4.29 ממצא

עבודות ריצוף קטגוריה

נדרש לבצע מילוי בחומר גמיש. המלצה

זאת בהתאם לת"י 1555 חלק 3 סעיף 4.7.4. מישק הפרדה = מישק המתוכנן לקבל שינויי תזוזות במפגש
בין מערכת הרצפה לרכיבים מבניים או בין חומרי ריצוף שונים. תקן

₪6,000 (מחיר ליחידה: ₪6,000, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות
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קיימת נזילה מצנרת כיבוי אש בסמוך לחנייה 371 4.30 ממצא

עבודות אינסטלציה וניקוז קטגוריה

נדרש לתקן באופן מקצועי המלצה

₪600 (מחיר ליחידה: ₪600, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות
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5. קומה (03-) - חניון

שרוולים גלויים ביציאה מחדר משאבות 5.1 ממצא

מתקני חשמל ותקשורת/בטיחות קטגוריה

נדרש לתקן באופן מקצועי המלצה

₪900 (מחיר ליחידה: ₪900, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות
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נראה כתם רטיבות , בלובי הכניסה לחדר משאבות 5.2 ממצא

עבודות איטום וליקויי רטיבות קטגוריה

נדרש לאתר את מקור הרטיבות, לתקן בצורה מקצועית ולחדש צביעה בגמר התיקונים. המלצה

הליקוי יוצר פגם אסתטי ותפקודי בולט וסותר בין היתר את הדרישות כמפורט להלן: תקנות התכנון
והבנייה סעיף 5.32 הדורש כי: "קירותיו החיצוניים של בנין יתוכננו וייבנו באופן המונע חדירת מים

Protimeter ורטיבות לתוכו מבחוץ.". לפי הגדרות מדריך למשתמש של מד הלחות מדגם
SurveyMaster , משמעות הספרות המוצגות במכשיר: 70-169 – יבש (ירוק), 170-199 – בסיכון (צהוב),

200-999 – רטוב (אדום)

תקן

הערכת העלות תקבע בהתאם לפתרון. הערה
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6. קומה (03-) - חניון חדר משאבות

גמר צבע וטיח לא אחיד. 6.1 ממצא

עבודות טיח וצבע קטגוריה

נדרש לתקן בצורה מקצועית ואחידה. המלצה

זאת בניגוד לת"י 1920.2 סעיף 3.1 המחייב שמראה הטיח, גימורו וגוונו יתאימו למוזמן. תקן

₪1,400 (מחיר ליחידה: ₪1,400, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות
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שיפוע מנוגד לכיוון תעלות הניקוז 6.2 ממצא

עבודות ריצוף קטגוריה

נדרש להסדיר את השיפועים לכיוון תעלת הניקוז. המלצה

הערכת העלות תקבע בהתאם לפתרון. הערה
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7. פרוזדור מחסנים יצחק נבון 2

גמר צבע וטיח לא אחיד. 7.1 ממצא

עבודות טיח וצבע קטגוריה

נדרש לתקן בצורה מקצועית ואחידה. המלצה

זאת בניגוד לת"י 1920.2 סעיף 3.1 המחייב שמראה הטיח, גימורו וגוונו יתאימו למוזמן. תקן

₪5,000 (מחיר ליחידה: ₪5,000, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות
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8. חדר מדרגות חניון פתוח

לא הושלמו עבודות הטיח בגליפים 8.1 ממצא

עבודות טיח וצבע קטגוריה

נדרש להשלים באופן מקצועי ולחדש צביעה. המלצה

זאת בניגוד לת"י 1920.2 סעיף 3.1 המחייב שמראה הטיח, גימורו וגוונו יתאימו למוזמן. ובניגוד לת"י
1922 חלק 1 הדורש שהצבע יתאים לדרישות התפקוד בהתאם לתנאי הסביבה. תקן

₪1,200 (מחיר ליחידה: ₪1,200, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות
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לא בוצע מישק הפרדה בין חומרי ריצוף שונים. 8.2 ממצא

עבודות ריצוף קטגוריה

יש לפרק את האריחים הקיימים ולרצף מחדש עם מרווחים תקניים המאפשרים הכנסת חומר מילוי
המישקים. המלצה

זאת בהתאם לת"י 1555 חלק 3 סעיף 1.3.16 מישק הפרדה = מישק המתוכנן לקבל שינויי תזוזות
במפגש בין מערכת הרצפה לרכיבים מבניים או בין חומרי ריצוף שונים. וסעיף 4.7.4. תקן

₪1,100 (מחיר ליחידה: ₪1,100, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות
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גימור לא אחיד, מחורר ובגוונים שונים של מלט ("רובה") במישקים בריצוף. 8.3 ממצא

עבודות ריצוף קטגוריה

נדרש לחרוץ רובה קיימת באמצעות סכין מיוחדת המיועדת לכך ולבצע מילוי מחדש תוך הקפדה על גוון
רובה אחיד, לנקות מישקים ולמלא מחדש בצורה מקצועית ואחידה. המלצה

זאת בניגוד למפרט הכללי – סעיף 10034 – לפיו "המישקים ימולאו ב"רובה" חרושתית. אם לא צוינה
דרישה אחרת גוון ה"רובה" יהיה כגוון האריחים" ובניגוד לת"י 1555 חלק 3 סעיף 3.1 לפיו נדרש שמילוי

המישקים יתאים לגוון שהוזמן ונדרש לבצע אותו בצורה אחידה וללא חללים. ובניגוד לסעיף 2.1.9.1 לפיו
נדרש שהרובה למישקים רגילים תתאים לרשום בת"י 1661.1 בהתאם לייעוד ולתנאי השירות, כאשר

הגוון של הרובה נדרש שיתאים לדרישות של המתכנן. ובניגוד לת"י 1555 חלק 3 סעיף 2.2.11 לפיו נדרש
להזמין חומרי מילוי למישקים מאצווה אחת וזאת כדי שהגוון יהא אחיד.

תקן

₪1,100 (מחיר ליחידה: ₪1,100, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות
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הערות כלליות:

הליקויים שפורטו לעיל הינם יסודיים ואינם נובעים בשום אופן מבלאי כלשהו.

מומלץ לבדוק ע"י מעבדה מוסמכת אטימות חלל המרחב המוגן נגד גזים.

מומלץ לבדוק ע"י מעבדה מוסמכת תכונות פיזיקליות של אבן החיפוי/מערכת החיפוי/ הידבקות האבן לתשתית.

מומלץ לבדוק את המעקים ע"י מעבדה מוסמכת.

במהלך הבדיקה בוצעו עבודות והשלמות על ידי צוותים שונים.
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הערכה כספית

סה״כ (₪) מחיר ליח׳ יחידה כמות סעיף #

חניון 1

קומפ׳ חסרה אבן בלימה . 1.1

0 קומפ׳
קיימת ראות מוגבלת בציר הסיבוב בירידה/עלייה בחניון . סכנה

בטיחותית
1.2

₪ 0 סה״כ חניון 1.3

קומה 00 - חניון 2

₪ 3,600 900 קומפ׳ 4
העבודות על הפירים לאיוורור החניון לא הושלמו , קיימים שיירי

בנייה והטיח לא הושלם
2.1

₪ 3,600 סה״כ קומה 00 - חניון 2.2

קומה (01-) - חניון 3

₪ 6,000 6000 קומפ׳ 1
לא בוצע מילוי מישקים ע"י חומר גמיש בין הפנלים לריצוף.

פרוזדור מחסנים
3.1

קומפ׳
נראה כתם רטיבות ונמדד ערך גבוה באמצעות מד לחות

(פרוטימטר). בסמוך לחנייה 10
3.2

₪ 4,500 4500 קומפ׳ 1 בראשי קירות חסרים נדבכי ראש (קופינג). 3.3

₪ 4,500 4500 קומפ׳ 1 חניון מלוכלך עם שיירי בנייה 3.4

₪ 9,000 9000 קומפ׳ 1
מילוי המישקים בחיפוי הכורכרית בקירות הכניסה המערבית

לחניון לא הושלמו , חלק מחומר המילוי נמרח על אריחי החיפוי
בנוסף קיימים מספר אריחים פגומים

3.5

קומפ׳
נראה כתם רטיבות ונמדד ערך גבוה באמצעות מד לחות

(פרוטימטר).
3.6

₪ 2,000 2000 קומפ׳ 1 שיירי צבע על המשקופים בפרוזדור מחסנים יצחק נבון 4 3.7

קומפ׳
רטיבות בתקרה. נזילות מהתקרה בין חדר טרפו א' ל ב' ומתוך

החדרים
3.8
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סה״כ (₪) מחיר ליח׳ יחידה כמות סעיף #

קומפ׳

ישנם נזילות סביב צינורות היוצאים מהתקרות, אטימה לקויה
במקומות העברת הצנרת דרך התקרות, העדר שרוולים אטומים,

רטיבות מתמדת עלולה לגרום לפגיעה באלמנטים
קונסטרוקטיביים. ככל הנראה קיים פגם בהתחברות האיטום אל

אביזרי הצנרת, או באביזרים עצמם בסמוך לחניה 121

3.9

קומפ׳ רטיבות בתקרה מים חודרים דרך פירי המפוחים . בכולם 3.10

₪ 2,000 2000 קומפ׳ 1 שיירי צבע על המשקופים בפרוזדור מחסנים מיצחק נבון 2 3.11

קומפ׳ נצפו סדקים ברצפת בטון החניון באזורים פזורים. 3.12

קומפ׳

ישנם נזילות סביב צינורות היוצאים מהתקרות, אטימה לקויה
במקומות העברת הצנרת דרך התקרות, העדר שרוולים אטומים,

רטיבות מתמדת עלולה לגרום לפגיעה באלמנטים
קונסטרוקטיביים. ככל הנראה קיים פגם בהתחברות האיטום אל

אביזרי הצנרת, או באביזרים עצמם בסמוך לחנייה 61

3.13

₪ 1,600 1600 קומפ׳ 1
תעלת הניקוז לא הושלמה עד מדרכת המילוט , נותר רווח שדרכו

יכולים מי גשמים לחדור לחניון. בנוסף בעת מעבר רכבים
הרשתות מתנתקות מהתעלה.

3.14

₪ 300 300 קומפ׳ 1 חסר פנל בסמוך לחדר ריכוז מונים יצחק נבון 6 3.15

קומפ׳
נראה כתם רטיבות ונמדד ערך גבוה באמצעות מד לחות

(פרוטימטר). בסמוך לחנייה מס'1
3.16

קומפ׳ רטיבות בתקרה. בסמוך לחנייה 62 3.17

קומפ׳ רטיבות בתקרה. בסמוך לחנייה 72 3.18

₪ 1,100 1100 קומפ׳ 1 קיימת נזילה במחבר צינור ניקוז מי גשם בסמוך לחנייה 91 3.19

קומפ׳ בסמוך לחנייה 51 בוצעו חורים בתקרה שלא ברור מה מהותם 3.20

קומפ׳

ישנם נזילות סביב צינורות היוצאים מהתקרות, אטימה לקויה
במקומות העברת הצנרת דרך התקרות, העדר שרוולים אטומים,

רטיבות מתמדת עלולה לגרום לפגיעה באלמנטים
קונסטרוקטיביים. ככל הנראה קיים פגם בהתחברות האיטום אל

אביזרי הצנרת, או באביזרים עצמם בסמוך לחניה 74

3.21
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סה״כ (₪) מחיר ליח׳ יחידה כמות סעיף #

קומפ׳
בחלקים מהחניון קיימים שיפועים לכיוון המחסנים בעת כניסת

מים תיווצר היקוות של מים בסמוך למחסנים ללא אפשרות ניקוז ,
בנוסף נראו מספר ניקוזים שהשיפוע מנוגד לכיוון הנקז

3.22

₪ 900 300 יח׳ 3 פגמים בריצוף במקומות פזורים בפרוזדור המחסנים. 3.23

₪ 1,600 1600 קומפ׳ 1 לכלוך שיירי בנייה וצבע ברצפת פרוזדור המחסנים יצחק נבון 2 3.24

₪ 2,000 2000 קומפ׳ 1 צביעה לקויה ולכלוכים על גבי הקירות בירידה לחניון ממערב 3.25

קומפ׳

ישנם נזילות סביב צינורות היוצאים מהתקרות, אטימה לקויה
במקומות העברת הצנרת דרך התקרות, העדר שרוולים אטומים,

רטיבות מתמדת עלולה לגרום לפגיעה באלמנטים
קונסטרוקטיביים. ככל הנראה קיים פגם בהתחברות האיטום אל

אביזרי הצנרת, או באביזרים עצמם החנייה 78

3.26

₪ 600 600 קומפ׳ 1 לא הושלם טיח בירידה לחניון מצד מערב 3.27

₪ 1,600 1600 קומפ׳ 1 לכלוך ושיירי בנייה בפרוזדור המחסנים יצחק נבון 4 3.28

₪ 600 600 קומפ׳ 1
בירידה לחניון מצד מערב השורה התחתונה של חיפוי האבן לא

הונחה על ברזל זווית כנדרש בתקן
3.29

קומפ׳ רטיבות בתקרה. בסמוך לחנייה 173 3.30

קומפ׳

ישנם נזילות סביב צינורות היוצאים מהתקרות, אטימה לקויה
במקומות העברת הצנרת דרך התקרות, העדר שרוולים אטומים,

רטיבות מתמדת עלולה לגרום לפגיעה באלמנטים
קונסטרוקטיביים. ככל הנראה קיים פגם בהתחברות האיטום אל

אביזרי הצנרת, או באביזרים עצמם בסמוך לחנייה 105

3.31

₪ 2,400 300 קומפ׳ 8 חסר מטף, בארון כיבוי אש. 3.32

קומפ׳
נראה כתם רטיבות ונמדד ערך גבוה באמצעות מד לחות

(פרוטימטר). בקיר בסמוך לחניה 46
3.33

קומפ׳
נראה כתם רטיבות ונמדד ערך גבוה באמצעות מד לחות

(פרוטימטר). בסמוך לחנייה 189
3.34

₪ 40,700 סה״כ קומה (01-) - חניון 3.35
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סה״כ (₪) מחיר ליח׳ יחידה כמות סעיף #

קומה (02-) - חניון 4

₪ 1,800 1800 קומפ׳ 1
בראשי קירות חסרים נדבכי ראש (קופינג). לכן ניתן לראות סימני

רטיבות ופגיעה בטיח הקיר
4.1

₪ 1,100 1100 קומפ׳ 1
לא בוצע מישק הפרדה בין חומרי ריצוף שונים. בכניסה לפרוזדור

מחסנים יצחק נבון 6
4.2

₪ 1,100 1100 קומפ׳ 1
לא בוצע מישק הפרדה בין חומרי ריצוף שונים. בכניסה ליצחק

נבון 2
4.3

₪ 1,600 1600 קומפ׳ 1 לכלוך שיירי בנייה וצבע בפרוזדור מחסנים יצחק נבון 2 4.4

₪ 2,500 2500 קומפ׳ 1

תקרה יצוקה באופן לא מקצועי עם קני חצץ רבים. הליקויים
יוצרים פגם אסתטי, מעידים על ביצוע לא מקצועי של היציקות,
שימת בטון לקויה וכי לא בוצע ציפוף וריטוט כנדרש בעת יציקת

אלמנטים מבטון. בסמוך לחנייה294

4.5

₪ 900 900 קומפ׳ 1 צנרת חשמל בולטת על התקרה בפרוזדור המחסנים יצחק נבון 6 4.6

₪ 1,100 1100 קומפ׳ 1
לא בוצע מישק הפרדה בין חומרי ריצוף שונים. בכניסה לפרוזדור

מחסנים יצחק נבון 4
4.7

קומפ׳ רטיבות בתקרה. נזילות מהתקרה בסמוך לחנייה 209 , 206 4.8

₪ 300 300 קומפ׳ 1 חסר מטף בארון כיבוי אש. 4.9

₪ 2,500 2500 קומפ׳ 1
קיימים שיירי ריתוך וחלודה במעקה סביב החלל בירידה לחניון ,

בנוסף אינו צבוע כהלכה.
4.10

₪ 600 600 קומפ׳ 1
קיימת נזילה במחבר צינור כיבוי אש של המתזים בסמוך לחנייה

349
4.11

₪ 3,500 3500 קומפ׳ 1 גמר צבע וטיח לא אחיד. 4.12

₪ 4,500 4500 קומפ׳ 1 קיימים שיירי בנייה ולכלוכים ברחבי החניון 4.13

קומפ׳ רטיבות בתקרה. נזילות מים בסמוך לחניון 220 , 324 4.14

קומפ׳ רטיבות בתקרה. פרוזדור מחסנים יצחק נבון 6 4.15
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סה״כ (₪) מחיר ליח׳ יחידה כמות סעיף #

₪ 1,600 1600 קומפ׳ 1
לכלוך ושיירי בנייה וצבע ברצפה ובמאחזי יד בפרוזדור המחסנים

יצחק נבון 4
4.16

₪ 2,500 2500 קומפ׳ 1

תקרה יצוקה באופן לא מקצועי עם קני חצץ רבים. הליקויים
יוצרים פגם אסתטי, מעידים על ביצוע לא מקצועי של היציקות,
שימת בטון לקויה וכי לא בוצע ציפוף וריטוט כנדרש בעת יציקת

אלמנטים מבטון בסמוך לחניה 342.

4.17

קומפ׳ רטיבות בתקרה. ונזילות מים בסמוך לחנייה 216 , 215 4.18

קומפ׳
קיימים תפרי התפשטות/ הפסקות יציקה רבים לא רציפים

וסדוקים. מצ"ב תמונות מדגמיות.
4.19

₪ 1,800 1800 קומפ׳ 1 גמר צבע וטיח לא אחיד. בסמוך לחדר גנרטור יצחק נבון 6 4.20

קומפ׳ קיים סדק בתקרה בסמוך לחנייה 216 4.21

קומפ׳
נראה כתם רטיבות ונמדד ערך גבוה באמצעות מד לחות

(פרוטימטר). בירידה לחניון 2-
4.22

קומפ׳ נצפו סדקים ברצפת בטון החניון באזורים פזורים. 4.23

₪ 600 600 קומפ׳ 1 קיימת נזילה מצנרת כיבוי אש בסמוך לחנייה 369 4.24

₪ 2,000 2000 קומפ׳ 1 שיירי צבע על משקופי הדלתות בפרוזדור המחסנים יצחק נבון 4 4.25

קומפ׳
רטיבות בתקרה. בפרוזדור המחסנים יצחק נבון 2 . כניסה מחנייה

272
4.26

₪ 2,700 300 יח׳ 9 פגמים בריצוף במקומות פזורים. בפרוזדור המחסנים יצחק נבון 6 4.27

קומפ׳ רטיבות בתקרה. בסמוך לחניון 292,293 4.28

₪ 6,000 6000 קומפ׳ 1
לא בוצע מילוי מישקים ע"י חומר גמיש בין הפנלים לריצוף.

בפרוזדור המחסנים
4.29

₪ 600 600 קומפ׳ 1 קיימת נזילה מצנרת כיבוי אש בסמוך לחנייה 371 4.30

₪ 39,300 סה״כ קומה (02-) - חניון 4.31

קומה (03-) - חניון 5
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סה״כ (₪) מחיר ליח׳ יחידה כמות סעיף #

₪ 900 900 קומפ׳ 1 שרוולים גלויים ביציאה מחדר משאבות 5.1

קומפ׳ נראה כתם רטיבות , בלובי הכניסה לחדר משאבות 5.2

₪ 900 סה״כ קומה (03-) - חניון 5.3

קומה (03-) - חניון חדר משאבות 6

₪ 1,400 1400 קומפ׳ 1 גמר צבע וטיח לא אחיד. 6.1

קומפ׳ שיפוע מנוגד לכיוון תעלות הניקוז 6.2

₪ 1,400 סה״כ קומה (03-) - חניון חדר משאבות 6.3

פרוזדור מחסנים יצחק נבון 2 7

₪ 5,000 5000 קומפ׳ 1 גמר צבע וטיח לא אחיד. 7.1

₪ 5,000 סה״כ פרוזדור מחסנים יצחק נבון 2 7.2

חדר מדרגות חניון פתוח 8

₪ 1,200 1200 קומפ׳ 1 לא הושלמו עבודות הטיח בגליפים 8.1

₪ 1,100 1100 קומפ׳ 1 לא בוצע מישק הפרדה בין חומרי ריצוף שונים. 8.2

₪ 1,100 1100 קומפ׳ 1
גימור לא אחיד, מחורר ובגוונים שונים של מלט ("רובה")

במישקים בריצוף.
8.3

₪ 3,400 סה״כ חדר מדרגות חניון פתוח 8.4

₪ 94,300 סה״כ ביניים 9

₪ 9,430 בצ״מ (10%) 10

₪ 10,373 פיקוח הנדסי (10%) 11

₪ 114,103 סה״כ 12

₪ 19,398 מע״מ (17%) 13

₪ 133,501 סה״כ כולל מע״מ 14
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הערות להערכה כספית:

המחירים הנ"ל מתבססים על עבודות תיקון המתבצעות ע"י קבלן ראשי המחזיק צוות וציוד באזור, באם העבודות יבוצעו ע"י
קבלנים מזדמנים הרי יש לצפות למחירים גבוהים מהנקובים, בשיעור של כ-30%-50%.

הערכת העלות משקפת רק את התיקונים הנקודתיים שמופיעים בדו״ח ואינה משקפת את כלל עלויות העבודה הנדרשות
לסיום העבודות בנכס.

המחירים צמודים למדד הבניה הידוע בזמן עריכת הביקורת.

במידה ולא ימצא ריצוף באותו גוון וטקסטורה כך שלא ניתן יהיה להבחין בין אריח "חדש" ל"ישן" נדרש להחליף משטחים
שלמים.

בברכה, פרץ סמי - מהנדס בניין 

 

בברכה, יונה שאול - מהנדס בניין


