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 דלכבו
 קלימנקו דימיטרי

  5דירה  7רובינא חנה
 בתיה מזכרת

 
 

 בתיה מזכרת,  5דירה  7רובינא חנהב דירההנדון: ה

 ליקויי בנייה

 חוות דעת מקצועית

 

 מכון בוגר ,רעננה  6,גובר רבקה מרחוב טולציס אדוארד מהנדס ,מטה החתום אני

 ,66073 מס רישום תעודת ובעל שני תואר אזרחית להנדסת מ"ברה קישינב פוליטכני

 .ורשויי רשום מהנדס'

 דירהעתי המקצועית לליקויים ולחסר בלחוות ד קלימנקו דימיטריהתבקשתי ע"י 

 .נההנדו

, ערכתי ה, סקרתי אותו על כל חלקינההנדו דירהביקרתי ב 01/04/2019בתאריך ה 

 רשימות ואת ממצאי אפרט בהמשך.

 

אני נותן חוות דעתי זו, במקום עדות בבית המשפט ואני מצהיר בזאת כי ידוע לי 

דבר עדות שקר בשבועה בבית משפט, דין היטב שלעניין הוראות החוק הפלילי  ב

  חוות דעתי זו, כשהיא חתומה על ידי, כדין עדות בשבועה שנתתי בבית משפט.

הנני מצהיר בזאת כי חוות דעתי זו נערכה על ידי על סמך ידיעותיי, הבנתי 

 המקצועית וניסיוני, וכי אין לי כל עניין בנכס הנדון.
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להנדסת אזרחית תואר  בוגר מכון פוליטכני קישינב ברה"מ

 שני

 

 אלה פרטי השכלתי

 תכנון קונסטרוקציה

 ביצוע פרויקטים ציבוריים ומגורים

 ניהול ופיקוח הנדסי לפרויקטים ציבוריים ומגורים

 הכנת מפרטים ומכרזים לקבלת הצעות מקבלנים

 ואלה פרטי ניסיוני

 

 

 תיאור המבנה

 . 4בקומה מגורים דירת .1

 .טיח חוץ המבנה חיפוי .2

 .בלבד קרמיקהחיפוי  פנים המבנה .3

 .פיתוח, קרקע קומת 1, קומה 2, קומה, בטון גג: כולל המבנה .4

 .קרמיקה באריחי פתמרוצ דירהה .5
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 עקרונות מנחים לחוות הדעת: 

)סטיות  789בדיקת המבנה נערכת עפ"י רוח הדברים המפורטים בתקן ישראלי ת"י 

 בעבודות בניה(, וזאת כמפורט במבוא לתקן:בבניינים: סטיות מותרות 

 מבוא

בעת ביצוע עבודות בניה, אי אפשר להשיג דיוק מוחלט בהתאם למידות הנקובות בתכניות. אי דיוקים 

הנגרמים בכל אחד משלבי תהליך הבניה, הן באתר והן בייצור האבזרים והאלמנטים, בהתקנתם 

 ובהתאמתם בבנין, נובעים מכמה גורמים:

 מכשירי המדידה ודיוקם;מבנה  -

 אופן השימוש במכשירי המדידה )מיומנות המודדים(; -

 תנאי השטח בעת ביצוע עבודות המדידה. -

 

נוסף על כך נגרמות סטיות בצורה ובמידות כתוצאה משינויים פיזיקליים )כגון: שינויים תרמיים 

 –אחרים )סטיות נרכשות  ושינויים בלחות(, משינויים בעומסים הפועלים על הבניין ומתנאים משתנים

inherent deviations.סטיות כאלה מפורטות בנספח א' לתקן זה .) 

 

תקן זה מיועד למתכננים ולמבצעים. מטרת התקן לתת בידי המתכננים והמבצעים כלים למערכת 

בדיקה עצמית לצורך תכנון ובקרת איכות בשלבים השונים של תהליך הבנייה ומיד לאחריו, כדי 

 ת בניה ותפקוד נאותות.להבטיח רמ

 

כדי למנוע קשיים העלולים להיגרם מסטיות המידות מן המידות המתוכננות, הן בביצוע מלאכת הבנייה 

 והן בתפקוד הבניין הגמור, יש לקבוע מראש בעת התכנון את גבולי הסטיות המותרות לכל שלבי הבנייה. 

יעודו של המבנה או של חלקיו, מדרישות מידת הדיוק הנדרשת מהמבנה או מחלקיו מושפעת מאופיו ומי

 התפקוד הנדרשות מהם ומדינים אחרים החלים עליהם )כגון: תקנות התכנון והבנייה(.

 

ערכי הסטיות הנקובים בתקן זה נקבעו על פי הדרישות הנקובות בתקנים ישראליים החלים על מוצרי 

שות בתקנים זרים לאחר התאמתן בניין או מלאכות בניין, כאשר קיימים תקנים כאלה, על פי הדרי

לתנאי הארץ ועל פי מדידות שנערכו באתרי בנייה שונים בהתאם למפרט מכון התקנים הישראלי 

 .326מפמ"כ 

בכל מקרה שקיימת סתירה בין דרישות תקן זה לדרישות שבתקנים ישראליים החלים על מלאכות או 

 על מוצרים ספציפיים, דרישות התקן הספציפי הן הקובעות.
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 פרק ב' של התקן: 2.1וכן עפ"י סעיף 

 כללי

הסטיות המותרות של המבנה או של חלקיו בהתאם לאופיים, לדרישות התפקוד החלות עליהם 

 ולהתאמתם לדינים החלים עליהם )כגון: תקנות התכנון והבנייה( ייקבעו על ידי המתכנן ויצוינו בבירור.

 אלה: בעת קביעת המידות יביא המתכנן בחשבון גורמים

 הסטיות המותרות לפי תקן זה; .3

 ( או אחרים;3שינויים הצפויים במידות כתוצאה משינויים פיזיקליים) .4

 (;3שינויים הצפויים במידות כתוצאה משקיעות של חלקי מבנה) .5

התאמה למידות מינימום ומקסימום הנדרשות בתקנות, בהתחשב בעבודות הגמר ובסטיות  .6

 המותרות בעבודות ובמוצרים.

מוד בדרישות לסטיות המותרות בתקן וכדי למנוע הצטברות סטיות במהלך הקמת המבנה, ייעזר כדי לע

הקבלן במודד מוסמך, לפי הצורך או לפי דרישות המתכנן. זאת נוסף על הנדרש בתקנות התכנון והבנייה 

 לגבי ביצוע מדידות של מקום החפירות המיועדות ליציקת היסודות ושל קומת המסד.
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 בדיקה והערות כלליות:מטרת ה

הבדיקה נערכה בהזמנת הלקוח לשם איתור ליקויים בעבודות ו/או אי התאמות    .א

 למפרטים ולתכנית.

הבדיקה הינה ויזואלית בעיקרה תוך הסתייעות בתוכנית שהוצגה בפניי ושימוש  .ב

 באמצעי מדידה כמקובל.

להיווצר  הבדיקה נועדה לאתר ליקויים בפועל ולא ליקויים עתידיים שעלולים .ג

 במשך הזמן.

אין בדו"ח זה משום מיצוי כל הדרישות מהקבלן וכי על הקבלן מוטלת מלא  .ד

האחריות לעבודות ולליקויים שקיימים במנה לרבות בגין ליקויים אשר אינם 

 מופיעים בדוח ההנדסי ובין היתר .

 מסקנות ותוכן חוות הדעת נכונות ליום הבדיקה. .ה

להתאמות בין מצבו הפיסי של הנכס לבין חוות הדעת אינה מתייחסת  .ו

 הרישומים ברשויות השונות כגון עירייה, טאבו וכו'.

 

 חוות הדעת מסתמכת על:

 . 1970תקנות התכנון והבנייה תש"ל,  .א

 התקנים הישראליים. .ב

 תקנות התגוננות האזרחית. –תקנות הג"א  .ג

 הוראות למתקני תברואה. -הל"ת  .ד

 חוק החשמל. .ה

 שרדי. הבין מ  -המפרט הכללי  .ו

 המפרט הטכני של הבית.  .ז

  תוכניות הבית. .ח

  

mailto:office@hadas-g.co.il
http://www.hadas-g.co.il/


 HADAS הדס
 מבנים בע"מ ביקורת

 תכנון, פיקוח וליווי הנדסי
  בפריסה ארצית

 

CONSTRUCTION INSPECTION Ltd. 

SUPERVISION & ENGINEERING ACCOMPANIMENT 

National deployment 
  

 

   שכ' לב הפארק 6/22רח' רבקה גובר  –רעננה  09-7701000    072-2740719 
 02-6450935 –ירושלים         04-8254971 –חיפה          03-5731232 –תל אביב 

g.co.il-office@hadas           g.co.il-www.hadas 
 

 93מתוך  6עמוד 

 

 ממצאים
 
 .  חיפוי קרמיקה/פסיפס1

. מטבח קומת קרקע: חוסר במילוי חומר גמיש תקין בין משטח/אביזר לחיפוי 1.1

 הקיר.

 ש״ח. 200הערכת עלות:  
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מומלץ לאטום בצורה מקצועית בין המשטח/אביזר לחיפוי הקיר ע"י חומר 

 גמיש תקני.

 תקן/כללי מקצוע

 .5.1.5.1ועפ"י סעיף  2.1.9.1סעיף  3חלק  1555זאת בניגוד לת"י 

 

 ש״ח. 200סה"כ הערכת עלות לחיפוי קרמיקה/פסיפס: 
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 .  מסגרות2

 : מעקה מחליד.2. מרפסת קומה 2.1

 ש״ח. 500הערכת עלות:  

 

 יש ללטש, להסיר שיירי ריתוך, צבע לקוי ואת החלודה ולצבוע מחדש .

 תקן/כללי מקצוע

הליקוי סותר בין היתר את כללי המקצוע ואת הדרישות כמפורט להלן: 

 5סעיף  1142. בניגוד לת"י 1105. המפרט הכללי סעיף 2חלק  1922ת"י 

הדורש כי החומרים ממנו עשוי המעקה יהיו עמידים בבליה או שניתן יהיה 

 להגן עליהם מפני בליה.
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 הדלת חלול.: משקוף 1. ממ"ד קומה 2.2

 

 

 יש לבדוק ע"י מעבדה מוסמכת אטימות חלל המרחב המוגן נגד גזים.
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 : קיימים חיתוכים בפרופיל משקוף חלון ממ"ד.1. ממ"ד קומה 2.3

 ש״ח. 300הערכת עלות:  
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 : חיבור המעקה לא תיקני ולא תקין.1. מרפסת קומה 2.4

 

 

 ע"י מעבדה מוסמכת  נדרש לתקן את חיבור המעקה ולבצע בדיקה

 )ראה הערות כלליות(.
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 : כנף הדלת נסגרת רק בהפעלת כוח.1. ממ"ד קומה 2.5

 ש״ח. 250הערכת עלות:  

 

נדרש להתאים את צירי הדלת כך שסגירת הדלת תהיה חלקה וללא הפעלת 

 כח מעבר למותר ע"פ התקן.

 תקן/כללי מקצוע

 כוח הסגירה )הפעלה(". "בדיקת - 4.6סעיף  2חלק  4422זאת בהתאם לתקן 
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 . דלת כניסה: מלבן דלת כניסה ראשית אינו צבוע כהלכה )פגום(.2.6

 ש״ח. 200הערכת עלות:  

 

 

 יש להסיר את הצבע הלקוי ולחדש צביעה.

 תקן/כללי מקצוע

 .3.3.1סעיף  2חלק  5044זאת בניגוד לת"י 
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 הפעלת כוח.. דלת כניסה: דלת הכניסה אינה מכוונת ונעה ללא 2.7

 ש״ח. 300הערכת עלות:  

 

 

 .2חלק  5044נדרש לכוון בצורה מקצועית בהתאם להנחיות תקן 

 תקן/כללי מקצוע

: "בשום מקרה לא תהיה תנועה אקראית 3.3.2סעיף  2חלק  5044לפי תקן 

 של האגף לכיוון פתיחת הדלת ללא הפעלת כוח.".

 ש״ח. 1,550סה"כ הערכת עלות למסגרות: 
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 עבודות אבן טבעית.  3

 . אדני אבן נסורה סדוקים.3.1

 .  גג.3.1.1

 ש״ח. 5,000הערכת עלות:  

 

יש לפרק את האדנים הלקויים ולבצע מחדש תוך שימוש בחומרים 

תקינים, לוחות שלמים והקפדה על הביצוע. יש לחרוץ את האדנים 

בתחתיתם ליצירת אפי מים. יש לבצע פעולות גימור כולל תיקוני 

 איטום, טיח, חיפוי וצבע כנדרש.
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 .2.  מרפסת קומה 3.1.2

 ש״ח. 5,000הערכת עלות:  
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 תקן/כללי מקצוע

לפיו "האבן תהיה מסוג אבן גיר  – 14011סעיף  –זאת בניגוד למפרט הכללי 

האבן תהיה בריאה וללא סדקים או גידים שנוצרו …או אבן דולומיט קשה

וכד'", וכן "האבן תהיה נקיה מכל חורים, מגידי עפר מהתרחבות, מים 

 ומסדקים".

 ש״ח. 10,000 :"כ הערכת עלות לעבודות אבן טבעיתסה
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 .  עבודות איטום וליקויי רטיבות.4

 . גג: לא בוצעה הלבנה על החיבורים בגג.4.1

 ש״ח. 1,000הערכת עלות:  

 

 נדרש לצבוע ב"רפלקטופיקס" או שווה ערך.

 ועתקן/כללי מקצ

 1752. ובניגוד לת"י 05074זאת בניגוד למפרט הכללי לעבודות בנין סעיף 

נדרש לצבוע בגגות חשופים את הביטומן בחיבורים  -לפיו  5.2סעיף  2חלק 

בעיבודים וכו' בצבע מהסוג המומלץ ע"י יצרן היריעות . וכן בהתאם לסעיף 

מגן  שבהמשך לפיו נדרש לצבוע בגגות חשופים את החפיות בצבע 6.5

 מתאים זאת לאחר סיום בדיקות איטום הגג בהצפה.
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 . גג: קיימים גופים זרים המונחים על הגג.4.2

 ש״ח. 500הערכת עלות:  

 

 נדרש להסיר.

 תקן/כללי מקצוע

 האוסר הנחת גופים זרים על גג. 2.2סעיף  1476.1זאת בניגוד לת"י 
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 . גג: קיימות שלוליות מים על הגג.4.3

 

נדרש לפרק היריעות, לבצע יציקה בשיפועים נכונים ולבצע איטום מחדש 

תוך הקפדה על חפיפה והדבקה/הלחמה תקניים. תמחור מפורט בסעיף 

 "שיפועי גג לקויים".

 תקן/כללי מקצוע

האוסר הימצאות של שלוליות מים  2.3.2סעיף  1476.1זאת בניגוד לת"י 

 משטח הגג. 10% -ל ממ"מ ושטחם הכולל גדו 10 -שגובהם גדול מ
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 . גג: שיפועי הגג לקויים ומים עומדים.4.4

 ש״ח. 15,000הערכת עלות:  
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נדרש לפרק היריעות, לבצע יציקה בשיפועים נכונים ולבצע איטום מחדש 

 תוך הקפדה על חפיפה והדבקה/הלחמה תקניים.

 תקן/כללי מקצוע

האומר שנדרש לבצע שיפוע  3.1.1.2סעיף  1חלק  1752זאת בניגוד לת"י 

כשמערכת האיטום  1% -כשמערכת האיטום חשופה.  1.5% -מינימלי של: 

 לא חשופה. וקיימת המלצה לבצע שיפועים בשיעור יותר גבוה.

 

  

mailto:office@hadas-g.co.il
http://www.hadas-g.co.il/


 HADAS הדס
 מבנים בע"מ ביקורת

 תכנון, פיקוח וליווי הנדסי
  בפריסה ארצית

 

CONSTRUCTION INSPECTION Ltd. 

SUPERVISION & ENGINEERING ACCOMPANIMENT 

National deployment 
  

 

   שכ' לב הפארק 6/22רח' רבקה גובר  –רעננה  09-7701000    072-2740719 
 02-6450935 –ירושלים         04-8254971 –חיפה          03-5731232 –תל אביב 

g.co.il-office@hadas           g.co.il-www.hadas 
 

 93מתוך  31עמוד 

 

. גג: יריעות ביטומניות מורכבות על קירות המעקה העליונים ללא סרגלי 4.5

 הידוק.

 ש״ח. 4,000הערכת עלות:  

 

נדרש להשלים את הסרגלים החסרים למניעת התנתקות היריעות מהקיר 

 וחדירת מים .

 תקן/כללי מקצוע

לפיו אם ההגבהה אינה עם אף  4.2.4.2סעיף  2חלק  1752זאת בהתאם לת"י 

או אם קיימת הוראה מהמתכנן לבצע  1752.1מים העומד בדרישות ת"י 

 עליון של היריעה.קיבוע מכני, נדרש יהא לתכנן קיבוע מכני בקצה ה
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 . כתמי רטיבות במקומות שונים בדירה.4.6

 .  חדר דיור קומת קרקע.4.6.1

 

 

mailto:office@hadas-g.co.il
http://www.hadas-g.co.il/


 HADAS הדס
 מבנים בע"מ ביקורת

 תכנון, פיקוח וליווי הנדסי
  בפריסה ארצית

 

CONSTRUCTION INSPECTION Ltd. 

SUPERVISION & ENGINEERING ACCOMPANIMENT 

National deployment 
  

 

   שכ' לב הפארק 6/22רח' רבקה גובר  –רעננה  09-7701000    072-2740719 
 02-6450935 –ירושלים         04-8254971 –חיפה          03-5731232 –תל אביב 

g.co.il-office@hadas           g.co.il-www.hadas 
 

 93מתוך  33עמוד 

 

 

 

mailto:office@hadas-g.co.il
http://www.hadas-g.co.il/


 HADAS הדס
 מבנים בע"מ ביקורת

 תכנון, פיקוח וליווי הנדסי
  בפריסה ארצית

 

CONSTRUCTION INSPECTION Ltd. 

SUPERVISION & ENGINEERING ACCOMPANIMENT 

National deployment 
  

 

   שכ' לב הפארק 6/22רח' רבקה גובר  –רעננה  09-7701000    072-2740719 
 02-6450935 –ירושלים         04-8254971 –חיפה          03-5731232 –תל אביב 

g.co.il-office@hadas           g.co.il-www.hadas 
 

 93מתוך  34עמוד 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

mailto:office@hadas-g.co.il
http://www.hadas-g.co.il/


 HADAS הדס
 מבנים בע"מ ביקורת

 תכנון, פיקוח וליווי הנדסי
  בפריסה ארצית

 

CONSTRUCTION INSPECTION Ltd. 

SUPERVISION & ENGINEERING ACCOMPANIMENT 

National deployment 
  

 

   שכ' לב הפארק 6/22רח' רבקה גובר  –רעננה  09-7701000    072-2740719 
 02-6450935 –ירושלים         04-8254971 –חיפה          03-5731232 –תל אביב 

g.co.il-office@hadas           g.co.il-www.hadas 
 

 93מתוך  35עמוד 

 

 .  חדר מדרגות.4.6.2

 

  

mailto:office@hadas-g.co.il
http://www.hadas-g.co.il/


 HADAS הדס
 מבנים בע"מ ביקורת

 תכנון, פיקוח וליווי הנדסי
  בפריסה ארצית

 

CONSTRUCTION INSPECTION Ltd. 

SUPERVISION & ENGINEERING ACCOMPANIMENT 

National deployment 
  

 

   שכ' לב הפארק 6/22רח' רבקה גובר  –רעננה  09-7701000    072-2740719 
 02-6450935 –ירושלים         04-8254971 –חיפה          03-5731232 –תל אביב 

g.co.il-office@hadas           g.co.il-www.hadas 
 

 93מתוך  36עמוד 

 

 .2.  חדר קומה 4.6.3

 

 

mailto:office@hadas-g.co.il
http://www.hadas-g.co.il/


 HADAS הדס
 מבנים בע"מ ביקורת

 תכנון, פיקוח וליווי הנדסי
  בפריסה ארצית

 

CONSTRUCTION INSPECTION Ltd. 

SUPERVISION & ENGINEERING ACCOMPANIMENT 

National deployment 
  

 

   שכ' לב הפארק 6/22רח' רבקה גובר  –רעננה  09-7701000    072-2740719 
 02-6450935 –ירושלים         04-8254971 –חיפה          03-5731232 –תל אביב 

g.co.il-office@hadas           g.co.il-www.hadas 
 

 93מתוך  37עמוד 

 

 

 

mailto:office@hadas-g.co.il
http://www.hadas-g.co.il/


 HADAS הדס
 מבנים בע"מ ביקורת

 תכנון, פיקוח וליווי הנדסי
  בפריסה ארצית

 

CONSTRUCTION INSPECTION Ltd. 

SUPERVISION & ENGINEERING ACCOMPANIMENT 

National deployment 
  

 

   שכ' לב הפארק 6/22רח' רבקה גובר  –רעננה  09-7701000    072-2740719 
 02-6450935 –ירושלים         04-8254971 –חיפה          03-5731232 –תל אביב 

g.co.il-office@hadas           g.co.il-www.hadas 
 

 93מתוך  38עמוד 

 

 

 

mailto:office@hadas-g.co.il
http://www.hadas-g.co.il/


 HADAS הדס
 מבנים בע"מ ביקורת

 תכנון, פיקוח וליווי הנדסי
  בפריסה ארצית

 

CONSTRUCTION INSPECTION Ltd. 

SUPERVISION & ENGINEERING ACCOMPANIMENT 

National deployment 
  

 

   שכ' לב הפארק 6/22רח' רבקה גובר  –רעננה  09-7701000    072-2740719 
 02-6450935 –ירושלים         04-8254971 –חיפה          03-5731232 –תל אביב 

g.co.il-office@hadas           g.co.il-www.hadas 
 

 93מתוך  39עמוד 

 

 

  

mailto:office@hadas-g.co.il
http://www.hadas-g.co.il/


 HADAS הדס
 מבנים בע"מ ביקורת

 תכנון, פיקוח וליווי הנדסי
  בפריסה ארצית

 

CONSTRUCTION INSPECTION Ltd. 

SUPERVISION & ENGINEERING ACCOMPANIMENT 

National deployment 
  

 

   שכ' לב הפארק 6/22רח' רבקה גובר  –רעננה  09-7701000    072-2740719 
 02-6450935 –ירושלים         04-8254971 –חיפה          03-5731232 –תל אביב 

g.co.il-office@hadas           g.co.il-www.hadas 
 

 93מתוך  40עמוד 

 

 .1.  חדר רחצה הורים קומה 4.6.4

 

 

mailto:office@hadas-g.co.il
http://www.hadas-g.co.il/


 HADAS הדס
 מבנים בע"מ ביקורת

 תכנון, פיקוח וליווי הנדסי
  בפריסה ארצית

 

CONSTRUCTION INSPECTION Ltd. 

SUPERVISION & ENGINEERING ACCOMPANIMENT 

National deployment 
  

 

   שכ' לב הפארק 6/22רח' רבקה גובר  –רעננה  09-7701000    072-2740719 
 02-6450935 –ירושלים         04-8254971 –חיפה          03-5731232 –תל אביב 

g.co.il-office@hadas           g.co.il-www.hadas 
 

 93מתוך  41עמוד 

 

 

 

  

mailto:office@hadas-g.co.il
http://www.hadas-g.co.il/


 HADAS הדס
 מבנים בע"מ ביקורת

 תכנון, פיקוח וליווי הנדסי
  בפריסה ארצית

 

CONSTRUCTION INSPECTION Ltd. 

SUPERVISION & ENGINEERING ACCOMPANIMENT 

National deployment 
  

 

   שכ' לב הפארק 6/22רח' רבקה גובר  –רעננה  09-7701000    072-2740719 
 02-6450935 –ירושלים         04-8254971 –חיפה          03-5731232 –תל אביב 

g.co.il-office@hadas           g.co.il-www.hadas 
 

 93מתוך  42עמוד 

 

 .1.  חדר שינה הורים קומה 4.6.5
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 .2.  חדר שינה קומה 4.6.7
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: כתמי רטיבות במקומות שונים בדירה.  יריעות התקרה 2. מרפסת קומה 4.7

 מנותקות מתשתית.

 ש״ח. 3,000הערכת עלות:  
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 נדרש לתקן את הביצוע הקיים. -איטום לא תקין 

 תקן/כללי מקצוע

הליקוי יוצר פגם אסתטי ותפקודי בולט וסותר בין היתר את הדרישות 

הדורש כי: "קירותיו  5.32כמפורט להלן: תקנות התכנון והבנייה סעיף 

החיצוניים של בנין יתוכננו וייבנו באופן המונע חדירת מים ורטיבות לתוכו 

 מבחוץ.".

 

 ש״ח. 23,500 :ות לעבודות איטום וליקויי רטיבותסה"כ הערכת על

 

 

 

 

 

 

 

 .  עבודות אינסטלציה סניטרית וניקוז5
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 . גג: נקז הגג לא תיקני.5.1

 ש״ח. 3,000הערכת עלות:  

 

 

 יש להתקין מרזב תיקני.

 תקן/כללי מקצוע

. 07050הכחול(,סעיף: זאת בניגוד למפרט הכללי הבין משרדי לבניה )הספר 

הקובע כי: "קוטר  7.4.4ובניגוד להוראות למתקני התברואה )הל"ת( סעיף 

 ( ...". 4מ"מ )" 110 –של גשמה ושל מוצא של קולט מי גשם לא יפחת מ 

 . מנגנון הדחת האסלה לא תקין.5.2

mailto:office@hadas-g.co.il
http://www.hadas-g.co.il/


 HADAS הדס
 מבנים בע"מ ביקורת

 תכנון, פיקוח וליווי הנדסי
  בפריסה ארצית

 

CONSTRUCTION INSPECTION Ltd. 

SUPERVISION & ENGINEERING ACCOMPANIMENT 

National deployment 
  

 

   שכ' לב הפארק 6/22רח' רבקה גובר  –רעננה  09-7701000    072-2740719 
 02-6450935 –ירושלים         04-8254971 –חיפה          03-5731232 –תל אביב 

g.co.il-office@hadas           g.co.il-www.hadas 
 

 93מתוך  62עמוד 

 

 .1.  חדר רחצה הורים קומה 5.2.1

 ש״ח. 300הערכת עלות:  

 

 ן בצורה מקצועית.נדרש לתקן את המנגנו

 .  שירותים קומת קרקע.5.2.2

 ש״ח. 300הערכת עלות:  

 

 נדרש לתקן את המנגנון בצורה מקצועית.

 . חדר רחצה כללי )אמבטיה(: בוצע צינור שרשורי בחדר רחצה.5.3
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 ש״ח. 300הערכת עלות:  

 

 נדרש לבצע מערכת ניקוז תקינה מצנרת קשיחה.

 תקן/כללי מקצוע

 .1טבלה  2חלק  1205בהתאם לתקן נדרש לבצע 

 

 ש״ח. 3,900 :עבודות אינסטלציה סניטרית וניקוזסה"כ הערכת עלות ל

 .  עבודות טיח וצבע6
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 . קיימים סדקים בטיח במקומות פזורים.6.1

 .  חדר מדרגות.6.1.1

 ש״ח. 3,000הערכת עלות:  
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 .2.  חדר קומה 6.1.2

 ש״ח. 1,500הערכת עלות:  
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 .2.  חדר רחצה כללי קומה 6.1.3

 ש״ח. 1,200הערכת עלות:  
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 .1.  חדר שינה הורים קומה 6.1.4

 ש״ח. 1,500הערכת עלות:  
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 .1.  חדר שינה קומה 6.1.5

 ש״ח. 2,000הערכת עלות:  
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 .1.  חדר שירות קומה 6.1.6

 ש״ח. 400הערכת עלות:  

 

 .2.  מרפסת קומה 6.1.7

 ש״ח. 900הערכת עלות:  
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 .  שירותים קומת קרקע.6.1.8

 ש״ח. 700הערכת עלות:  
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. סדקים בין תקרות לקירות )מחיצות(: קיימים סדקים בין תקרות לקירות 6.2

 )מחיצות(  הדירה.

 ש״ח. 10,000הערכת עלות:  
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לבצע מישקים גמישים בין התקרות לקירות )מחיצות( עם מילוי  נדרש

 בחומר גמיש תיקני.

 תקן/כללי מקצוע

טיח: מערכת  – 2חלק  1920הליקויים הנ"ל בניגוד ל: תקן ישראלי ת"י 

לפיו מראה, גימור וגוון הטיח יתאימו למוזמן.  3.1הטיח באתר, סעיף 

שכבת צבע, לא יהיו סדקים ידי -במידה ומערכת טיח מיועדת לגימור על

 מ"מ.". 0.3בעובי העולה על 
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: חוסר בגמר טיח וצבע בפתחים בקירות הממ"ד שמיועדים 1. ממ"ד קומה 6.3

 לאביזרים.

 ש״ח. 300הערכת עלות:  

 

 

 יש לשייף את דפנות הפתחים, להשלים עבודות שפכטל ולצבוע כנדרש.

 תקן/כללי מקצוע

המחייב שמראה הטיח, גימורו וגוונו  3.1יף סע 1920.2זאת בניגוד לת"י 

הדורש שהצבע יתאים  1חלק  1922יתאימו למוזמן. זאת בניגוד לת"י 

 לדרישות התפקוד בהתאם לתנאי הסביבה.

 ש״ח. 21,500 :ה"כ הערכת עלות לעבודות טיח וצבעס
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 .  עבודות פיתוח ושונות7

 . פיתוח מגרש: שקיעת תשתית הפיתוח.7.1

 ש״ח. 10,000הערכת עלות:  
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 נדרש לתקן את ביצוע התשתית כך שלא יהיו שקיעות.

 

 ש״ח. 10,000 :הערכת עלות לעבודות פיתוח ושונותסה"כ 
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 .  עבודות ריצוף8

. ריצוף במקלחון בוצע בשיפועים לא נכונים שאינם מנקזים את המים אל 8.1

 הקולט ברצפה.

 .1.  חדר רחצה הורים קומה 8.1.1

 ש״ח. 1,500הערכת עלות:  
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מקצועי אשר עלול לגרום לדליפת מים אל -הדבר מעיד על ביצוע לא

משטחי הדירה. יש לפרק את הריצוף בחדר הרחצה ולבצע מחדש תוך 

הקפדה על יצירת הפרש גובה תקין. יש להקפיד על מתן שיפוע נאות 

פליז או לריצוף לכיוון קולטי הניקוז ולהתקין פס הפרדה עשוי 

 אלומיניום בחיבור הרצפות.
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 .2.  חדר רחצה כללי קומה 8.1.2

 ש״ח. 1,500הערכת עלות:  
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מקצועי אשר עלול לגרום לדליפת מים אל -הדבר מעיד על ביצוע לא

משטחי הדירה. יש לפרק את הריצוף בחדר הרחצה ולבצע מחדש תוך 

ן שיפוע נאות הקפדה על יצירת הפרש גובה תקין. יש להקפיד על מת

לריצוף לכיוון קולטי הניקוז ולהתקין פס הפרדה עשוי פליז או 

 אלומיניום בחיבור הרצפות.

 תקן/כללי מקצוע

תא מקלחת ללא אגנית תנוקז כמפורט להלן באמצעות  1205.3בניגוד לת"י 

מחסום רצפה ונקז באמצעות מאסף המצוייד במחבר ונקז שיחוברו 

לתא המקלחת שיפוע רצפת התא לכיוון  למחסום רצפה אשר ימוקם מחוץ

 .4%-1%הנקז יהיה בין 
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 . שיפולים: חוסר במרווחים בין אריחי ריצוף לבין השיפולים.8.2

 ש״ח. 8,000הערכת עלות:  

 

 

יש לפרק את האריחים הקיימים ולחפות מהדש עם מרווחים תקניים 

 המאפשרים הכנסת חומר מילוי המישקים.

 תקן/כללי מקצוע

לפיו נדרש למלא את  – 5.1.5.1סעיף  – 3חלק  1555זאת בניגוד לתקן 

 המישקים בצורה אחידה ללא חורים והרובה תתאים לגוון שהוזמן.
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 . פיתוח מגרש: פגיעות ופגמים באריחים.8.3

 ש״ח. 1,500הערכת עלות:  

 

 

 נדרש לפרק ולהחליף האריחים הפגומים.

 תקן/כללי מקצוע

הדורש בדיקת שלמות ונקיות  - 5.1.4.4סעיף  3חלק  1555זאת בניגוד לת"י 

, והחלפת 314האריחים ופסילה של כל אריח שאינו עומד בדרישות ת"י 

 אריחים פגומים או אריחים שנפגעו במהלך העבודות .

 ש״ח. 12,500 :סה"כ הערכת עלות לעבודות ריצוף
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 .  תכניות9

 :. תכניות אדריכלות9.1
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 הערות
 

 .פן מבלאי כלשהוהליקויים שפורטו לעיל הינם יסודיים ואינם נובעים בשום או .1

 הדיירים יוכלו לא בהם שבועות- 3 כ של סביר זמן יידרש התיקונים ביצוע לצורך .2

 .בדירה סביר חיים אורח לקיים

 .גזים נגד המוגן המרחב חלל אטימות מוסמכת מעבדה י"ע לבדוק יש .3

 הידבקות/האבן אדני של פיזיקליות תכונות מוסמכת מעבדה י"ע לבדוק מומלץ .4

 .לתשתית האבן

 בין להבחין יהיה ניתן שלא כך וטקסטורה גוון באותו ריצוף ימצא ולא במידה .5

 .שלמים משטחים להחליף נדרש" ישן"ל" חדש "אריח

 .מוסמכת מעבדה י"ע וגדרות מדרגות חדר, מרפסות מעקות לבדוק יש .6

 בכבוד רב,
 טולציס אדוארד

 .בנין מהנדס
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 הערכה כספית

 

 פרק סכום בש"ח

 פסיפס/קרמיקה חיפוי 200

 מסגרות 1,550

 טבעית אבן עבודות 10,000

 רטיבות וליקויי איטום עבודות 23,500

 וניקוז סניטרית אינסטלציה עבודות 3,900

 וצבע טיח עבודות 21,500

 ושונות פיתוח עבודות 10,000

 ריצוף עבודות 12,500

 הנדסי פיקוח 8,315

 :סכום ביניים 91,465

 מע"מ 17%תוספת  15,549

 סה"כ  ₪ 107,014
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 להערכה כספית הערות

המחירים הנ"ל מתבססים על עבודות תיקון המתבצעות ע"י קבלן ראשי  .1

המחזיק צוות וציוד באזור, באם העבודות יבוצעו ע"י קבלנים מזדמנים הרי יש 

 .30%-25%מהנקובים, בשיעור של עד לצפות למחירים גבוהים 

 .המחירים צמודים למדד הבניה הידוע בזמן עריכת הביקורת .2

במידה ולא ימצא ריצוף באותו גוון וטקסטורה כך שלא ניתן יהיה להבחין בין  .3

  .אריח "חדש" ל"ישן" נדרש להחליף משטחים שלמים

 

 בכבוד רב,
 טולציס אדוארד

 .בנין מהנדס
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 יפו -בתל אביב  בית משפט השלום

  
 קלימנקו ואח' נ' אסיה סיירוס פיתוח וייזום בע"מ 54509-08-19ת"א 

  
  
  

 לפני כבוד השופט רונן אילן
  

 התובעים:
  
 דמיטרי קלימנקו. 1
 ילנה קלימנקו. 2

 ע"י עו"ד דן גור
  

 נגד
  

 אסיה סיירוס פיתוח וייזום בע"מ הנתבעת:
 ע"י עו"ד אדם דניאלי

  
  
  

 פסק דין
  

 לפני תביעה לפיצויים בגין ליקויי בנייה.

התובעים רכשו מהנתבעת בית וטוענים לשלל ליקויי בנייה שהתגלו בבית, בגינם יש 

לחייב הנתבעת בתשלום פיצוי. התובעים סירבו לאפשר לנתבעת לתקן הליקויים 

 בעצמה.

הוגשה התביעה במוקד המחלוקות שנתגלעו בין הצדדים עומדת טענת הנתבעת לפיה 

בשיהוי, בחלוף תקופת הבדק והאחריות, וכאשר התובעים הפרו את התחייבותם 

 לאפשר לה לתקן את הליקויים בעצמה, והמשמעות שיש לטענה שכזו ככל שתתקבל.

 העובדות

 הנתבעת הינה חברה פרטית אשר עוסקת ביזמות וביצוע עבודות בנייה.                  .1

מה הנתבעת והקימה בית צמוד קרקע במגרש אשר ברחוב במסגרת פעילותה, יז

 )."הבית"במזכרת בתיה (להלן:  7/5חנה רובינא 

) "ההסכם"(להלן:  21.11.13הנתבעים הינם בני זוג, ובמסגרת הסכם מיום 

 .24.1.14רכשו את הבית מהתובעת. החזקה בבית נמסרה לתובעים ביום 

, פנו התובעים 2019מסירת הבית, במהלך אפריל  שנים לאחר 5 -למעלה מ                  .2

למומחה מטעמם, חברת הדס ביקורת מבנים בע"מ, ובקשו שתוכן עבורם חוות 
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), "חוו"ד הדס"(להלן:  7.4.19דעת לסקירת הליקויים בבית. בחוות דעת מיום 

הצביע המומחה מטעם התובעים על שורה ארוכה של ליקויי בנייה בבית, אשר 

 (כולל פיקוח ומע"מ).₪  107,014מצטברת שלהם מגיעה כדי עלות התיקון ה

פנו התובעים לנתבעת, באמצעות בא כוחם, בדרישה לתיקון  6.5.19ביום                   .3

הליקויים שנתגלו בבית. בין הצדדים לא הושגה הסכמה ביחס לטענות התובעים 

 הוגשה התביעה. 26.8.19וביום 

  

  

 הליךתמצית טענות הצדדים וה

לטענת התובעים, הפרה הנתבעת את התחייבותה בהסכם לתיקון כל ליקויי                   .4

הבנייה שהתגלו בבית לאחר מסירתו לתובעים, ולמעשה גם התעלמה מפניות 

 רבות שנעשו על ידי התובעים.

התובעים מתבססים על חוו"ד הדס וטוענים שיש לחייב את הנתבעת לפצות 

ועל כך גם ₪,  107,014קון הכוללת הנקובה בחוות הדעת, אותם בעלות התי

בגין דיור חלופי שידרש ₪  10,000להוסיף ולחייב את הנתבעת בתשלום סך של 

בגין עלות הניקיון שידרש ₪  2,500בתקופת תיקון הליקויים, בתשלום סך של 

 בגין נזק לא ממוני.₪  25,000בתום התיקונים, ובסך של 

 ₪. 144,514הועמד על סכום התביעה הכולל 

לטענת הנתבעת, אין בסיס לתביעה, זו הוגשה בשיהוי ניכר, לאחר שכבר חלפו                   .5

תקופות הבדק והאחריות, והיא מגלמת ניסיון חסר תום לב להוצאת כספים 

 מהנתבעת.

הנתבעת איננה מכחישה את אחריותה לתיקון ליקויי בנייה בבית, אך טוענת 

יום  30ם תנאי להטלת כזו חובה עליה הינה מסירת הודעה בתוך שלפי ההסכ

ממועד גילוי הליקוי. בפועל, טוענת הנתבעת, למעט מספר מועט של ליקויים 

, לא פנו אליה התובעים בתלונה 24.1.14שצוינו בפרוטוקול המסירה מיום 

 כלשהי או בטענה כלשהי לליקויים עד בסמוך למועד הגשת התביעה.

וענת הנתבעת, כאשר התובעים מלינים על ליקויים בשיהוי ניכר, במצב זה, ט

בחלוף תקופות הבדק והאחריות, בהפרת חובתם לאפשר לנתבעת לתקן את 

הליקויים להם טענו, הרי שהם מתנהלים בחוסר תום לב ויש לדחות את 

 התביעה.
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עוד טוענת הנתבעת כי היקף הליקויים הנטען בהתבסס על חוו"ד הדס מופרך 

פרז, וככל שיש כאלו ליקויים הרי שלכל היותר באפשרות התובעים לדרוש ומו

 שיתוקנו, אך אין להם כל זכות לפיצוי כלשהו.

לאחר השלמת הגשת כתבי הטענות הוצע לצדדים להסכים למינוי מומחה                   .6

מונה המהנדס ארתור וייס כמומחה  26.3.20מטעם בית המשפט ובהחלטה מיום 

 )."המומחה"בית המשפט (להלן:  מטעם

סוקר המומחה את הבדיקות שעשה בבית, סוקר את  15.5.20בחוות דעת מיום 

הליקויים שנטענו בחוו"ד הדס, ומסכם את ממצאיו בהערכה שעלות תיקון 

ושאין צורך לפנות את הבית בעת ₪  41,727הליקויים שמצא בבית מגיעה כדי 

 ביצוע התיקונים.

ות הדעת מספר ליקויים שמצא ואשר לגביהם כבר חלפו המומחה מציין בחו

 תקופת הבדק ותקופת האחריות בהם חבה הנתבעת.

ניסיונות להביא את הצדדים להסכמה על יסוד חוות דעת המומחה לא צלחו                   .7

 ובירור הטענות נמשך.

 .1התובעים תמכו את גרסתם בתצהיר התובע 

 יר מר דורון עטיה, מנהל הנתבעת.הנתבעת תמכה את גרסתה בתצה

 25.10.22הצדדים לא בקשו לחקור את המומחה, ובדיון אשר התקיים ביום 

 נחקרו המצהירים והוקצבו מועדים להגשת סיכומים בכתב.

 דיון

אין למעשה מחלוקת בין הצדדים בכל הנוגע לאחריות הנתבעת לתיקון ליקויים                   .8

 אלו נובעים מליקויי בנייה שבצעה הנתבעת.שנתגלו בבית, ככל ש

אחריות הנתבעת לתיקון ליקויי בנייה מוסדרת בהסכם ובהוראות החוק 

), "חוק המכר"( 1973-הרלוונטיות, בפרט אלו שבחוק המכר (דירות), תשל"ג

 והנתבעת איננה כופרת בחבות זו שיש לה כלפי התובעים.

ית בעת בירור תביעה זו. בחוות אין גם מחלוקת על קיומם של ליקויי בניה בב

דעת המומחה מובא תיאור מקיף של הליקויים שמצא המומחה והצדדים כלל 

 לא בקשו לחקור את המומחה או לכפור בממצאיו.

לפי הערכת המומחה, כאמור, נאמדת עלות תיקון הליקויים בבית בסך של 

 (כולל פיקוח, ניקוי ומע"מ).₪  41,727
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. 26.8.19 -שי הבולט בבירור טענות התובעים נובע מעיתוי הגשת התביעה הקו                  .9

. 24.1.14למעלה מחמש וחצי שנים לאחר מסירת החזקה בבית לתובעים ביום 

 לטענת הנתבעת, שיהוי זה בהגשת התביעה מצדיק כשלעצמו את דחייתה.

בכתב ההגנה הפנתה הנתבעת להוראה בהסכם הקוצבת את מועד הדיווח על 

בהסכם, התחייבו  4.11קויים שהתגלו בבית. בהתאם להוראה בסעיף הלי

יום מגילוי  30 -התובעים ליתן לנתבעת הודעה על קיום ליקויים "לא יאוחר מ

הליקוי" ונקבע שהנתבעת לא תהיה חייבת בתיקון ליקוי שלא נמסרה לגביו 

 הודעה במועד זה. 

. ולא בכדי נזנחה, שכן הנתבעת לא חזרה על טענה זו בסיכומיה ונראה שנזנחה

הוראה זו איננה מתיישבת עם ההוראה בחוק המכר, המקנה לקונה את הזכות 

לטעון לאי התאמה "אם הודיע עליה למוכר תוך זמן סביר לאחר שגילה אותה" 

) בחוק המכר). הגבלת זכות הקונה לטעון לליקוי בפרק זמן קצר 2א (א) (4(סעיף 

לפי חוק המכר ומנוגדת להוראה שלפיה לא יום גורעת מזכויות הקונה  30של 

א (א) 7ניתן להתנות על זכויות הקונה לפי חוק המכר אלא לטובת הקונה (סעיף 

 בחוק המכר).

בין נוכח זניחת הטענה ובין מכך שההוראה המגבילה את זכות התובעים להלין 

יום ממועד גילוי הליקוי מנוגדת להראות חוק  30על ליקויים לפרק זמן של 

 כר, לא ניתן להתבסס עליה לדחיית התביעה.המ

עוד טוענת הנתבעת להיעדר אחריות לתיקון ליקויי הבנייה בשל חלוף תקופות               .10

 הבדק והאחריות.

(א) בחוק המכר, לא קיים מוכר את חיוביו אם תוך  4בהתאם להוראות סעיף 

בדירה. תקופת  התאמה-תקופת הבדק או תוך כדי תקופת האחריות התגלתה אי

הבדק נקבעת לפי רכיבים שונים של הבנייה כמפורט בתוספת לחוק המכר, 

שנים נוספות בתום תקופת הבדק. כאשר מתגלה  3ותקופת האחריות הינה 

הליקוי בתקופת האחריות, מוטלת החובה לתיקון הליקוי על המוכר אם הוכיח 

) בחוק 3(א) ( 4סעיף הקונה שמקור הליקוי תכנון, עבודה או חומרים לקויים (

 המכר).

לפי חוות דעת המומחה, מספר רכיבים בטענות התובעים לליקויי בנייה בבית, 

שנים (הטענות  4הינם כאלו שלגביהם תקופת הבדק והאחריות הכוללת הינה 

שנים (הטענות לליקויים בריצוף, בקרמיקה וקיום גופים זרים על  5לסדיקה) או 

 הגג).
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שנים לאחר קבלת החזקה בבית.  5 -וו"ד הדס למעלה מהתובעים פנו לקבלת ח

במצב זה, רבץ לפתחם של התובעים הנטל להראות כי אותם הליקויים התגלו 

 -בתוך תקופת האחריות, שאילו נתגלו הליקויים רק בחלוף תקופת האחריות 

 אין זו אי התאמה שניתן להלין עליה נגד הנתבעת. 

ת שלא הוצגה כל ראיה שתתמוך בטענה בחינת הראיות שהציגו התובעים מלמד

לגילוי ליקויים אלו, או אחרים, במהלך תקופות הבדק או האחריות. התובעים 

טוענים שהלינו על ליקויים פעמים רבות לאחר קבלת החזקה בבית, אך אינם 

מביאים כל ראיה שתתמוך בטענה שפנו לנתבעת, אינם מביאים פירוט הליקויים 

שהם מציגים (נספח ב' לתצהיר  28.3.15ת הדוא"ל מיום עליהם הלינו, ואף הודע

 ) חסרה כל פירוט.1התובע 

במצב זה, לא עומדים התובעים בנטל הרובץ לפתחם להראות שהליקויים 

, התגלו בתוך תקופת האחריות 2019שהתגלו במהלך הכנת חוו"ד הדס באפריל 

 ולפיכך לא הוכחה חבות הנתבעת בקשר לליקויים אלו.

ת הליקויים, אלו לגביהם לא ציין המומחה שנתגלו בחלוף תקופות ביחס ליתר

הבדק והאחריות, ממילא שהוכח שהתגלו בתוך תקופות הבדק והאחריות, 

כאשר חוות הדעת מספיקה לביסוס הטענה שמקור הליקוי תכנון, עבודה או 

 חומרים, משמע: באחריות הנתבעת.

כל זכות לפיצוי עקב אי מתן הזדמנות לתקן  לטענת הנתבעת, אבדה לתובעים              .11

 את הליקויים בבית.

לפי גרסת התובעים, נעשו פניות למכביר לנתבעת אך זו בחרה להתעלם מהם, 

 .2019בעוד שלפי גרסת הנתבעת לא נעשתה כל פנייה מצד התובעים עד יוני 

עיון בראיות שהוצגו מלמד כי התובעים מבססים את טענתם לפניות שנעשו 

. התובעים אינם מציגים ולו 28.3.15תבעת על עותק פנייה אחת בדוא"ל מיום לנ

אישור בודד שיתמוך בטענה להמצאת הפניות לנתבעת. התובעים טוענים שהיו 

בקשר עם נציג הנתבעת, אדם בשם תומר, אך לא הביאו פרטים על הקשר עימו. 

לנתבעת במשך ובכלל, אפילו התובעים, לשיטתם הם, מאשרים היעדר כל פנייה 

 .2019שנים ועד  4 -כ

לפיכך, אני מקבל את גרסת הנתבעת, דוחה את גרסת התובעים, וקובע כי 

. ממילא 2019שנים ועד למחצית  5 -התובעים לא פנו לנתבעת כלל במשך כ

שבמהלך תקופה זו גם לא ניתנה לנתבעת האפשרות להתמודד עם טענות 

 התובעים לליקויי בנייה בבית.
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לתקופה שלאחר הגשת התביעה, הרי שעל כך אין מחלוקת. התובעים  בכל הנוגע

הודו במהלך הדיון שאינם מסכימים לאפשר לנתבעת לבצע תיקונים כלשהם 

 ).4.11.21בבית (כאמור מדברי ב"כ התובעים בפרוט' הדיון מיום 

טרם  על יסוד הטענה שלא ניתנה לנתבעת ההזדמנות לתקן את הליקויים, לא              .12

הגשת התביעה ולא לאחר שהוגשה, טוענת הנתבעת כי התובעים אבדו כל זכות 

 לבוא עימה חשבון בקשר עם הליקויים שנמצאו בבית.

ב (א) בחוק המכר קובע את חובתו של קונה ליתן למוכר "הזדמנות 4סעיף 

נאותה" לתיקון אי התאמה שנתגלתה. נוכח הוראה זו, במצב בו טוען קונה לאי 

בנכס שרכש, וליקויי בנייה כמוהם כאי התאמה שכזו, חייב הקונה לתת התאמה 

אבי ושרה סגל נ'  5602/03למוכר "הזדמנות ראויה" לתקן את הליקוי (ע"א 

בפסק  9פסקה , 28.2.05[פורסם בנבו]  שיכון ופיתוח לישראל בע"מ ואחרים

 הדין). 

אה זו, כך שלא יהא הן לבעלי הדין והן לציבור עניין ברור בהקפדה על קיום הור

צורך לברר מחלוקות כאלו בערכאות בטרם מוצתה האפשרות לתיקון הליקויים 

 הנטענים בלי צורך בהגשת תביעה.

עם זאת, מצב בו מתברר שהקונה לא נתן למוכר הזדמנות ראויה לתקן אי 

התאמה, אף שאיננו רצוי כאמור, לא יביא לשלילה גורפת של זכויות הקונה אך 

להפחתת הפיצוי שיקבע והעמדתו על העלויות שהיו נגרמות למוכר  עלול להביא

לו תוקנו הליקויים על ידו. אין שלילה גורפת של זכויות הקונה במצב זה שכן 

תוצאה שכזו איננה הוגנת ואיננה יעילה, בעוד הפחתת הפיצוי שומרת על זכויות 

 -)", תשל"ג(א.זמיר, א"מ ראבילו וג. שלו, "חוק המכר (דירות שני הצדדים.

 יורם סלים ואורלי ברזילי ואח' נ' שרביב בע"מ 7799/01; ע"א 618", עמ' 1973

 ).728, 725) 5פ"ד נו (

בעניין דנא, נמצא שהתובעים לא נתנו לנתבעת הזדמנות נאותה לתקן את 

הלקויים הנטענים, כאשר טענת התובעים לאובדן אמון בנתבעת לא נתמכה 

צד תתקבל טענה לכזה "אובדן אמון" כאשר בראיות כלשהן. קשה לראות כי

 נמצא שגם לשיטת התובעים לא נעשתה כל פנייה לנתבעת במשך שנים. 

לפיכך, כאשר נמצא שהתובעים לא נתנו לנתבעת הזדמנות ראויה לתקן את 

הליקויים בבית, הרי שתביעתם לא תידחה מטעם זה, אך הפיצויים על הליקויים 

 נגרמת לנתבעת לו תיקנה את הליקויים בעצמה.שנתגלו יוגבלו לעלות שהייתה 

לאחר שנקבעה חבות הנתבעת בפיצוי, אך נדחתה הטענה לחבותה בקשר               .13

לליקויים שנטענו בחלוף תקופות הבדק והאחריות, ונקבע שלא ניתנה לה 
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הזדמנות ראויה לתיקון הליקויים, ניתן לחשב את הפיצוי המגיע לתובעים על 

 ת דעת המומחה.יסוד חוו

בחוות הדעת מפנה המומחה למספר ליקויים שנמצאו לאחר חלוף תקופת הבדק 

בחוות  8.3 -ו 4.2, 2.7, 2.1, 1.1ותקופת האחריות. בחינת סעיפים אלו (סעיפים 

 ₪.  1,250דעת המומחה) מלמדת על אומדן תיקון בהיקף כולל של 

קויי סדיקה לגביה המומחה מתייחס גם לליקוי טיח וצבע, הכוללים גם לי

שנים. המומחה מציע לחלק את אומדן  4 -תקופות הבדק והאחריות מסתכמות ב

ייוחס לליקויי  2/3 -כך ש₪  10,000הנזק הכולל שמצא בראש זה ועומד על 

לליקויי רטיבות שבאחריות הנתבעת. לא מצאתי סיבה שלא לקבל  1/3 -סדיקה ו

ם לגביהם חלפה תקופת האחריות הצעה זו של המומחה וכך הנזק בגין הליקויי

 שיש להפחית מאומדן המומחה.₪  6,667בראש זה עומד על 

אומדן תיקון ליקויים אלו לגביהם נדחית התביעה עומד לפיכך בסך הכל על 

7,917 .₪ 

האומדן הכולל של עלות תיקון הליקויים לפי חוות דעת המומחה (לא כולל 

קיון), ובהפחתת אותם ליקויים (כולל ני₪  36,100פיקוח ומע"מ) עומד על 

 (לא כולל מע"מ ופיקוח).₪  28,183לגביהם נדחתה התביעה עומד על 

לאחר שנמצא שהתובעים מנעו מהנתבעת את האפשרות לתיקון הליקויים 

בעצמה, הן עד להגשת התביעה והן לאחר שהוגשה, יש לאמוד את הפיצוי על 

על הנתבעת לו בצעה יסוד חוות הדעת ובהתחשב בעלויות שהיו מושתות 

התיקונים בעצמה. לו כך היה, בהיעדר ראיה אחרת, היו העלויות לנתבעת זהות 

לאלו שאומד המומחה אך בלי שתידרש לשלם בנפרד על פיקוח וכאשר 

 באפשרותה לקזז מס תשומות.

המומחה לא מצא שיהיה על התובעים לפנות את הבית בעת ביצוע התיקונים 

₪  10,000עתירת התובעים לחיוב בפיצוי נוסף בסך של שנמצאו ולכן אין בסיס ל

 בגין "דיור חלופי", מה גם שלא הוצג כל תחשיב שיסביר תחשיב פיצוי זה.

לטענת התובעים יש לחייב את הנתבעת בתשלום פיצוי על הנזק הלא ממוני               .14

 ₪. 25,000שנגרם להם, אותו הם אומדים בסך של 

פסיקת פיצוי בגין נזק שאיננו נזק ממון וקביעת שיעורו  הלכה פסוקה היא, כי

לחוק החוזים (תרופות  13מסורים לשיקול דעתו של בית המשפט וזאת לפי סעיף 

. יחד עם זאת, על בית המשפט לנקוט משנה 1970 -בשל הפרת חוזה), התשל"א 
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זהירות בטרם יפסוק פיצוי מסוג זה, והכול בהתייחס לנסיבות המקרה נשוא 

 יון ובחינתן לגופן.הד

"...מטרתו של הפיצוי הינה להעמיד את הניזוק במצב בו היה נמצא אלמלא 

אירעה ההפרה והנזק שנגרם בעקבותיה. בקביעת שיעור הפיצויים בגין 

עגמת הנפש בגין ליקויי בניה יילקחו בחשבון, בין היתר, טיב הנכס בו נפלו 

סקי או אחר; מה טיב האם מדובר בדירת מגורים, במבנה ע -הליקויים 

הליקויים, מידת חומרתם, מידת השפעתם על חיי היומיום בדירה; 

התנהלות הצדדים עובר להליך המשפטי ובמהלכו; עלות תיקון הליקויים 

[פורסם  אבי ושרה סגל נ' שיכון ופיתוח לישראל בע"מ 5602/03(ע"א ועוד... 

 )16, פסקה 28.2.05בנבו] 

מוני בגין ליקויי בנייה, יש לפיכך לבחון את היקף בבחינתה של טענה לנזק לא מ

הליקויים, חומרתם, מידת השפעתם על השימוש בנכס, כמו גם את התנהלות 

הצדדים עובר לפתיחת ההליך המשפטי ובמהלכו. יש גם להראות מתאם בין 

עלות תיקון הליקויים לנזקים הלא ממוניים הנתבעים, כשכל אלו צריכים לעמוד 

 .תבמבחן הסבירו

בחינת הראיות מלמדת כי עתירת התובעים לפיצוי על נזק לא ממוני מתבססת 

אך ורק על הטענה להתעלמות של הנתבעת מכל הפניות שהועברו אליה בגין 

). התובעים אינם מציגים ראיות 2בתצהיר התובע  19הליקויים בבית (סעיף 

ם. הפרעה להפרעה כלשהי שנגרמה להם בגין המגורים בבית לצד אותם ליקויי

כגון חדירת מים, עובש, אובדן אפשרות שימוש סבירה בחלקים מהבית וכיו"ב. 

התובעים אפילו אינם מעלים טענות שכאלו. כל שמלינים עליו התובעים הוא 

ההתעלמות מפניותיהם, והרי נמצא שדווקא הם לא נתנו לנתבעת הזדמנות 

 סבירה לבצע תיקון של הליקויים.

ים, הן בבירור הטענות והן בביצוע התיקון, יסבו נזק אכן, ההתעסקות בליקוי

לא ממוני ויצריכו זמן ומשאבים, אך במכלול הנסיבות, בשים לב למהות 

הליקויים, להתנהגות התובעים ולפער שבין סכום התביעה המקורי בראש זה 

אני אומד את הנזק הלא ממוני בסך של ₪)  28,183לאומדן שנמצא (₪)  107,014(

2,000 .₪ 

 התובעים עותרים לחיוב הנתבעת בהוצאות שהוציאו בגין בירור התביעה.              .15

לבירור התביעה נדרשו התובעים לשאת בעלויות המומחים השונים, בעלות 

 6,142) מסתכמת בסך של 38כוללת אשר לפי הפירוט בסיכומי התובעים (סעיף 
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רי הדבר שבירור (כולל חלקם בתשלום המומחה שמינה בית המשפט). ב₪ 

 הטענות חייב השקעת משאבים זו ואין הצדקה שתושת על התובעים.

התובעים נשאו גם באגרת בית משפט, אך נוכח הפער הגדול בין סכום התביעה 

 לסכום שנפסק, אני מוצא להשית על הנתבעת רק את מחצית מכלל האגרה.

 לא מצאתי ממש ביתר טענות הצדדים.              .16

 כך ניתן לסכם:              .17

בהתאם להסכם התחייבה הנתבעת, בין היתר, לתקן כל ליקוי שהתגלה בבית 

 ומקורו בנייה לקויה.

, חוו"ד הדס נערכה עבור התובעים 24.1.14החזקה בבית נמסרה לתובעים ביום 

 .26.8.19והתביעה הוגשה ביום  7.4.19ביום 

ח ההוראה בהסכם שלפיה הנתבעת טענה שיש לדחות התביעה על הסף נוכ

יום ממועד גילוי הליקוי.  30חייבים היו התובעים להודיע על הליקויים בתוך 

טענה זו נדחתה שכן נמצא שהטענה נזנחה וממילא הוראה זו בהסכם מתנה על 

 זכויות התובעים לפי חוק המכר וכך לא ניתן לעשות.

ובחלוף תקופת  הנתבעת טענה שיש לדחות התביעה על הסף שכן הוגשה בשיהוי

הבדק והאחריות. במסגרת חוות דעת המומחה שמינה בית המשפט נמצא שחלק 

מהליקויים שנתגלו הינם כאלו לגביהם כבר חלפו תקופות הבדק והאחריות. 

במצב זה, היה על התובעים להוכיח כי ליקויים אלו התגלו בטרם חלפו תקופות 

א הביאו כל ראיה לגילוי הבדק והאחריות, אך התובעים לא עמדו בנטל זה, ל

במועד מוקדם יותר של הליקויים, ולכן נמצא שיש לדחות התביעה ביחס 

 לליקויים אלו.

  

  

הנתבעת טענה שהתובעים לא קיימו התחייבותם לתת לה הזדמנות סבירה 

לתיקון הליקויים. טענה זו נמצאה נכונה. התובעים לא הראו שבכלל פנו לנתבעת 

גשת התביעה, ולא הניחו כל בסיס לסירובם לאפשר שנים, עד לה 5 -במשך כ

תיקונים גם לאחר הגשת התביעה. במצב זה נמצא שאין הצדקה להשית על 

 הנתבעת פיצוי העולה על הערכת עלות התיקון לו בוצע על ידה.
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כך נמצא שיש לחייב את הנתבעת בעלות התיקונים לפי אומדן המומחה, בקיזוז 

תקופות הבדק והאחריות, לא כולל מע"מ שיכלה אותם ליקויים שהתגלו בחלוף 

 ₪. 28,183 -לקזז כמס תשומות ולא כולל עלות פיקוח ובסך הכל 

עתירת התובעים לחיוב בפיצוי על דיור חלופי נדחתה, שכן המומחה מצא שאין 

 צורך בכזה דיור חלופי בתקופת התיקונים.

, בהתחשב עתירת התובעים לפיצוי על נזק לא ממוני התקבלה רק בחלקה

 ₪. 2,000במכלול הנסיבות, והועמדה על סך של 

ומחצית ₪,  6,142לסכומים אלו נמצא להוסיף את התוצאות התובעים בסך של 

 האגרה.

לפיכך, אני מקבל את התביעה בחלקה ומחייב את הנתבעת לשלם לתובעים סך               .18

 ₪. 36,325של 

ות התובעים בגין הגשת התביעה, כמו כן אני מחייב את הנתבעת לשאת בהוצא

 7,500במחצית מאגרת בית המשפט ובנוסף לכך גם בשכר טרחת עו"ד בסך של 

.₪ 

 , בהעדר הצדדים.2023מאי  23ניתן היום, ג' סיוון תשפ"ג, 

                                                                                                                          
  

  

  

  

  
 דמיטרי קלימנקו,ילנה קלימנקו נגד אסיה סיירוס פיתוח וייזום בע"מ      54509-08-19תא 
 בע"מדמיטרי קלימנקו,ילנה קלימנקו נגד אסיה סיירוס פיתוח וייזום       54509-08-19תא 

 



 HADAS הדס
 ביקורת מבנים בע"מ

 פיקוח וליווי הנדסיתכנון, 
  בפריסה ארצית

 

CONSTRUCTION INSPECTION Ltd. 

SUPERVISION & ENGINEERING ACCOMPANIMENT 

National deployment 
  

 

   שכ' לב הפארק 6/22רח' רבקה גובר  –רעננה  09-7701000    072-2740719 
 02-6450935 –ירושלים         04-8254971 –חיפה          03-5731232 –תל אביב 

g.co.il-office@hadas           g.co.il-www.hadas 
 

 110מתוך  1עמוד 

 

 1.000-11345-0018415סימוכין: 
  23/04/2019תאריך:

 

 
 דלכבו
 סרפיאן עודד
 'א דירה  7רובינא חנה

 בתיה מזכרת
 
 

 בתיה מזכרת, 'א דירה  7רובינא חנהב דירההנדון: ה

 ליקויי בנייה

 חוות דעת מקצועית

 

 מכון בוגר ,רעננה  6,גובר רבקה מרחוב טולציס אדוארד מהנדס ,מטה החתום אני

 ,66073 מס רישום תעודת ובעל שני תואר אזרחית להנדסת מ"ברה קישינב פוליטכני

 .ורשויי רשום מהנדס'

 דירהעתי המקצועית לליקויים ולחסר בדלחוות  סרפיאן עודדהתבקשתי ע"י 

 .נההנדו

, ערכתי ה, סקרתי אותו על כל חלקינההנדו דירהביקרתי ב 10/04/2019בתאריך ה 

 רשימות ואת ממצאי אפרט בהמשך.

 

אני נותן חוות דעתי זו, במקום עדות בבית המשפט ואני מצהיר בזאת כי ידוע לי 

ות שקר בשבועה בבית משפט, דין היטב שלעניין הוראות החוק הפלילי  בדבר עד

  חוות דעתי זו, כשהיא חתומה על ידי, כדין עדות בשבועה שנתתי בבית משפט.

הנני מצהיר בזאת כי חוות דעתי זו נערכה על ידי על סמך ידיעותיי, הבנתי 

 המקצועית וניסיוני, וכי אין לי כל עניין בנכס הנדון.

 

 

 

mailto:office@hadas-g.co.il
http://www.hadas-g.co.il/


 HADAS הדס
 ביקורת מבנים בע"מ

 פיקוח וליווי הנדסיתכנון, 
  בפריסה ארצית

 

CONSTRUCTION INSPECTION Ltd. 

SUPERVISION & ENGINEERING ACCOMPANIMENT 

National deployment 
  

 

   שכ' לב הפארק 6/22רח' רבקה גובר  –רעננה  09-7701000    072-2740719 
 02-6450935 –ירושלים         04-8254971 –חיפה          03-5731232 –תל אביב 

g.co.il-office@hadas           g.co.il-www.hadas 
 

 110מתוך  2עמוד 

 

סת אזרחית תואר בוגר מכון פוליטכני קישינב ברה"מ להנד

 שני

 

 אלה פרטי השכלתי

 תכנון קונסטרוקציה

 ביצוע פרויקטים ציבוריים ומגורים

 ניהול ופיקוח הנדסי לפרויקטים ציבוריים ומגורים

 הכנת מפרטים ומכרזים לקבלת הצעות מקבלנים

 ואלה פרטי ניסיוני

 

 

 תיאור המבנה

 .מגורים דירת .1

 .טיח חוץ המבנה חיפוי .2

 .בלבד קרמיקהחיפוי  המבנהפנים  .3

 .קרמיקה באריחי פתמרוצ דירהה .4
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 עקרונות מנחים לחוות הדעת: 

)סטיות  789בדיקת המבנה נערכת עפ"י רוח הדברים המפורטים בתקן ישראלי ת"י 

 בבניינים: סטיות מותרות בעבודות בניה(, וזאת כמפורט במבוא לתקן:

 מבוא

להשיג דיוק מוחלט בהתאם למידות הנקובות בתכניות. אי דיוקים בעת ביצוע עבודות בניה, אי אפשר 

הנגרמים בכל אחד משלבי תהליך הבניה, הן באתר והן בייצור האבזרים והאלמנטים, בהתקנתם 

 ובהתאמתם בבנין, נובעים מכמה גורמים:

 מבנה מכשירי המדידה ודיוקם; -

 אופן השימוש במכשירי המדידה )מיומנות המודדים(; -

 בעת ביצוע עבודות המדידה. תנאי השטח -

 

נוסף על כך נגרמות סטיות בצורה ובמידות כתוצאה משינויים פיזיקליים )כגון: שינויים תרמיים 

 –ושינויים בלחות(, משינויים בעומסים הפועלים על הבניין ומתנאים משתנים אחרים )סטיות נרכשות 

inherent deviationsזה. (. סטיות כאלה מפורטות בנספח א' לתקן 

 

תקן זה מיועד למתכננים ולמבצעים. מטרת התקן לתת בידי המתכננים והמבצעים כלים למערכת 

בדיקה עצמית לצורך תכנון ובקרת איכות בשלבים השונים של תהליך הבנייה ומיד לאחריו, כדי 

 להבטיח רמת בניה ותפקוד נאותות.

 

כדי למנוע קשיים העלולים להיגרם מסטיות המידות מן המידות המתוכננות, הן בביצוע מלאכת הבנייה 

 והן בתפקוד הבניין הגמור, יש לקבוע מראש בעת התכנון את גבולי הסטיות המותרות לכל שלבי הבנייה. 

קיו, מדרישות מידת הדיוק הנדרשת מהמבנה או מחלקיו מושפעת מאופיו ומייעודו של המבנה או של חל

 התפקוד הנדרשות מהם ומדינים אחרים החלים עליהם )כגון: תקנות התכנון והבנייה(.

 

ערכי הסטיות הנקובים בתקן זה נקבעו על פי הדרישות הנקובות בתקנים ישראליים החלים על מוצרי 

אמתן בניין או מלאכות בניין, כאשר קיימים תקנים כאלה, על פי הדרישות בתקנים זרים לאחר הת

לתנאי הארץ ועל פי מדידות שנערכו באתרי בנייה שונים בהתאם למפרט מכון התקנים הישראלי 

 .326מפמ"כ 

בכל מקרה שקיימת סתירה בין דרישות תקן זה לדרישות שבתקנים ישראליים החלים על מלאכות או 

 על מוצרים ספציפיים, דרישות התקן הספציפי הן הקובעות.
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 פרק ב' של התקן: 2.1וכן עפ"י סעיף 

 כללי

הסטיות המותרות של המבנה או של חלקיו בהתאם לאופיים, לדרישות התפקוד החלות עליהם 

 ולהתאמתם לדינים החלים עליהם )כגון: תקנות התכנון והבנייה( ייקבעו על ידי המתכנן ויצוינו בבירור.

 בעת קביעת המידות יביא המתכנן בחשבון גורמים אלה:

 לפי תקן זה;הסטיות המותרות  .3

 ( או אחרים;3שינויים הצפויים במידות כתוצאה משינויים פיזיקליים) .4

 (;3שינויים הצפויים במידות כתוצאה משקיעות של חלקי מבנה) .5

התאמה למידות מינימום ומקסימום הנדרשות בתקנות, בהתחשב בעבודות הגמר ובסטיות  .6

 המותרות בעבודות ובמוצרים.

ותרות בתקן וכדי למנוע הצטברות סטיות במהלך הקמת המבנה, ייעזר כדי לעמוד בדרישות לסטיות המ

הקבלן במודד מוסמך, לפי הצורך או לפי דרישות המתכנן. זאת נוסף על הנדרש בתקנות התכנון והבנייה 

 לגבי ביצוע מדידות של מקום החפירות המיועדות ליציקת היסודות ושל קומת המסד.
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 מטרת הבדיקה והערות כלליות:

הבדיקה נערכה בהזמנת הלקוח לשם איתור ליקויים בעבודות ו/או אי התאמות    .א

 למפרטים ולתכנית.

הבדיקה הינה ויזואלית בעיקרה תוך הסתייעות בתוכנית שהוצגה בפניי ושימוש  .ב

 באמצעי מדידה כמקובל.

הבדיקה נועדה לאתר ליקויים בפועל ולא ליקויים עתידיים שעלולים להיווצר  .ג

 במשך הזמן.

ין בדו"ח זה משום מיצוי כל הדרישות מהקבלן וכי על הקבלן מוטלת מלא א .ד

האחריות לעבודות ולליקויים שקיימים במנה לרבות בגין ליקויים אשר אינם 

 מופיעים בדוח ההנדסי ובין היתר .

 מסקנות ותוכן חוות הדעת נכונות ליום הבדיקה. .ה

נכס לבין חוות הדעת אינה מתייחסת להתאמות בין מצבו הפיסי של ה .ו

 הרישומים ברשויות השונות כגון עירייה, טאבו וכו'.

 

 חוות הדעת מסתמכת על:

 . 1970תקנות התכנון והבנייה תש"ל,  .א

 התקנים הישראליים. .ב

 תקנות התגוננות האזרחית. –תקנות הג"א  .ג

 הוראות למתקני תברואה. -הל"ת  .ד

 חוק החשמל. .ה

 הבין משרדי.   -המפרט הכללי  .ו

 המפרט הטכני של הבית.  .ז

  תוכניות הבית. .ח
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 ממצאים
 
 .  אלומיניום1

. פרטי אלומיניום: איטום  סביב מסגרות חלונות האלומיניום, בוצע באופן 1.1

 לא מקצועי.

 ש״ח. 2,000הערכת עלות:  
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 יש לאטום היטב בחומר איטום תיקני סביב מסגרות החלונות.
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 תקן/כללי מקצוע

 1חלק  1068. ת"י 1. 12.08.04 -ו 12.03.04 -למפרט הכללי סעיפים ובניגוד 

פיו מבנה וגימור -על 201"חלונות: דרישות כלליות ושיטות בדיקה", סעיף 

החלון יהיו לפי כללי מקצוע טובים. מבנה החלון יאפשר ניקוז מי גשם 

תריס, כל החיבורים בין חלקי -וימנע הצטברות של מים. במכלל חלון

 1509והחלון ייעשו בהתאם לכללים המפורטים בתקן הישראלי ת"י התריס 

. ת"י 2ידי פקקים מתאימים. -. חריצי ניקוז וחורי ניקוז ייסגרו על2חלק 

"חלונות ותריסים מותקנים באתר: חלונות ותריסים  1חלק  4068

פיו מוצרי אלומיניום -"תכנון ההתקנה" על 5.1מאלומיניום", סעיף 

ותקנו בפתחים באופן יציב. איטום המישקים ימנע ומלבנים סמויים י

חדירת מים ואוויר אל פנים הדירה. התקנת מוצרי אלומיניום תיעשה לפי 

 תכניות ורשימות המוצרים שהכין המתכנן.

 

 ש״ח. 2,000 :לאלומיניום סה"כ הערכת עלות
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 .  חיפוי קרמיקה/פסיפס2

 בין אריחי החיפוי.. לא בוצע כראוי מילוי חומר מתאים במישקים 2.1

 .  חדר רחצה הורים קומה א'.2.1.1

 ש״ח. 200הערכת עלות:  
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 .  חדר רחצה כללי קומת א'.2.1.2

 ש״ח. 400הערכת עלות:  
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 .  שירותים קומת קרקע.2.1.3

 ש״ח. 200הערכת עלות:  

 

 

נדרש לבצע את המילוי בצורה תקינה, ללא שקעים ו/או בליטות במראה 

 ואחיד מילוי לא תקין עלול לגרום לחדירה של מים ולגרום לנזקים. חלק

 

 תקן/כללי מקצוע
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הליקויים סותרים בין היתר את כללי המקצוע והדרישות המפורטות להלן: 

הדורש כי הגימור והמראה  3.1פרק ג' סעיף  1555.1. ובניגוד לת"י 1353ת"י 

נדרש שיהא אחיד של החיפוי יתאימו לדוגמא שאושרה, ביצוע המישקים 

וישר בהתאם לתכנון, והמילוי של המישקים נדרש שגם יהא ללא חללים או 

חורים ובצורה אחידה כאשר הגוון מתאים למה שהוזמן. ובניגוד לת"י 

הקובע כי חיפוי הקיר יהיה חלק ומישורי והסטייה  3.2פרק ג' סעיף  1555.1

 1555.1ד לת"י מטר. ובניגו 2מ"מ לכל  3המקסימלית מהמישוריות היא 

בו נדרש לבדוק את האריחים לפני השימוש ואם קיימים  3.3ק"כ סעיף 

המדבר  5ק"כ סעיף  1555.1אריחים פגומים נדרש להחליפם. ובניגוד לת"י 

.תקן 1על ניקיון חיפוי הקיר אשפרתו והגנתו. בנוסף, הליקוי הנ"ל בניגוד ל: 

ביעת שרברבות לבין לפיו: "מקום המגע בין ק 2.1סעיף  – 3, חלק 1205

. הל"ת 2סביבתה )קיר, רצפה, משטח עבודה, ריהוט( יהיה אטום מים. 

הדורש כי:  3.12.2)קבועות שרברבות, מחסומים ומלכודים( סעיף 

"המחברים בין אמבט בנוי והכתלים יהיו אטימי מים. פני הכתלים סביב 

עמיד בפני אמבט בנוי יהיו מצופים בחומר חלק, בלתי קורוזי, בלתי סופג ו

.מפרט הכללי 3מ' מעל רום הרצפה ".  1.80 -מים לגובה לא פחות מ

לפיו "חיבורי הקבועות לקירות ולרצפות  – 07042סעיף  –לעבודות בניה 

יהיו אטימים,חזקים ויציבים. עם זאת יהיה החיבור גמיש כדי למנוע 

 העברת מאמצים העלולים לפגוע.
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במילוי חומר גמיש תקין בין משטח/אביזר לחיפוי . מטבח קומת קרקע: חוסר 2.2

 הקיר.

 ש״ח. 300הערכת עלות:  

 

 

מומלץ לאטום בצורה מקצועית בין המשטח/אביזר לחיפוי הקיר ע"י חומר 

 גמיש תקני.

 תקן/כללי מקצוע

 .5.1.5.1ועפ"י סעיף  2.1.9.1סעיף  3חלק  1555זאת בניגוד לת"י 

 ש״ח. 1,100 :פסיפסהערכת עלות לחיפוי קרמיקה/ סה"כ
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 .  מסגרות3

 קומה א': בוצע מילוי הסף לאחר יציקת הקירות. 13. ממ"ד 3.1

 

 

 ראה הערות כלליות.
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 קומה א': קיימים חיתוכים בפרופיל משקוף חלון ממ"ד. 13. ממ"ד 3.2

 ש״ח. 350הערכת עלות:  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 משקוף הדלת.קומה א': קיימים פגמים בפרופיל  13. ממ"ד 3.3
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 ש״ח. 300הערכת עלות:  

 

 

 יש לבצע השלמות עם שפכטל  ולבצע צביעה מחדש.

 

 

 

 . מרפסת קומה ב': חלודה ע"ג הדלת.3.4
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 ש״ח. 2,500הערכת עלות:  
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 יש להחליף את הדלת.

 תקן/כללי מקצוע

הליקוי סותר בין היתר את כללי המקצוע ואת הדרישות כמפורט להלן: 

 5סעיף  1142. בניגוד לת"י 1105. המפרט הכללי סעיף 2חלק  1922ת"י 

הדורש כי החומרים ממנו עשוי המעקה יהיו עמידים בבליה או שניתן יהיה 

 להגן עליהם מפני בליה.
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 קומה א': כנף הדלת נסגרת רק בהפעלת כוח. 13. ממ"ד 3.5

 ש״ח. 300הערכת עלות:  

 

שסגירת הדלת תהיה חלקה וללא הפעלת נדרש להתאים את צירי הדלת כך 

 כח מעבר למותר ע"פ התקן.

 תקן/כללי מקצוע

 "בדיקת כוח הסגירה )הפעלה(". - 4.6סעיף  2חלק  4422זאת בהתאם לתקן 
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 . דלת כניסה: מלבן דלת כניסה ראשית אינו צבוע כהלכה )פגום(.3.6

 ש״ח. 200הערכת עלות:  

 

 

 צביעה. יש להסיר את הצבע הלקוי ולחדש

 תקן/כללי מקצוע

 .3.3.1סעיף  2חלק  5044זאת בניגוד לת"י 
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 . דלת כניסה: דלת הכניסה אינה מכוונת ונעה ללא הפעלת כוח.3.7

 ש״ח. 150הערכת עלות:  

 

 .2חלק  5044נדרש לכוון בצורה מקצועית בהתאם להנחיות תקן 

 תקן/כללי מקצוע

מקרה לא תהיה תנועה אקראית : "בשום 3.3.2סעיף  2חלק  5044לפי תקן 

 של האגף לכיוון פתיחת הדלת ללא הפעלת כוח.".

 

 ש״ח. 3,800 :סה"כ הערכת עלות למסגרות
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 .  עבודות אבן טבעית4

 . חדר מדרגות: אדני אבן נסורה סדוקים.4.1

 ש״ח. 1,500הערכת עלות:  
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בחומרים תקינים, יש לפרק את האדנים הלקויים ולבצע מחדש תוך שימוש 

לוחות שלמים והקפדה על הביצוע. יש לחרוץ את האדנים בתחתיתם 

ליצירת אפי מים. יש לבצע פעולות גימור כולל תיקוני איטום, טיח, חיפוי 

 וצבע כנדרש.
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 תקן/כללי מקצוע

לפיו "האבן תהיה מסוג אבן גיר  – 14011סעיף  –זאת בניגוד למפרט הכללי 

אבן תהיה בריאה וללא סדקים או גידים שנוצרו ה…או אבן דולומיט קשה

מהתרחבות, מים וכד'", וכן "האבן תהיה נקיה מכל חורים, מגידי עפר 

 ומסדקים".

 

 ש״ח. 1,500 :"כ הערכת עלות לעבודות אבן טבעיתסה

 

 .  עבודות אבן מלאכותית5

 . גמר קירות חוץ: חיפוי קירות חוץ חודר את פני הפיתוח.5.1

 ש״ח. 15,000הערכת עלות:  
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יש לסיים את חיפוי הקירות מעל פני הפיתוח ולהשלים את גמר הקירות 

שלא סופג מי גשם מתחת לחיפוי הקירות. יש לקבל אישור וועדה מקומית 

 לביצוע הנ"ל. יש לקבל פרטי הביצוע מהאדריכל.

 

 ש״ח. 15,000 :ערכת עלות לעבודות אבן מלאכותיתסה"כ ה
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 עבודות איטום וליקויי רטיבות.  6

 . כתמי רטיבות במקומות שונים בדירה.6.1

 .  חדר דיור קומת קרקע.6.1.1
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 .  חדר מדרגות.6.1.2
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 .  חדר רחצה הורים קומה א'.6.1.3
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 .  חדר רחצה כללי קומת א'.6.1.4
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 קומה א'. 12.  חדר שינה 6.1.5
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 קומה ב'. 16.  חדר שינה 6.1.6
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 קומה ב'. 17.  חדר שינה 6.1.7
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 קומה א'. 07.  חדר שינה הורים 6.1.8
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 .  חדר שירות קומה א'.6.1.9
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 .  מטבח קומת קרקע.6.1.10
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 מטבח קומת קרקע..  6.1.11
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 קומה א'. 13.  ממ"ד 6.1.12
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 .  פרוזדור קומה א'.6.1.13
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 .  פרוזדור קומה ב'.6.1.14

 

 

 נדרש לאתר את מקור הרטיבות,לתקן בצורה מקצועית ולחדש צביעה.

 תקן/כללי מקצוע

הדרישות הליקוי יוצר פגם אסתטי ותפקודי בולט וסותר בין היתר את 

הדורש כי: "קירותיו  5.32כמפורט להלן: תקנות התכנון והבנייה סעיף 

החיצוניים של בנין יתוכננו וייבנו באופן המונע חדירת מים ורטיבות לתוכו 

 מבחוץ.".
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 . מרפסת קומה ב': חוסר בתשתית ישרה ושיפועים תקינים.6.2

 ש״ח. 10,000הערכת עלות:  
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הקיימות ולבצע מחדש ע"ג תשתית ישרה ושיפועים יש לפרק את היריעות 

 נדרשים.

 תקן/כללי מקצוע

האוסר הימצאות של שלוליות מים  2.3.2סעיף  1476.1זאת בניגוד לת"י 

 משטח הגג. 10% -מ"מ ושטחם הכולל גדול מ 10 -שגובהם גדול מ

 

 . גג: שיפועי הגג לקויים.6.3

 ש״ח. 15,000הערכת עלות:  

יעות הקיימות, לבצע יציקה בשיפועים נכונים ולבצע נדרש לפרק את היר

 איטום מחדש תוך הקפדה על חפיפה והדבקה/הלחמה תקניים.

 תקן/כללי מקצוע

האומר שנדרש לבצע שיפוע  3.1.1.2סעיף  1חלק  1752זאת בניגוד לת"י 

כשמערכת האיטום  1% -כשמערכת האיטום חשופה.  1.5% -מינימלי של: 

 לצה לבצע שיפועים בשיעור יותר גבוה.לא חשופה. וקיימת המ

 

 ש״ח. 25,000 :ות לעבודות איטום וליקויי רטיבותסה"כ הערכת על
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 .  עבודות אינסטלציה סניטרית וניקוז7

 . חדר רחצה כללי קומת א': בוצע צינור שרשורי בחדר רחצה.7.1

 ש״ח. 300הערכת עלות:  

 

 נדרש לבצע מערכת ניקוז תקינה מצנרת קשיחה.

 תקן/כללי מקצוע

 .1טבלה  2חלק  1205נדרש לבצע בהתאם לתקן 

 

 ש״ח. 300 :עבודות אינסטלציה סניטרית וניקוזסה"כ הערכת עלות ל

mailto:office@hadas-g.co.il
http://www.hadas-g.co.il/


 HADAS הדס
 ביקורת מבנים בע"מ

 פיקוח וליווי הנדסיתכנון, 
  בפריסה ארצית

 

CONSTRUCTION INSPECTION Ltd. 

SUPERVISION & ENGINEERING ACCOMPANIMENT 

National deployment 
  

 

   שכ' לב הפארק 6/22רח' רבקה גובר  –רעננה  09-7701000    072-2740719 
 02-6450935 –ירושלים         04-8254971 –חיפה          03-5731232 –תל אביב 

g.co.il-office@hadas           g.co.il-www.hadas 
 

 110מתוך  62עמוד 

 

 .  עבודות טיח וצבע8

 . קיימים סדקים בטיח במקומות פזורים.8.1

 .  חדר דיור קומת קרקע.8.1.1

 ש״ח. 700הערכת עלות:  
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 .  חדר מדרגות.8.1.2

 ש״ח. 5,000הערכת עלות:  
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 קומה ב'. 16.  חדר שינה 8.1.3

 ש״ח. 1,500הערכת עלות:  
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 קומה ב'. 17.  חדר שינה 8.1.4

 ש״ח. 2,000הערכת עלות:  
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 .  מטבח קומת קרקע.8.1.5

 ש״ח. 1,500הערכת עלות:  
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 .  קירות פיתוח.8.1.6

 ש״ח. 5,000הערכת עלות:  
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 . קירות פיתוח: שקיעת קירות הפיתוח.8.2

 ש״ח. 30,000הערכת עלות:  
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נדרש לפרק את הקירות הקיימים ,לתקן את תשתיות הקירות ולהשלים את 

הקירות מחדש.  יש לקבל את פרטי המתכננים לביצוע ואישור וועדה 

 מקומית.

 תקן/כללי מקצוע

טיח: מערכת  – 2חלק  1920הליקויים הנ"ל בניגוד ל: תקן ישראלי ת"י 

לפיו מראה, גימור וגוון הטיח יתאימו למוזמן.  3.1הטיח באתר, סעיף 

ידי שכבת צבע, לא יהיו סדקים -במידה ומערכת טיח מיועדת לגימור על

 מ"מ.". 0.3בעובי העולה על 

mailto:office@hadas-g.co.il
http://www.hadas-g.co.il/


 HADAS הדס
 ביקורת מבנים בע"מ

 פיקוח וליווי הנדסיתכנון, 
  בפריסה ארצית

 

CONSTRUCTION INSPECTION Ltd. 

SUPERVISION & ENGINEERING ACCOMPANIMENT 

National deployment 
  

 

   שכ' לב הפארק 6/22רח' רבקה גובר  –רעננה  09-7701000    072-2740719 
 02-6450935 –ירושלים         04-8254971 –חיפה          03-5731232 –תל אביב 

g.co.il-office@hadas           g.co.il-www.hadas 
 

 110מתוך  81עמוד 

 

 . גבשושיות וגלים בטיח.8.3

 קומה א'. 12.  חדר שינה 8.3.1

 ש״ח. 700הערכת עלות:  
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 קומה ב'. 16.  חדר שינה 8.3.2

 ש״ח. 800הערכת עלות:  
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 קומה ב'. 17.  חדר שינה 8.3.3

 ש״ח. 600הערכת עלות:  
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 קומה א'. 07.  חדר שינה הורים 8.3.4

 ש״ח. 2,000הערכת עלות:  

 

 

 

 

 

 

mailto:office@hadas-g.co.il
http://www.hadas-g.co.il/


 HADAS הדס
 ביקורת מבנים בע"מ

 פיקוח וליווי הנדסיתכנון, 
  בפריסה ארצית

 

CONSTRUCTION INSPECTION Ltd. 

SUPERVISION & ENGINEERING ACCOMPANIMENT 

National deployment 
  

 

   שכ' לב הפארק 6/22רח' רבקה גובר  –רעננה  09-7701000    072-2740719 
 02-6450935 –ירושלים         04-8254971 –חיפה          03-5731232 –תל אביב 

g.co.il-office@hadas           g.co.il-www.hadas 
 

 110מתוך  85עמוד 

 

 קומה א'..  פרוזדור 8.3.5

 ש״ח. 600הערכת עלות:  
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 .  פרוזדור קומה ב'.8.3.6

 ש״ח. 1,500הערכת עלות:  

 

  

mailto:office@hadas-g.co.il
http://www.hadas-g.co.il/


 HADAS הדס
 ביקורת מבנים בע"מ

 פיקוח וליווי הנדסיתכנון, 
  בפריסה ארצית

 

CONSTRUCTION INSPECTION Ltd. 

SUPERVISION & ENGINEERING ACCOMPANIMENT 

National deployment 
  

 

   שכ' לב הפארק 6/22רח' רבקה גובר  –רעננה  09-7701000    072-2740719 
 02-6450935 –ירושלים         04-8254971 –חיפה          03-5731232 –תל אביב 

g.co.il-office@hadas           g.co.il-www.hadas 
 

 110מתוך  87עמוד 

 

 

 יש לבצע חידוש חלקי תוך יישור בסרגלים, וצביעה חוזרת .

 תקן/כללי מקצוע

לגבי סטיות  –1920.2זאת בניגוד לתקנים הישראלים של מכון התקנים ת"י 

לפיו: "יום לפני  09.04.01.01ללי סעיף מותרות בטיח. ובניגוד למפרט הכ

התחלת עבודות הטיח יבצע הקבלן את הפעולות הבאות: א. יסתום את 

החורים והמרווחים )"פוגות"( בין הבלוקים, יסיר שכבות רופפות ויקצץ 

חוטי קשירה... ב. ינקה את פני השטח משמן, אבק, מלחים וכד'..." וכן 

 .09.09בניגוד לסעיף 

 

 

 

 

 

 

 

 

mailto:office@hadas-g.co.il
http://www.hadas-g.co.il/


 HADAS הדס
 ביקורת מבנים בע"מ

 פיקוח וליווי הנדסיתכנון, 
  בפריסה ארצית

 

CONSTRUCTION INSPECTION Ltd. 

SUPERVISION & ENGINEERING ACCOMPANIMENT 

National deployment 
  

 

   שכ' לב הפארק 6/22רח' רבקה גובר  –רעננה  09-7701000    072-2740719 
 02-6450935 –ירושלים         04-8254971 –חיפה          03-5731232 –תל אביב 

g.co.il-office@hadas           g.co.il-www.hadas 
 

 110מתוך  88עמוד 

 

 . חדר שירות קומה א': טיח וצבע מתקלפים.8.4

 ש״ח. 1,500הערכת עלות:  
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קומה א': חוסר בגמר טיח וצבע בפתחים בקירות הממ"ד  13. ממ"ד 8.5

 שמיועדים לאביזרים.

 ש״ח. 200הערכת עלות:  

 

 יש לשייף את דפנות הפתחים, להשלים עבודות שפכטל ולצבוע כנדרש.

 תקן/כללי מקצוע

המחייב שמראה הטיח, גימורו וגוונו  3.1סעיף  1920.2בניגוד לת"י זאת 

הדורש שהצבע יתאים  1חלק  1922יתאימו למוזמן. זאת בניגוד לת"י 

 לדרישות התפקוד בהתאם לתנאי הסביבה.

 

 

 

 

 

 

 

 . מראה טיח לא אחיד.8.6
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 .  חדר רחצה הורים קומה א'.8.6.1

 ש״ח. 500הערכת עלות:  
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 רחצה כללי קומת א'. .  חדר8.6.2

 ש״ח. 500הערכת עלות:  
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 קומה א'. 13.  ממ"ד 8.6.3

 ש״ח. 800הערכת עלות:  
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 .  שירותים קומת קרקע.8.6.4

 ש״ח. 400הערכת עלות:  

 

  

mailto:office@hadas-g.co.il
http://www.hadas-g.co.il/


 HADAS הדס
 ביקורת מבנים בע"מ

 פיקוח וליווי הנדסיתכנון, 
  בפריסה ארצית

 

CONSTRUCTION INSPECTION Ltd. 

SUPERVISION & ENGINEERING ACCOMPANIMENT 

National deployment 
  

 

   שכ' לב הפארק 6/22רח' רבקה גובר  –רעננה  09-7701000    072-2740719 
 02-6450935 –ירושלים         04-8254971 –חיפה          03-5731232 –תל אביב 

g.co.il-office@hadas           g.co.il-www.hadas 
 

 110מתוך  94עמוד 

 

 

 נדרש לתקן בצורה מקצועית ואחידה.

 תקן/כללי מקצוע

הטיח, גימורו וגוונו המחייב שמראה  3.1סעיף  1920.2זאת בניגוד לת"י 

 יתאימו למוזמן.

 

 . גג: חוסר בבליטה נדרשת של טיח כלפי יריעות האיטום.8.7

 ש״ח. 10,000הערכת עלות:  

ס"מ מקו  5נדרש להשלים את ביצוע הטיח כך שקו הטיח יבלוט לפחות 

 האיטום.

 

 ש״ח. 65,800 :ה"כ הערכת עלות לעבודות טיח וצבעס
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 ושונות.  עבודות פיתוח 9

 . קירות פיתוח: חוסר בתפרי התפשטות בקירות הפיתוח.9.1

 ש״ח. 10,000הערכת עלות:  
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 יש להשלים את ביצוע תפרי התפשטות.  

 יש לקבל פרטי הביצוע מהאדריכל.
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 . ריצוף אבנים משתלבות: קיימת שקיעת ריצוף באבנים המשתלבות.9.2

 ש״ח. 12,000הערכת עלות:  
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 נדרש לפרק את הריצוף הקיים, לתקן את התשתית לריצוף ולרצף מחדש.

 תקן/כללי מקצוע

 . 4.7סעיף  1571זאת בניגוד לת"י 

 

 ש״ח. 22,000 :הערכת עלות לעבודות פיתוח ושונותסה"כ 
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 .  עבודות ריצוף10

. גימור לא אחיד,מחורר ובגוונים שונים של מלט )"רובה"( במישקים 10.1

 בריצוף.

 .  מילוי מישקי ריצוף )רובה(.10.1.1

 ש״ח. 3,000הערכת עלות:  
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 .  ריצוף חוץ.10.1.2

 ש״ח. 800הערכת עלות:  
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נדרש לחרוץ רובה קיימת באמצעות סכין מיוחדת המיועדת לכך ולבצע 

מילוי מחדש תוך הקפדה על גוון רובה אחיד,לנקות מישקים ולמלא מחדש 

 בצורה מקצועית ואחידה.

 תקן/כללי מקצוע

לפיו "המישקים ימולאו  – 10034סעיף  –זאת בניגוד למפרט הכללי 

ב"רובה" חרושתית. אם לא צוינה דרישה אחרת גוון ה"רובה" יהיה כגוון 

לפיו נדרש שמילוי  3.1סעיף  3חלק  1555האריחים" ובניגוד לת"י 

 המישקים יתאים לגוון שהוזמן ונדרש לבצע אותו בצורה אחידה וללא

לפיו נדרש שהרובה למישקים רגילים  2.1.9.1חללים. ובניגוד לסעיף 

בהתאם לייעוד ולתנאי השירות, כאשר הגוון  1661.1תתאים לרשום בת"י 

 3חלק  1555של הרובה נדרש שיתאים לדרישות של המתכנן. ובניגוד לת"י 

לפיו נדרש להזמין חומרי מילוי למישקים מאצווה אחת וזאת  2.2.11סעיף 

 י שהגוון יהא אחיד.כד

 

 

 

 . שיפולים: חוסר במרווחים בין אריחי ריצוף לבין השיפולים.10.2
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 ש״ח. 8,000הערכת עלות:  

 

 

יש לפרק את האריחים הקיימים ולחפות מהדש עם מרווחים תקניים 

 המאפשרים הכנסת חומר מילוי המישקים.

 תקן/כללי מקצוע

לפיו נדרש למלא את  – 5.1.5.1סעיף  – 3חלק  1555זאת בניגוד לתקן 

 המישקים בצורה אחידה ללא חורים והרובה תתאים לגוון שהוזמן.

 ש״ח. 11,800 :ערכת עלות לעבודות ריצוףסה"כ ה

 .  שלד ובניה11
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 . חדר מדרגות: קיימת טעות בביצוע מהלכי המדרגות.11.1
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 נדרש פתרון המתכננים.  

 הבעיה.הערכת העלויות כפופה לפתרון 
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 .  תכניות12
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 הערות
 

 .פן מבלאי כלשהוהליקויים שפורטו לעיל הינם יסודיים ואינם נובעים בשום או .1

 הדיירים יוכלו לא בהם שבועות- 3 כ של סביר זמן יידרש התיקונים ביצוע לצורך .2

 .בדירה סביר חיים אורח לקיים

 .גזים נגד המוגן המרחב חלל אטימות מוסמכת מעבדה י"ע לבדוק יש .3

 מערכת/החיפוי אריחי של פיזיקליות תכונות מוסמכת מעבדה י"ע לבדוק יש .4

 .לתשתית האריחים הידבקות/החיפוי

 .מוסמכת מעבדה י"ע  וגגון יד מאחזי ,מעקות לבדוק יש .5

 בכבוד רב,
 טולציס אדוארד

 .בנין מהנדס
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 הערכה כספית

 

 פרק סכום בש"ח

 אלומיניום 2,000

 פסיפס/קרמיקה חיפוי 1,100

 מסגרות 3,800

 טבעית אבן עבודות 1,500

 מלאכותית אבן עבודות 15,000

 רטיבות וליקויי איטום עבודות 25,000

 וניקוז סניטרית אינסטלציה עבודות 300

 וצבע טיח עבודות 65,800

 ושונות פיתוח עבודות 22,000

 ריצוף עבודות 11,800

 הנדסי פיקוח 14,830

 :סכום ביניים 163,130

 מע"מ 17%תוספת  27,732

 סה"כ  ₪ 190,862
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 להערכה כספית הערות

המחירים הנ"ל מתבססים על עבודות תיקון המתבצעות ע"י קבלן ראשי  .1

המחזיק צוות וציוד באזור, באם העבודות יבוצעו ע"י קבלנים מזדמנים הרי יש 

 .30%-25%עד  לצפות למחירים גבוהים מהנקובים, בשיעור של

 .המחירים צמודים למדד הבניה הידוע בזמן עריכת הביקורת .2

במידה ולא ימצא ריצוף באותו גוון וטקסטורה כך שלא ניתן יהיה להבחין בין  .3

  .אריח "חדש" ל"ישן" נדרש להחליף משטחים שלמים

 

 בכבוד רב,
 טולציס אדוארד

 .בנין מהנדס
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 סרפיאן ואח' נ' אסיה סיירוס פיתוח וייזום בע"מ 61710-07-19 ת"א
  
 

 10מתוך  1

 
 רונן אילן שופטכבוד הפני ל

 
 :תובעיםה

 
 עודד סרפיאן. 1
 שרונה סרפיאן. 2

 ע"י עו"ד דן גור
 

 נגד
 
 
 :נתבעתה

 
 אסיה סיירוס פיתוח וייזום בע"מ

 ע"י עו"ד אדם דניאלי

 

 
 פסק דין

 

 תביעה לפיצויים בגין ליקויי בנייה. לפני

התובעים רכשו מהנתבעת בית וטוענים לשלל ליקויי בנייה שהתגלו בבית, בגינם יש לחייב הנתבעת 

 בתשלום פיצוי. התובעים סירבו לאפשר לנתבעת לתקן הליקויים בעצמה.

וי, בחלוף בשיה במוקד המחלוקות שנתגלעו בין הצדדים עומדת טענת הנתבעת לפיה הוגשה התביעה

כאשר התובעים הפרו את התחייבותם לאפשר לה לתקן את הליקויים תקופת הבדק והאחריות, 

 .בעצמה, והמשמעות שיש לטענה שכזו ככל שתתקבל

הכרעה משמעותו של ליקוי שהתגלה ואשר נמצא שאיננו בר תיקון. אם זה מבסס טענה לעוד עומדת 

 לפיצוי על ירידת ערך.

 העובדות

 הינה חברה פרטית אשר עוסקת ביזמות וביצוע עבודות בנייה.הנתבעת  .1

במסגרת פעילותה, יזמה הנתבעת והקימה בית צמוד קרקע במגרש אשר ברחוב חנה רובינא 

 (."הבית"במזכרת בתיה )להלן:  7/5

רכשו את הבית  ("ההסכם")להלן:  10.2.14הנתבעים הינם בני זוג, ובמסגרת הסכם מיום 

 .19.5.14ית נמסרה לתובעים ביום החזקה בב מהתובעת.

 .פנו התובעים לנתבעת באמצעות דוא"ל וטענו למספר ליקויים שנתגלו בבית 29.5.14ביום  .2

 בעקבות פנייה זו, הגיעו נציגי הנתבעת לבית ובצעו תיקונים שונים.

, פנו התובעים למומחה מטעמם, חברת הדס 2019שנים לאחר פנייה זו, במהלך אפריל  5 -כ .3

בחוות דעת  .הליקויים בביתובקשו שתוכן עבורם חוות דעת לסקירת מבנים בע"מ,  ביקורת

שורה (, הצביע המומחה מטעם התובעים על "חוו"ד הדס")להלן:  23.4.19שנערכה ביום 

₪  190,862, אשר עלות התיקון המצטברת שלהם מגיעה כדי ארוכה של ליקויי בנייה בבית

 )כולל פיקוח ומע"מ(.
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כי הנתבעת מתעלמת מכל הפניות שנעשו אליה לתיקון הליקויים שנתגלו  התובעים טענו .4

בדירה, לרבות אלו שפורטו בחוו"ד הדס. בין הצדדים לא הושגה הסכמה ביחס לטענות 

 הוגשה התביעה. 25.7.19התובעים וביום 

 תמצית טענות הצדדים וההליך

יקויי הבנייה שהתגלו ון כל ל, הפרה הנתבעת את התחייבותה בהסכם לתיקלטענת התובעים .5

 ולמעשה גם התעלמה מפניות רבות שנעשו על ידי התובעים. ,לתובעים ולאחר מסירת בבית

התובעים מתבססים על חוו"ד הדס וטוענים שיש לחייב את הנתבעת לפצות אותם בעלות 

ועל כך גם להוסיף ולחייב את הנתבעת ₪,  190,862התיקון הכוללת הנקובה בחוות הדעת, 

דרש בתקופת תיקון הליקויים, בתשלום סך יבגין דיור חלופי שי₪  10,000סך של בתשלום 

בגין נזק לא ₪  25,000דרש בתום התיקונים, ובסך של יבגין עלות הניקיון שי₪  2,500של 

 ממוני.

 ₪. 228,362סכום התביעה הכולל הועמד על 

שכבר חלפו תקופות הבדק לטענת הנתבעת, אין בסיס לתביעה, זו הוגשה בשיהוי ניכר, לאחר  .6

 והאחריות, והיא מגלמת ניסיון חסר תום לב להוצאת כספים מהנתבעת.

דיוק ך טוענת שכך ב, אחריותה לתיקון ליקויי בנייה בביתהנתבעת איננה מכחישה את א

ו התובעים בסמוך לתובעים. כי כל הליקויים עליהם הלינ עשתה לאחר מסירת החזקה בבית

, ולאחר מכן לא נתקבלה מהתובעים כל פנייה במשך 2014 -תוקנו עוד ב לאחר מסירת הבית

  .2019לחדש אפריל שנים, עד  5 -כ

ע מיידית על כל ליקוי במצב זה, טוענת הנתבעת, הפרו התובעים את חובתם לפי ההסכם להודי

הפרות והפרו גם את חובתם לאפשר לנתבעת לתקן את הליקויים להם טענו.  ביתשגילו ב

 תה מעידות על חוסר תום לב ומצדיקות את דחיית התביעה.שלשיט

על חוו"ד הדס מופרך ומופרז, וככל  היקף הליקויים הנטען בהתבססעוד טוענת הנתבעת כי 

שיש כאלו ליקויים הרי שלכל היותר באפשרות התובעים לדרוש שיתוקנו, אך אין להם כל 

 זכות לפיצוי כלשהו.

צע לצדדים להסכים למינוי מומחה מטעם בית המשפט לאחר השלמת הגשת כתבי הטענות הו .7

מונה המהנדס ארתור וייס כמומחה מטעם בית המשפט )להלן:  23.1.20ובהחלטה מיום 

 (."המומחה"

סוקר המומחה את הבדיקות שעשה בבית, סוקר את הליקויים  8.3.20בחוות דעת מיום 

ומסכם את ממצאיו מצביע על ליקוי שאיננו בר תיקון במדרגות הבית, שנטענו בחוו"ד הדס, 

ושאין צורך לפנות את ₪  66,297בהערכה שעלות תיקון הליקויים שמצא בבית מגיעה כדי 

 הבית בעת ביצוע התיקונים.

בחוות הדעת מציין המומחה כי מצא ליקוי שלא נכלל בכתב התביעה )שקיעת ריצוף החניה( 

)לא כולל מע"מ(, אך הוא לא נכלל בעלות האמורה ₪  2,800בעלות של שאת תיקונו אמד 

 מאחר ולא היה חלק מכתב התביעה.
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 על יסוד חוות דעת המומחה הגישו התובעים כתב תביעה מתוקן. .8

בכתב התביעה המתוקן טוענים התובעים שיש לקבל את חוות דעת המומחה ולחייב את 

עלות תיקון )כולל ₪  69,573ל המומחה, הנתבעת לשלם להם פיצוי לפי אותה הערכה ש

 (.הריצוף בחניה

בנוסף, מפנים התובעים לממצא שלפיו ליקוי בבניית המדרגות בבית איננו בר תיקון ומביא 

ונזק ₪  10,000רוף טענה לעלות דיור חלופי בסך של בצי₪.  35,000לירידת ערך הבית בסך של 

 ₪. 139,573ה על סך של הועמד סכום התביע₪,  25,000לא ממוני בסך של 

המומחה לא צלחו ובירור הטענות  יסיונות להביא את הצדדים להסכמה על יסוד חוות דעתנ .9

 נמשך.

י לעניין ירידת אלי סידאוובחוות דעת השמאי  1התובעים תמכו את גרסתם בתצהיר התובע 

 ערך הבית.

 הנתבעת תמכה את גרסתה בתצהיר מר דורון עטיה, מנהל הנתבעת.

ובדיון  י,עת לא בקשה לחקור את השמאי סידאו, הנתבלא בקשו לחקור את המומחה הצדדים

 נחקרו המצהירים והוקצבו מועדים להגשת סיכומים בכתב. 25.10.22אשר התקיים ביום 

 דיון

אין למעשה מחלוקת בין הצדדים בכל הנוגע לאחריות הנתבעת לתיקון ליקויים שנתגלו בבית,  .10

 בנייה שבצעה הנתבעת.ככל שאלו נובעים מליקויי 

אחריות הנתבעת לתיקון ליקויי בנייה מוסדרת בהסכם ובהוראות החוק הרלוונטיות, בפרט 

, והנתבעת איננה כופרת בחבות זו ("חוק המכר") 1973-אלו שבחוק המכר )דירות(, תשל"ג

 שיש לה כלפי התובעים.

עת המומחה חוות דזו. באין גם מחלוקת על קיומם של ליקויי בניה בבית בעת בירור תביעה 

דדים כלל לא בקשו לחקור את המומחה מובא תיאור מקיף של הליקויים שמצא המומחה והצ

 או לכפור בממצאיו.

בהיעדר מחלוקת על אחריות הנתבעת וקיומם של הליקויים, חלוקים הצדדים בשאלת  .11

 אחריות הנתבעת לתשלום פיצוי בגין אותם ליקויים שהתגלו.

 חיית התביעה, מעלה מספר טענות לתמיכה בבקשתה ואלו יבחנו להלן.הנתבעת, הטוענת לד

בכתב ההגנה הפנתה הנתבעת להוראה בהסכם הקוצבת את מועד הדיווח על הליקויים  .12

בהסכם, התחייבו התובעים ליתן לנתבעת הודעה  4.11שהתגלו בבית. בהתאם להוראה בסעיף 

יום מגילוי הליקוי" ונקבע שהנתבעת לא תהיה חייבת  30 -על קיום ליקויים "לא יאוחר מ

 הודעה במועד זה.  בתיקון ליקוי שלא נמסרה לגביו

הנתבעת לא חזרה על טענה זו בסיכומיה ונראה שנזנחה. ולא בכדי נזנחה, שכן הוראה זו 

איננה מתיישבת עם ההוראה בחוק המכר, המקנה לקונה את הזכות לטעון לאי התאמה "אם 

( בחוק המכר(. הגבלת 2א )א( )4הודיע עליה למוכר תוך זמן סביר לאחר שגילה אותה" )סעיף 

יום גורעת מזכויות הקונה לפי חוק המכר  30זכות הקונה לטעון לליקוי בפרק זמן קצר של 
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ומנוגדת להוראה שלפיה לא ניתן להתנות על זכויות הקונה לפי חוק המכר אלא לטובת הקונה 

 א )א( בחוק המכר(.7)סעיף 

ליקויים  בין נוכח זניחת הטענה ובין מכך שההוראה המגבילה את זכות התובעים להלין על

ות חוק המכר, לא ניתן להתבסס ארויום ממועד גילוי הליקוי מנוגדת לה 30לפרק זמן של 

 עליה לדחיית התביעה.

אחריות לתיקון ליקויי הבנייה בשל ניתוק הקשר הסיבתי שבין , אין לה הנתבעת ענתטל .13

 הבנייה שבצעה לליקויים שהתגלו.

לתובעים ועד שהוגשה התביעה  ה בביתשחלפו מאז נמסרה החזק לפי גרסת הנתבעת, בשנים

ונערכה הבדיקה על ידי המומחה, בצעו התובעים שיפוצים נרחבים בבית כך שכיום לא ניתן 

עוד לדעת אילו מהליקויים מקורם בעבודות הנתבעת ואילו בכלל בעבודות שבוצעו על ידי 

 אחרים לאחר מסירת החזקה בבית.

שערכו התובעים בבית לאחר מסירת החזקה, כאשר טוענת הנתבעת לכזה "שיפוץ יסודי" 

שיפוץ כזה המנתק את הקשר הסיבתי שבין הליקויים שהתגלו לעבודות של הנתבעת עצמה, 

הרי מצופה היה שלכל הפחות תביא פירוט של הטענה. פירוט אותם ליקויים שנתגלו ואשר 

לא הביאה  עבודות שבוצעו שלא מטעמה. פירוט שכזה , בשלאפשר שאין לה אחריות בגינם

הנתבעת. לא בתצהיר מטעמה ולא בכלל. התובעים מצידם מכחישים ביצוע כל "שיפוץ יסודי" 

בפרוט'( ובהיעדר כל פירוט או ראיה לסתור טענה זו, לא מצאתי  16בעמ'  2שכזה )עדות התובע 

 סיבה שלא לקבלה.

ת ופורטו בחוות לפיכך, אני דוחה את טענת הנתבעת וקובע כי מקור כל הליקויים שהתגלו בבי

 אלו עבודות הבנייה שבצעה הנתבעת. -דעת המומחה 

עוד טוענת הנתבעת להיעדר אחריות לתיקון ליקויי הבנייה בשל חלוף תקופות הבדק  .14

 והאחריות.

)א( בחוק המכר, לא קיים מוכר את חיוביו אם תוך תקופת הבדק  4בהתאם להוראות סעיף 

התאמה בדירה. תקופת הבדק נקבעת לפי רכיבים -איאו תוך כדי תקופת האחריות התגלתה 

שנים נוספות  3שונים של הבנייה כמפורט בתוספת לחוק המכר, ותקופת האחריות הינה 

בתום תקופת הבדק. כאשר מתגלה הליקוי בתקופת האחריות, מוטלת החובה לתיקון הליקוי 

( 3)א( ) 4לקויים )סעיף על המוכר אם הוכיח הקונה שמקור הליקוי תכנון, עבודה או חומרים 

 בחוק המכר(.

לפי חוות דעת המומחה, מספר רכיבים בטענות התובעים לליקויי בנייה בבית, הינם כאלו 

)הטענות לליקויים בריצוף,  שנים 5שלגביהם תקופת הבדק והאחריות הכוללת הינה 

 (.מסגרותבקרמיקה ו

קבלת החזקה  מיוםשנים  5 -מ , שזה פחות2019באפריל התובעים פנו לקבלת חוו"ד הדס 

שפורטו בחוו"ד הדס אכן כי אותם הליקויים  די בעובדה זו כדי להראות. 19.5.14ביום  בבית

 אי התאמה שניתן להלין עליה נגד הנתבעת. ולכן עשויים לבטא התגלו בתוך תקופת האחריות, 
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הליקוי מספיקה לביסוס הטענה שמקור שהוגשה, זו של הדס וזו של המומחה, חוות הדעת 

לפיכך, הטענה לדחיית התביעה, כולה  תכנון, עבודה או חומרים, משמע: באחריות הנתבעת.

 נדחית. –או חלקה, בשל טענות לליקויים שהתגלו רק לאחר תקופת האחריות 

עקב אי מתן הזדמנות לתקן את  , אבדה לתובעים כל זכות תביעה נגדההנתבעתלטענת  .15

 הליקויים בבית.

 זה שמיום מסירת החזקה וזה שלאחר הגשת התביעה. –ל שני מישורי זמן טענה זו משתרעת ע

ביחס לתקופה שמיום מסירת החזקה ועד הגשת התביעה, טוענת הנתבעת כי בעקבות פניית 

נעשו תיקוני בדק בדירה, ולאחר מכן לא נתקבלה כל פנייה מהתובעים  29.5.14התובעים ביום 

 .2019שנים, עד יולי  5 -במשך כ

התובעים מציגים גרסה שונה. לשיטתם, נעשו פניות למכביר לתובעת ולרבות בהודעות מיום 

. מכל פניות 30.4.19ואף ביום  27.2.19וביום  27.1.19ולאחר מכן ביום  18.3.15ומיום  29.5.14

 אלו, טוענים התובעים, בחרה הנתבעת להתעלם.

עיון בראיות שהוצגו מלמד כי התובעים מבססים את טענתם לפניות שנעשו לנתבעת על עותקי 

(. 18.3.15( ואף בדואר )למשל מכתב עו"ד דר מיש מיום 29.5.14פניות בדוא"ל )למשל ביום 

שיתמוך בטענה להמצאת הפניות לנתבעת. חלק התובעים אינם מציגים ולו אישור בודד 

ינן חתומות ואין כל מידע באשר לזהות השולח ואופן המשלוח. מהפניות המוצגות כלל א

התובעים טוענים שהיו בקשר עם נציג הנתבעת, אדם בשם תומר, אך לא הביאו פרטים על 

היעדר כל פנייה לנתבעת במשך  הקשר עימו. ובכלל, אפילו התובעים, לשיטתם הם, מאשרים

 .2019עד  2016בשנים יה לנתבעת ולכתב התביעה לא צירפו כל פני 2019שנים ועד  4 -כ

תלונת התובעים באשר לליקויים בבית בסמוך לאחר מסירת החזקה נענתה על ידי הנתבעת 

בביצוע תיקונים, וקשה למצוא הסבר לניסיון התובעים לטעון להתעלמות מפניות נוספות 

 ובפרט כשהם מודים שכלל לא פנו לנתבעת במשך מספר שנים.

אני מקבל את גרסת הנתבעת, דוחה את גרסת התובעים, סתברות, בבחינת מאזן ההלפיכך, 

לא פנו אליה התובעים  2014וקובע כי בעקבות התיקונים שביצעה הנתבעת במהלך אפריל 

. ממילא שבמהלך תקופה זו גם לא ניתנה לנתבעת 2019שנים ועד למחצית  5 -כלל במשך כ

 בית.האפשרות להתמודד עם טענות התובעים לליקויי בנייה ב

בכל הנוגע לתקופה שלאחר הגשת התביעה, הרי שעל כך אין מחלוקת. התובעים הודו במהלך 

הדיון שאינם מסכימים לאפשר לנתבעת לבצע תיקונים כלשהם בבית )כאמור מדברי ב"כ 

 (.54509-08-19 –, כפי שנרשמו בפרוט' התיק המקביל 4.11.21התובעים בפרוט' הדיון מיום 

ניתנה לנתבעת ההזדמנות לתקן את הליקויים, לא טרם הגשת התביעה על יסוד הטענה שלא  .16

ולא לאחר שהוגשה, טוענת הנתבעת כי התובעים אבדו כל זכות לבוא עימה חשבון בקשר עם 

 הליקויים שנמצאו בבית.

לתיקון אי  ב )א( בחוק המכר קובע את חובתו של קונה ליתן למוכר "הזדמנות נאותה"4סעיף 

במצב בו טוען קונה לאי התאמה בנכס שרכש, וליקויי וכח הוראה זו, . נהתאמה שנתגלתה

 ן את הליקויבנייה כמוהם כאי התאמה שכזו, חייב הקונה לתת למוכר "הזדמנות ראויה" לתק
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, 28.2.05]פורסם בנבו[  אבי ושרה סגל נ' שיכון ופיתוח לישראל בע"מ ואחרים 5602/03ע"א )

 . בפסק הדין( 9פסקה 

הדין והן לציבור עניין ברור בהקפדה על קיום הוראה זו, כך שלא יהא צורך לברר הן לבעלי 

מחלוקות כאלו בערכאות בטרם מוצתה האפשרות לתיקון הליקויים הנטענים בלי צורך 

 בהגשת תביעה.

מצב בו מתברר שהקונה לא נתן למוכר הזדמנות ראויה לתקן אי התאמה, אף שאיננו עם זאת, 

יא לשלילה גורפת של זכויות הקונה אך עלול להביא להפחתת הפיצוי רצוי כאמור, לא יב

שיקבע והעמדתו על העלויות שהיו נגרמות למוכר לו תוקנו הליקויים על ידו. אין שלילה 

גורפת של זכויות הקונה במצב זה שכן תוצאה שכזו איננה הוגנת ואיננה יעילה, בעוד הפחתת 

, "חוק המכר )דירות(")א.זמיר, א"מ ראבילו וג. שלו,  הפיצוי שומרת על זכויות שני הצדדים.

פ"ד  יורם סלים ואורלי ברזילי ואח' נ' שרביב בע"מ 7799/01ע"א ; 618", עמ' 1973 -תשל"ג

 .(728, 725( 5נו )

בעניין דנא, נמצא שהתובעים לא נתנו לנתבעת הזדמנות נאותה לתקן את הלקויים הנטענים, 

ון בנתבעת לא נתמכה בראיות כלשהן. קשה לראות כיצד כאשר טענת התובעים לאובדן אמ

תתקבל טענה לכזה "אובדן אמון" כאשר נמצא שגם לשיטת התובעים לא נעשתה כל פנייה 

 לנתבעת במשך שנים.  

בבית,  לנתבעת הזדמנות ראויה לתקן את הליקויים לא נתנוהתובעים כאשר נמצא שלפיכך, 

יצויים על הליקויים שנתגלו יוגבלו לעלות מטעם זה, אך הפ תידחההרי שתביעתם לא 

 שהייתה נגרמת לנתבעת לו תיקנה את הליקויים בעצמה.

המומחה מצא בחוות הדעת כי היקף הליקויים שהתגלו בבית מחייב ביצוע תיקונים בהיקף  .17

 גם ביחס להערכה זו מעלה הנתבעת מספר טענות. ₪. 66,297שעלותו מוערכת בסך של 

יש למחוק את הקביעה המוצאת ליקוי (, 27נתבעת בסיכומים מטעמה )סעיף הלטענת  .א

הנתבעת טוענת שלא ניתן לדעת אם ₪.  1,500בקיומו של אריח סדוק ובעלות תיקון של 

הנתבעת לא הציגה כל  ליקוי זה נוצר בגין בנייה לקויה או שמא בגין השיפוץ שנערך בבית.

נה ניתן היה להיווכח שאותו ליקוי, אריח ראיה לתמיכה בטענה זו. כל ראיה אשר ממ

סדוק, מקורו פעולה כלשהי שבצעו התובעים או בצע מי מטעמם, ולאו דווקא שמקורה 

 ליקוי באריח שהותקן. בהיעדר כזו ראיה לא ניתן לקבל הטענה.

( שיש לדחות הטענה לקיום ליקוי של 28עוד טוענת הנתבעת בסיכומים מטעמה )סעיף  .ב

שכן טענה זו ₪,  2,800יה, את עלות תיקונו אמד המומחה בסך של שקיעת מרצפות בחנ

לא נטענה בכתב התביעה המקורי. טענה זו איננה ברורה. לא מועד גילוי הליקוי עומד 

למבחן אלא השאלה אם מקורו בנייה לקויה. המומחה מצא שמקור ליקוי זה בנייה לקויה 

 ולא נמצאה סיבה שלא לקבל דעתו גם בעניין זה.

זאת, לאחר שנמצא שהתובעים מנעו מהנתבעת את האפשרות לתיקון הליקויים ם ע .ג

בעצמה, הן עד להגשת התביעה והן לאחר שהוגשה, יש לאמוד את הפיצוי על יסוד חוות 

הדעת ובהתחשב בעלויות שהיו מושתות על הנתבעת לו בצעה התיקונים בעצמה. לו כך 
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הות לאלו שאומד המומחה אך בלי היה, בהיעדר ראיה אחרת, היו העלויות לנתבעת ז

י חוות הדעת( וכאשר לפ₪  5,000דרש לשלם בנפרד על פיקוח )עלות מוערכת של ישת

 באפשרותה לקזז מס תשומות.

כולל בגין שקיעת הריצוף  לות ביצוע התיקונים לנתבעת נאמד לפיכך בסך שאמד המומחהע

תוספת של פיקוח ומע"מ, דהיינו: ובלי ה₪(  3,000בצירוף עלות הניקוי )₪(  51,900בחניה  )

54,900 .₪ 

המומחה לא מצא שיהיה על התובעים לפנות את הבית בעת ביצוע התיקונים שנמצאו ולכן  .ד

בגין "דיור חלופי", מה ₪  10,000אין בסיס לעתירת התובעים לחיוב בפיצוי נוסף בסך של 

 גם שלא הוצג כל תחשיב שיסביר תחשיב פיצוי זה.

שעלות התיקון שלהם נאמדה כאמור, מוצא המומחה ליקוי נוסף בבית,  לצד אותם ליקויים .18

 ליקוי באופן בניית המדרגות. –ושאיננו בר תיקון 

בבדיקת מהלך המדרגות שמחברות את קומת הקרקע עם קומה א' בבית, מצא המומחה כי 

 – 4מהמדרגות )מדרגות  5 -ס"מ, ב 16 -ס"מ, קטע ברוחב של כ 100מתוך רוחב מדרגות של 

מ'(. המומחה מציין  2.1( נבנה כך שמזקף הראש נמוך מהמזקף המינימלי הנדרש לפי התקן )8

 ולכן יש לבחון אם נוצרה בגינו ירידת ערך לבית.שלא ניתן לתקן ליקוי זה 

על יסוד קביעה זו, הציגו התובעים את חוות הדעת של השמאי סידאוי, אשר אמד את ירידת 

 .בגין אותו ליקוי פיצוי זה עותרים התובעיםול ₪, 35,000הערך בגין ליקוי זה בסך של 

מדובר כלל בליקוי. לשיטת לטענת הנתבעת, שוגה השמאי סדאוי בחוות דעתו, שכן אין 

הנתבעת, השמאי סידאוי מתבסס בטענה לקיום הליקוי על תקנות התכנון והבניה )בקשה 

מ' בחדרי  2.1, שם אכן קיימת דרישה למזקף מינימלי של 1970-להיתר תנאיו ואגרות(, תש"ל

ות (, ברם לצד זאת הקביעה שהוראה זו תחול אך ורק על חדרי מדרג3.2.2.4מדרגות )תקנה 

(, בעוד עסקינן בחדר מדרגות בפנים הבית שעליו כלל 3.2.2.1המשמשים "דרך מוצא" )תקנה 

 לו. משמע, לשיטת הנתבעת כלל לא מדובר בליקוי.לא חלות הוראות א

דא עקא, שהקביעה כי מדובר בליקוי איננה קביעתו של השמאי סידאוי, אלא של המומחה 

בחוות הדעת(. אם סברה  11בליקוי )סעיף  שמינה בית המשפט. הוא אשר קבע כי מדובר

הנתבעת כי בכך שגה המומחה, כי אין תקן המחייב מזקף מינימלי כפי שקבע, היה עליה לזמן 

את המומחה לחקירה ולעמת אותו עם טענה זו, או לפחות לבקש ממנו הבהרה בממצא זה. 

סידאוי לא  הנתבעת לא עשתה כן. בנוסף, הנתבעת טוענת שהתקנה עליה מצביע השמאי

רלוונטית למדרגות פנים, אך איננה מנסה כלל להראות היכן מוסדרות התחייבויותיה בכל 

 הנוגע למזקף המדרגות. אם, לשיטתה, לא היה ליקוי אפילו נמצא שהמזקף נמוך בהרבה.

 נדחית. –משכך, לא ניתן לקבל את הניסיון לכפור בקיומו של ליקוי זה וטענת הנתבעת 

אכן, ₪.  35,000אומדן השמאי סידאוי, אשר אמד את ירידת הערך בסך של הנתבעת כופרת ב

קשה לאמוד נזק שכזה, נזק של ירידת ערך, כאשר מדובר בנזק תיאורטי בלבד. שהרי 

התובעים לא ניסו למכור את הבית ולא ניתן לדעת בוודאות עד כמה, אם בכלל, ישפיע הליקוי 

ציע דרך שונה, טובה יותר, לבחינת הנזק מאומדן על שווי הבית. ועם זאת, הנתבעת איננה מ
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ירידת הערך. הנתבעת גם איננה מציגה אומדן שונה בחוות דעת מטעמה. הנתבעת מלינה על 

עריכת האומדן למועד מאוחר ממועד מסירת הבית, אך איננה מראה שבכלל יש שינוי באומדן 

 בגין חלוף הזמן.

מאי סידאוי ולקבוע שהנזק שנגרם לתובעים במצב זה, אין אלא לקבל את האומדן שערך הש

 ₪. 35,000כתוצאה מליקוי זה במדרגות הבית נאמד בסך של 

א ממוני שנגרם להם, אותו לטענת התובעים יש לחייב את הנתבעת בתשלום פיצוי על הנזק הל .19

 ₪. 25,000הם אומדים בסך של 

וקביעת שיעורו מסורים לשיקול הלכה פסוקה היא, כי פסיקת פיצוי בגין נזק שאיננו נזק ממון 

לחוק החוזים )תרופות בשל הפרת חוזה(, התשל"א  13דעתו של בית המשפט וזאת לפי סעיף 

. יחד עם זאת, על בית המשפט לנקוט משנה זהירות בטרם יפסוק פיצוי מסוג זה, 1970 –

 והכול בהתייחס לנסיבות המקרה נשוא הדיון ובחינתן לגופן.

הינה להעמיד את הניזוק במצב בו היה נמצא אלמלא אירעה  "...מטרתו של הפיצוי

ההפרה והנזק שנגרם בעקבותיה. בקביעת שיעור הפיצויים בגין עגמת הנפש בגין ליקויי 

האם מדובר בדירת  –בניה יילקחו בחשבון, בין היתר, טיב הנכס בו נפלו הליקויים 

תם, מידת השפעתם על מגורים, במבנה עסקי או אחר; מה טיב הליקויים, מידת חומר

חיי היומיום בדירה; התנהלות הצדדים עובר להליך המשפטי ובמהלכו; עלות תיקון 

]פורסם בנבו[  אבי ושרה סגל נ' שיכון ופיתוח לישראל בע"מ 5602/03)ע"א הליקויים ועוד... 

 (16, פסקה 28.2.05

את היקף הליקויים,  בבחינתה של טענה לנזק לא ממוני בגין ליקויי בנייה, יש לפיכך לבחון

חומרתם, מידת השפעתם על השימוש בנכס, כמו גם את התנהלות הצדדים עובר לפתיחת 

ההליך המשפטי ובמהלכו. יש גם להראות מתאם בין עלות תיקון הליקויים לנזקים הלא 

 .ממוניים הנתבעים, כשכל אלו צריכים לעמוד במבחן הסבירות

לפיצוי על נזק לא ממוני מתבססת אך ורק על  בחינת הראיות מלמדת כי עתירת התובעים

 25הטענה להתעלמות של הנתבעת מכל הפניות שהועברו אליה בגין הליקויים בבית )סעיף 

(. התובעים אינם מציגים ראיות להפרעה כלשהי שנגרמה להם בגין המגורים 2בתצהיר התובע 

פשרות שימוש סבירה בבית לצד אותם ליקויים. הפרעה כגון חדירת מים, עובש, אובדן א

בחלקים מהבית וכיו"ב. התובעים אפילו אינם מעלים טענות שכאלו. כל שמלינים עליו 

התובעים הוא ההתעלמות מפניותיהם, והרי נמצא שדווקא הם לא נתנו לנתבעת הזדמנות 

 סבירה לבצע תיקון של הליקויים.

, יסבו נזק לא ממוני אכן, ההתעסקות בליקויים, הן בבירור הטענות והן בביצוע התיקון

ויצריכו זמן ומשאבים, אך במכלול הנסיבות, בשים לב למהות הליקויים, להתנהגות התובעים 

אני ₪(  54,900לאומדן שנמצא )₪(  190,862ולפער שבין סכום התביעה המקורי בראש זה )

 ₪. 5,000את הנזק הלא ממוני בסך של  אומד
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 וציאו בגין בירור התביעה.התובעים עותרים לחיוב הנתבעת בהוצאות שה .20

לבירור התביעה נדרשו התובעים לשאת בעלויות המומחים השונים, בעלות כוללת אשר לפי 

ובתוספת חלקם בעלות ₪  7,546( מסתכמת בסך של 38הפירוט בסיכומי התובעים )סעיף 

ברי הדבר שבירור הטענות חייב השקעת ₪.  4,095המומחה שמינה בית המשפט בסך של 

 זו ואין הצדקה שתושת על התובעים.משאבים 

התובעים נשאו גם באגרת בית משפט, וכאשר התביעה התקבלה בחלקה הגדול )אפילו לא 

 במלואה( אין הצדקה שיספגו גם הוצאה זו.

 לא מצאתי ממש ביתר טענות הצדדים. .21

 כך ניתן לסכם: .22

ומקורו בנייה בהתאם להסכם התחייבה הנתבעת, בין היתר, לתקן כל ליקוי שהתגלה בבית 

 לקויה.

התובעים טענו לשלל ליקויי בנייה, ובדיקת הטענות בהזקקות לחוות דעת מומחה שמינה בית 

₪,  69,573המשפט העלתה שיש בבית ליקויי בנייה למכביר, כאלו שתיקונם נאמד בסך של  

 לו יבוצעו התיקונים על ידי מי מטעם התובעים ולא על ידי הנתבעת.

י והגשת התביעה בחלוף תקופות הבדק והאחריות. טענה זו נדחתה שכן הנתבעת טענה לשיהו

הוכח שהליקויים התגלו בתוך תקופת האחריות ועוד הוכח שמקורם בנייה לקויה, שבאחריות 

 הנתבעת.

הנתבעת טענה שהתובעים לא קיימו התחייבותם לתת לה הזדמנות סבירה לתיקון הליקויים. 

שנים, עד להגשת  5 -א הראו שבכלל פנו לנתבעת במשך כטענה זו נמצאה נכונה. התובעים ל

התביעה, ולא הניחו כל בסיס לסירובם לאפשר תיקונים גם לאחר הגשת התביעה. אפשר 

ים פיצוי על תיקון הליקויים, אך במצב זה נמצא שאין הצדקה להשית על שהתובעים מעדיפ

 הנתבעת פיצוי העולה על הערכת עלות התיקון לו בוצע על ידה.

כך נמצא שיש לחייב את הנתבעת בעלות התיקונים לפי אומדן המומחה, אך לא כולל מע"מ 

 ₪. 54,900 –שיכלה לקזז כמס תשומות ולא כולל עלות פיקוח ובסך הכל 

עתירת התובעים לחיוב בפיצוי על דיור חלופי נדחתה, שכן המומחה מצא שאין צורך בכזה 

 דיור חלופי בתקופת התיקונים.

עקב ליקוי שאיננו בר תיקון ₪,  35,000בעים לפיצוי על ירידת ערך הדירה בסך של עתירת התו

שכן הנתבעת לא הוכיחה שאין זה ליקוי ולא הציגה אומדן  ,במזקף המדרגות בבית, התקבלה

 אחר לירידת הערך. 

עתירת התובעים לפיצוי על נזק לא ממוני התקבלה רק בחלקה, בהתחשב במכלול הנסיבות, 

 ₪. 5,000על סך של והועמדה 

 ₪. 11,641להוסיף את התוצאות התובעים בסך של לסכומים אלו נמצא 

 



 
 יפו -בית משפט השלום בתל אביב 

 

 סרפיאן ואח' נ' אסיה סיירוס פיתוח וייזום בע"מ 61710-07-19 ת"א
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אשר על כן אני מקבל את התביעה בחלקה, ומחייב את הנתבעת לשלם לתובעים סך של  .23

106,541 .₪ 

ית כמו כן אני מחייב את הנתבעת לשאת בהוצאות התובעים בגין הגשת התביעה, באגרת ב

 ₪. 15,000גם בשכר טרחת עו"ד בסך של שפט ובנוסף לכך המ

    , בהעדר הצדדים.2023מאי  23, ג' סיוון תשפ"גניתן היום, 

 

 


