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תאריך: 4.9.2023 לכבוד: אסתי דרוקר

הנדון: הנכס בנץ 3 דירה 2, קריית אתא

ליקויי בנייה

חוות דעת מקצועית

אני החתום מטה, שאול יונה,
התבקשתי ע"י אסתי דרוקר לחוות דעתי המקצועית לליקויים בנכס הנדון.

בתאריך: 27/08/2023 ביקרתי בנכס הנדון, ערכתי רשימות ואת ממצאי אפרט בהמשך.

אני נותן חוות דעתי זו, במקום עדות בבית המשפט ואני מצהיר בזאת כי ידוע לי היטב שלעניין הוראות החוק הפלילי בדבר עדות
שקר בשבועה בבית משפט.

דין חוות דעתי זו, כשהיא חתומה על ידי, כדין עדות בשבועה שנתתי בבית משפט.

הנני מצהיר בזאת כי חוות דעתי זו נערכה על ידי על סמך ידיעותיי, הבנתי המקצועית וניסיוני, וכי אין לי כל עניין בנכס הנדון.
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אלה פרטי השכלתי:

בוגר תואר ראשון בהנדסה אזרחית (B.Sc), אוניברסיטת אריאל בשומרון, מסלול קונסטרוקציה.
בעל תעודת רישום מס' 200838324.

אלה פרטי נסיוני:

מהנדס ביצוע בחברה בנייה.
ניהול פרויקטים במבני מגורים.

הכנת תמחור מפרטים ולעבודות בנייה.
מתן חוות דעת על ליקויי בניה.
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חוות הדעת מסתמכת על:

התקנים הישראליים.

תקנות התכנון והבנייה תש"ל 1970.

תקנות הג"א, התגוננות אזרחית.

הל"ת, הוראות למתקני תברואה.

המפרט הכללי הבין משרדי.

תכנית הנכס: כן 
מפרט טכני של הנכס: כן 

מטרת הבדיקה והערות כלליות:

הבדיקה נערכה בהזמנת הלקוח לשם איתור ליקויים בעבודות ו/או אי התאמות למפרטים ולתוכנית. .1

הבדיקה הינה ויזואלית בעיקרה, תוך הסתייעות בתוכנית שהוצגה בפניי, ושימוש באמצעי מדידה כמקובל. .2

הבדיקה נועדה לאתר ליקויים בפועל, ולא ליקויים עתידיים שעלולים להיווצר במשך הזמן. .3

אין בדו״ח זה משום מיצוי כל הדרישות מהקבלן, וכי על הקבלן מוטלת מלוא האחריות לעבודות ולליקויים שקיימים במבנה, .4
לרבות בגין ליקויים אשר אינם מופיעים בדו״ח ההנדסי.

מסקנות ותוכן חוות הדעת נכונות ליום הבדיקה. .5

חוות הדעת אינה מתייחסת להתאמות בין מצבו הפיזי של הנכס לבין הרישומים ברשויות השונות כגון עירייה, טאבו וכו׳. .6
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עקרונות מנחים לחוות הדעת:

בדיקת המבנה נערכת עפ"י רוח הדברים המפורטים בתקן ישראלי ת"י 789 (סטיות בבניינים: סטיות מותרות בעבודות בניה),
וזאת כמפורט במבוא לתקן:

מבוא

בעת ביצוע עבודות בניה, אי אפשר להשיג דיוק מוחלט בהתאם למידות הנקובות בתכניות. אי דיוקים הנגרמים בכל אחד משלבי
תהליך הבניה, הן באתר והן בייצור האבזרים והאלמנטים, בהתקנתם ובהתאמתם בבנין, נובעים מכמה גורמים:

-        מבנה מכשירי המדידה ודיוקם;

-        אופן השימוש במכשירי המדידה (מיומנות המודדים);

-        תנאי השטח בעת ביצוע עבודות המדידה.

 נוסף על כך נגרמות סטיות בצורה ובמידות כתוצאה משינויים פיזיקליים (כגון: שינויים תרמיים ושינויים בלחות), משינויים
בעומסים הפועלים על הבניין ומתנאים משתנים אחרים (סטיות נרכשות – inherent deviations). סטיות כאלה מפורטות

בנספח א' לתקן זה.

 תקן זה מיועד למתכננים ולמבצעים. מטרת התקן לתת בידי המתכננים והמבצעים כלים למערכת בדיקה עצמית לצורך תכנון
ובקרת איכות בשלבים השונים של תהליך הבנייה ומיד לאחריו, כדי להבטיח רמת בניה ותפקוד נאותות.

 כדי למנוע קשיים העלולים להיגרם מסטיות המידות מן המידות המתוכננות, הן בביצוע מלאכת הבנייה והן בתפקוד הבניין
הגמור, יש לקבוע מראש בעת התכנון את גבולי הסטיות המותרות לכל שלבי הבנייה.

מידת הדיוק הנדרשת מהמבנה או מחלקיו מושפעת מאופיו ומייעודו של המבנה או של חלקיו, מדרישות התפקוד הנדרשות מהם
ומדינים אחרים החלים עליהם (כגון: תקנות התכנון והבנייה).

 ערכי הסטיות הנקובים בתקן זה נקבעו על פי הדרישות הנקובות בתקנים ישראליים החלים על מוצרי בניין או מלאכות בניין,
כאשר קיימים תקנים כאלה, על פי הדרישות בתקנים זרים לאחר התאמתן לתנאי הארץ ועל פי מדידות שנערכו באתרי בנייה

שונים בהתאם למפרט מכון התקנים הישראלי מפמ"כ 326.

בכל מקרה שקיימת סתירה בין דרישות תקן זה לדרישות שבתקנים ישראליים החלים על מלאכות או על מוצרים ספציפיים,
דרישות התקן הספציפי הן הקובעות.
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וכן עפ"י סעיף 2.1 פרק ב' של התקן:

כללי

הסטיות המותרות של המבנה או של חלקיו בהתאם לאופיים, לדרישות התפקוד החלות עליהם ולהתאמתם לדינים החלים
עליהם (כגון: תקנות התכנון והבנייה) ייקבעו על ידי המתכנן ויצוינו בבירור.

בעת קביעת המידות יביא המתכנן בחשבון גורמים אלה:

1.       הסטיות המותרות לפי תקן זה;

2.       שינויים הצפויים במידות כתוצאה משינויים פיזיקליים (3) או אחרים;

3.       שינויים הצפויים במידות כתוצאה משקיעות של חלקי מבנה (3);

4.       התאמה למידות מינימום ומקסימום הנדרשות בתקנות, בהתחשב בעבודות הגמר ובסטיות המותרות בעבודות ובמוצרים.

כדי לעמוד בדרישות לסטיות המותרות בתקן וכדי למנוע הצטברות סטיות במהלך הקמת המבנה, ייעזר הקבלן במודד מוסמך,
לפי הצורך או לפי דרישות המתכנן. זאת נוסף על הנדרש בתקנות התכנון והבנייה לגבי ביצוע מדידות של מקום החפירות

המיועדות ליציקת היסודות ושל קומת המסד.
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ידע כללי עבור הדייר:

קבלן המוכר דירה נושא באחריות לתיקון ליקויים שנתגלו בדירה בתקופה שלאחר מסירתה לקונה.

ישנה הבדלה בחוק - חוק המכר (דירות) תשל"ג 1973 בין תקופת אחריות לתקופת בדק.

תקופת הבדק – בתקופה זו חובה על המוכר לתקן את הליקוי אלא אם כן הוכיח שהליקוי נגרם באשמת בעל הדירה. תקופת .1
הבדק מתחילה עם מסירת החזקה בדירה, והיא נמשכת בין שנה ל-7 שנים. על פי מהות הליקוי (לכל ליקוי תקופת בדק

שונה).

תקופת האחריות – בתקופה זו חובת ההוכחה רובצת על רוכש הדירה – עליו להוכיח שהליקוי נובע מתכנון, מהעבודה או .2
מחומרים המנוגדים את דרישות התקן. תקופת האחריות מתחילה עם סיום תקופת הבדק ונמשכת שלוש שנים.

ההבדל בניהם:

אם התגלו ליקויים בדירה בתוך תקופת בדק בית, חייב הקבלן לתקנם או לפצות בגינם, אלא אם הוכיח שמקורם בשל מעשה או
מחדל של הקונה בדירה - כלומר, חובת ההוכחה היא על הקבלן.

אם התגלו ליקויים בתוך תקופת האחריות, חייב הקבלן לתקנם אם הוכיח הקונה שמקורם הוא במחדלי הקבלן - כלומר, חובת
ההוכחה היא על הקונה.

לאחר תקופת הבדק והאחריות חלה אחריות הקבלן רק במקרים הבאים:

אי יציבות בבניין או בבטיחותו, שמקורה בשלד הבניין או ביסודות.

התגלתה תקלה שלא הייתה אפשרות סבירה לגלות אותה בשנים הראשונות למגורים, אם רוכש הדירה הודיע על אי התאמה
למוכר כבר בשנים הראשונות לאחר קבלת הדירה, והליקוי לא תוקן.

תוך כמה זמן הקבלן נדרש לתקן את הליקויים מהדוח?

זכות תיקון אי-התאמה

4ב. (א) התגלתה אי-התאמה או אי התאמה יסודית הניתנות לתיקון, על הקונה או קונה המשנה לתת למוכר הזדמנות נאותה
לתקנה, ועל המוכר לתקנה תוך זמן סביר.
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מתוך חוק מכר דירות, התשל"ג 1973:
"תקופת בדק" – תקופה הקבועה בתוספת, שתחילתה בעת העמדת הדירה לרשות הקונה;

"תקופת אחריות" – תקופה של שלוש שנים שתחילתה בתום תקופת הבדק.

זמני תקופת הבדק לפי חוק מכר דירות, התשל"ג 1973:

עדכון מתאריך 06/04/2011

ליקוי במוצרי מסגרות ונגרות לרבות אלומיניום ופלסטיק – שנתיים. (+ שלוש שנים אחריות)

ליקוי בריצוף וחיפוי פנים לרבות שקיעות ושחיקה – שנתיים. (+ שלוש שנים אחריות)

כשל בתפקוד ובעמידות של מכונות ודודים – שלוש שנים. (+ שלוש שנים אחריות)

כשל בתפקוד ובעמידות של מרכיבי מערכות הבידוד התרמי – שלוש שנים. (+ שלוש שנים אחריות)

ליקוי בפיתוח חצר, לרבות שקיעות, בין השאר של מרצפות קומת קרקע, בחניות ובמדרגות ובשבילים בשטח הבניין, וכן
ליקויים במשטחים מחומרי גמר שונים. לעניין זה "פיתוח חצר" - לרבות שבילים, משטחים, קירות, גדרות, רכיבים בנויים

ומערכות, בכלל זה מערכות מים, ביוב, ניקוז ותקשורת - שלוש שנים. (+ שלוש שנים אחריות)

כשל במערכות צנרת, לרבות מים, מערכת הסקה ומרזבים, דלוחין וביוב – ארבע שנים. (+ שלוש שנים אחריות) לעניין זה,
"כשל" – לרבות נזילות;

כשל באיטום המבנה, לרבות חללים תת קרקעיים, בקירות בתקרות ובגגות, לרבות גגות קלים עם סיכוך – ארבע שנים. (+
שלוש שנים אחריות)

סדקים ברוחב גדול מ-1.5 מ"מ ברכיבים לא נושאים – חמש שנים. (+ שלוש שנים אחריות)

התנתקות, התקלפות או התפוררות של חיפוי חוץ – שבע שנים. (+ שלוש שנים אחריות)

כל אי התאמה אחרת שאינה אי התאמה יסודית – שנה אחת. (+ שלוש שנים אחריות)

"כשל" – כישלון מלא או חלקי בתפקוד המוצר או המערכת;

"ליקוי" – ליקוי בתפקוד ובעמידות המוצר או המערכת, לרבות אי-שמירה על יציבות, שלמות, איכות ומראה, הן של כל מרכיב
בנפרד והן של המכלול.
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תיאור הנכס:

סוג הנכס: דירת מגורים, 6 חדרים בקומת קרקע.

הנכס כולל: מבואת כניסה, מטבח, חדר דיור (סלון), גינה, מסדרון, חדר רחצה כללי, חדר שירות, שירותי אורחים, מסתור
כביסה, ממ״ד, חדר שינה הורים, חדר רחצה הורים, חדר שינה 3, מחסן, חניה.

הנכס מאוכלס: לא 
חיבור לחשמל: כן 

חיבור למים: כן 
מחסן: נבדק 

חניה: נבדקה 
בדיקה במעמד: פרוטוקול ראשון 
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רשימת ממצאים (96)

סה״כ ממצאים קטגוריה

16 מתקני חשמל ותקשורת/בטיחות 1

15 עבודות ריצוף 2

1 עבודות טיח וצבע 3

7 נגרות 4

7 חיפוי קרמיקה/פסיפס 5

9 עבודות אינסטלציה סניטרית וניקוז 6

4 כללי 7

17 אלומיניום וזכוכית 8

1 שלד ובניה 9

9 מסגרות 10

6 עבודות אבן טבעית 11

1 כיבוי אש 12

2 עבודות פיתוח ושונות 13

1 עבודות איטום וליקויי רטיבות 14
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1. מתקני חשמל ותקשורת/בטיחות

כבלי חשמל בולטים מפני הקיר. 1.1 ממצא

מבואת כניסה מיקום

נדרש להסתיר בקיר ולבצע תיקוני שליכט בצורה מקצועית המלצה

בניגוד לתקנות החשמל (התקנת מוליכים) משנת 1970 סעיף 42 הקובע כי: "תיבה ואבזר יהיו תקניים
ובנויים באופן שיבטיחו את כל אלה או מקצתם לפי העניין… (2) הגנה בפני מגע מקרי בחלקים החיים

שבתוכם; (3) אטימה נאותה בפני חדירת גזים, מים, אבק וחומרים מזיקים אחרים, הכל לפי מקום
ההתקנה… ".]

וגם בניגוד למפרט הכללי הבין משרדי לבניה (הספר הכחול) סעיף 08.

תקן

₪250 (מחיר ליחידה: ₪250, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות

 

https://media.reporto.co.il/images/uploads/64eb15d47b1c4.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/64eb15d47b1c4.jpeg
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חסרות ארמטורות הרמטיות. נדרשות להגנה בפני רטיבות. 1.2 ממצא

חדרי רחצה מיקום

יש להתקין כיסויי זכוכית כנדרש בתקנות החשמל. המלצה

[זאת בניגוד לתקנות החשמל (מעגלים סופיים הניזונים ממתח נמוך) 1984 – סעיף 27 – לפיו "מנורה
בחדר האמבטיה או מקלחת , תהיה מוגנת בפני חדירת רטיבות בהתאם לתנאים במקום ההתקנה".]

להלן תמונה שיכולה להוות דוגמה לכוונת כללי המקצוע ו/או התקנים הנותן עדות לדוגמא (יכולות להיות
דוגמאות טובות נוספות אחרות מעבר לתמונה זו):

תקן

₪250 (מחיר ליחידה: ₪50, כמות: 5 יח׳) הערכת עלות

 

https://media.reporto.co.il/images/uploads/62c6d45af348f.jpeg
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שקע חשמל צמוד למזוזת הדלת,בוצע בצורה לא מקצועית ,מכסה פלסטיק חתוך 1.3 ממצא

חדר שינה הורים מיקום

יש לתקן בצורה מקצועית המלצה

₪600 (מחיר ליחידה: ₪600, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות

 

https://media.reporto.co.il/images/uploads/64eb16fb764e7.jpeg
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טרם הורכבו מכסים בקופסאות חשמל בקירות וכבלי חשמל בולטים מפני הקיר. 1.4 ממצא

גינה מיקום

נדרש להשלים. המלצה

בניגוד לתקנות החשמל (התקנת מוליכים) משנת 1970 סעיף 42 הקובע כי: "תיבה ואבזר יהיו תקניים
ובנויים באופן שיבטיחו את כל אלה או מקצתם לפי העניין… (2) הגנה בפני מגע מקרי בחלקים החיים

שבתוכם; (3) אטימה נאותה בפני חדירת גזים, מים, אבק וחומרים מזיקים אחרים, הכל לפי מקום
ההתקנה… ".]

וגם בניגוד למפרט הכללי הבין משרדי לבניה (הספר הכחול) סעיף 08.

תקן

₪800 (מחיר ליחידה: ₪800, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות

 

 

מול חדר הורים
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עמוד 15 מתוך 156

נקודות גופי תאורה מותקנות באופן רופף ואינן מקובעות כיאות לתקרה. 1.5 ממצא

אזורים שונים מיקום

יש לחזק נקודות התאורה כיאות, מפגע בטיחותי. המלצה

[זאת בניגוד לתקנות החשמל (מעגלים סופיים הניזונים במתח עד 1000 וולט) – סעיף 5 (א) – לפיו "ציוד
חשמלי של מעגל סופי יותקן באופן שקביעתו לא תתרופף תוך שימוש תקין בו…".] תקן

₪300 (מחיר ליחידה: ₪300, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות
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עמוד 16 מתוך 156

לוח חשמל לא מושלם, לא בוצע סימון הנתיכים בלוח החשמל. 1.6 ממצא

פינת אוכל מיקום

יש לבצע סימון הנתיכים ולהשלים פסים מ P.V.C במקומות החסרים. המלצה

[זאת בניגוד לתקנות החשמל (התקנת לוחות במתח עד 1000 וולט) סעיף 14 הקובע כי: "(א) מבטחים,
מפסקים וציוד המשמש למדידה, בקרה והתרעה יסומנו בהתאם לייעודם. (ב) בלוח בעל מבטח ראשי של

100 אמפר או יותר והמצויד בסרגל הדקים, יסומנו גם ההדקים והמוליכים המחוברים אליהם. (ג) כבלים
ומובילים המגיעים ללוח, למעט במיתקן ביתי, יסומנו בהתאם לייעודם. (ד) כל הסימונים יהיו ברורים ובני-

קיימא." . ובניגוד למפרט 165 (תיבות ללוחות חיבורים למתקני חשמל) סעיף 4 .]
להלן תמונה שיכולה להוות דוגמה לכוונת כללי המקצוע ו/או התקנים הנותן עדות לדוגמא (יכולות להיות

דוגמאות טובות נוספות אחרות מעבר לתמונה זו):

תקן

₪350 (מחיר ליחידה: ₪350, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות
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עמוד 18 מתוך 156

חסר אינטרקום ופנל חשמל חכם 1.7 ממצא

מבואת כניסה מיקום

נדרש להשלים בהתאם למפרט מכר המלצה
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עמוד 19 מתוך 156

מפסק תריס חשמלי אינו מפסק קפיצי 1.8 ממצא

חדר דיור (סלון) מיקום

נדרש להחליף למפסק קפיצי בהתאם לתקן המלצה



עמוד 20 מתוך 156

זאת בהתאם לת"י 900 חלק 2.97 – בטיחות מכשירי חשמל ביתיים ומכשירים דומים: דרישות מיוחדות
למערכות הינע לתריסים, לסוככים, לווילנות ולציוד דומה:

הגדרות
3.101 הנעה - מנוע ורכיבים אחרים השולטים בתנועת החלק המונע

3.102 חלק מונע - חלק נע, כגון תריס (תריס), גגון או תריס, המופעל על ידי המנוע.
3.106 מתג קפיצי - החזק כדי להפעיל מכשיר שמתחיל ושומר על תנועת הכונן רק כל עוד הבקרה הידנית

מופעלת.
20 יציבות וסכנות מכניות

20.2 חלקים נעים של מנועים המיועדים להתקנה בגובה של לפחות 2.5 מ' מעל פני הקרקע או מפלס
גישה אחר נחשבים לממוקמים כך שתינתן הגנה נאותה מפני פציעה אישית בשימוש רגיל.

20.103 - הפעלת בקרה לעצירת תנועת המנוע תהיה יעילה. המנוע מסופק במתח נקוב ומופעל בפעולה
רגילה לכל כיוון ולאחר מכן הבקר מופעל. החלק המונע לא יזוז יותר מ-100 מ"מ לפני עצירה.

הערה: שחרור מתג קפיצי נחשב להפעלה (הפעלת בקרה).
20.104 מנועים יפעלו כך שתימנע פציעה במהלך תנועת החלק המונע.

דרישה זו נחשבת כמתקיימת אם המנוע נשלט על ידי מתג קפיצי קבוע בלבד או אם החלק המונע בכל
נקודת נסיעה נמצא בגובה של לפחות 1.8 מ' מהקרקע או מכל נקודת גישה. דרישה זו נחשבת כמתקיימת
גם כאשר החלק המונע עשוי מחומר רך וכל חלק קשיח של המנוע מותקן בגובה 1.8 מ' מעל פני הקרקע או

כל מפלס גישה.

Drive – motor and other components that control the movement of the driven part 3.101
awning or blind, that is ,(תריס) 3.102 Driven part – movable part, such as a shutter

operated by the drive.
hold to run device that initiates and maintains the –(מתג קפיצי) 3.106 Biased-off switch

drive movement only as long as the manual control is actuated
20 Stability and mechanical hazards

20.2 Addition: moving parts of drives intended to be installed at a height of at least 2.5 m
above the ground or other access level are considered to be positioned so that adequate

protection is provided against personal injury in normal use.
20.103 The actuation of a control to stop the movement of the drive shall be effective. The

drive is supplied at rated voltage and operated under normal operation in each direction
and the control is then actuated. The driven part shall not move more than 100 MM before

stopping.
Note: The release of a biased-off switch is considered to be actuation.

20.104 Drives shall operate so that injury is prevented during movement of the driven part.
This requirement is considered to be met if the drive is controlled by a fixed biased-off

switch only or if the driven part at any point in travel is at a height of at least 1.8 m form
the ground or any access point. his requirement is also considered to be met when the

driven part is made of soft material and any rigid part of the drive is installed at 1.8 m
.above ground or any access level

תקן



עמוד 21 מתוך 156

₪300 (מחיר ליחידה: ₪300, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות



עמוד 22 מתוך 156

ניקוז לא ממוקם לפי תוכנית. לצורך פתרון יש להזיז את שקע החשמל כ100-120 ס''מ מהקיר.( יש לבצע
בתיאום עם הדייר) 1.9 ממצא

חדר שינה הורים מיקום

. המלצה

₪400 (מחיר ליחידה: ₪400, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות
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עמוד 23 מתוך 156

מיקום נקודת גז ו-אי התאמה לתוכנית 1.10 ממצא

גינה מיקום

יש לבצע עפ"י תוכנית המלצה

₪1,400 (מחיר ליחידה: ₪1,400, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות
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עמוד 24 מתוך 156

תאורת תקרה לא לפי תוכנית 1.11 ממצא

חדר רחצה כללי מיקום

יש למקם בהתאם לתוכנית המלצה

₪650 (מחיר ליחידה: ₪650, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות

 

הזזה-מרחק 25 ס''מ מהקיר
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נדרש לקרב בסמוך לפתח שירות 
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עמוד 26 מתוך 156

מיקום קופסאות חשמל לא לפני תוכנית 1.12 ממצא

חדר סמוך לחדר דיור מיקום

יש להזיז את 2 הקופסאות 10 ס''מ ימינה המלצה

₪650 (מחיר ליחידה: ₪650, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות
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עמוד 28 מתוך 156

מדחס אינו מקובע,חסרים מעמד מגומי למניעת ויברציות 1.13 ממצא

גינה מיקום

יש להשלים המלצה

₪200 (מחיר ליחידה: ₪200, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות
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עמוד 29 מתוך 156

לא נראה פתחי אוורור לונטות 1.14 ממצא

כלל הבית מיקום

יש לאתר או להשלים פתחים ולהראןת לדייר במסירה המלצה



עמוד 30 מתוך 156

לא נראה כבל משיכה/ מפסק לטעינת רכב בארון חשמל 1.15 ממצא

. מיקום

. המלצה



עמוד 31 מתוך 156

מתג תריס הפוך 1.16 ממצא

מטבח מיקום

יש לחווט חוטי חשמל המלצה

₪100 (מחיר ליחידה: ₪100, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות



עמוד 32 מתוך 156

2. עבודות ריצוף

אריחים בולטים/שקועים מכלל המשטח בתמונות הנ"ל. הליקוי נובע ממחסור במלט ו/או עבודה לקויה. 2.1 ממצא

פינת אוכל מיקום

נדרש לפרק האריחים ולרצף מחדש בצורה מקצועית וללא סטיות מהמישור המלצה

[זאת בהתאם לנדרש בת"י 1555 חלק 3 סעיף 5.1.4.5, ת"י 789 ות"י 1555 חלק 3 גיליון תיקון מס' 1
האומר: הפרש הגובה המקסימלי המותר בין אריחים סמוכים לא יהיה גדול מ-1.5 מ"מ כאשר רוחב

המישק בין הלוחות או האריחים הוא 3 מ"מ עד 5 מ"מ, ולא יהיה גדול מ-1.8 מ"מ כאשר רוחב המישק בין
הלוחות או האריחים גדול מ 5 מ"מ]

תקן

₪350 (מחיר ליחידה: ₪350, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות
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עמוד 33 מתוך 156

גימור לא מושלם של ריצוף סביב קופסאות ביקורת. 2.2 ממצא

חדר רחצה כללי מיקום

יש לבצע אריחים בחיתוך בקווים ישרים ובמרחק אחיד. וזאת בניגוד למפרט הכללי הבין משרדי לבניה
(הספר הכחול) סעיף 10034 יש לבצע מריחת שכבה אחידה של חומר איטום סביב קופסת הביקורת. המלצה

[וזאת בניגוד למפרט הכללי) סעיף 10024 לפיו: "במקומות בהם מותקן קולטן או אבזר אחר בריצוף, יש
לחתוך את האריחים מסביב לקולטן או לאבזר בצורת מעגל או ריבוע קרוב ככל האפשר לאבזר או

לקולטן. החיתוך ייעשה באמצעות כלי חיתוך מתאים. איטום המרווחים יבוצע ב"רובה" חרושתית
מתאימה, כאמור בסעיף 10013 לעיל".]

להלן תמונה שיכולה להוות דוגמה לכוונת כללי המקצוע ו/או התקנים הנותן עדות לדוגמא (יכולות להיות
דוגמאות טובות נוספות אחרות מעבר לתמונה זו):

תקן

₪700 (מחיר ליחידה: ₪350, כמות: 2 יח׳) הערכת עלות

  

https://media.reporto.co.il/images/uploads/64eb161500b2e.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/64eb161500b2e.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/64eb160c81bda.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/64eb160c81bda.jpeg


עמוד 34 מתוך 156

 

https://media.reporto.co.il/images/uploads/62c2981888381.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/62c2981888381.jpeg


עמוד 35 מתוך 156

אריחים בולטים/שקועים מכלל המשטח בתמונות הנ"ל. הליקוי נובע ממחסור במלט ו/או עבודה לקויה. 2.3 ממצא

חדר רחצה כללי מיקום

נדרש לפרק האריחים ולרצף מחדש בצורה מקצועית וללא סטיות מהמישור המלצה

[זאת בהתאם לנדרש בת"י 1555 חלק 3 סעיף 5.1.4.5, ת"י 789 ות"י 1555 חלק 3 גיליון תיקון מס' 1
האומר: הפרש הגובה המקסימלי המותר בין אריחים סמוכים לא יהיה גדול מ-1.5 מ"מ כאשר רוחב

המישק בין הלוחות או האריחים הוא 3 מ"מ עד 5 מ"מ, ולא יהיה גדול מ-1.8 מ"מ כאשר רוחב המישק בין
הלוחות או האריחים גדול מ 5 מ"מ]

תקן

₪400 (מחיר ליחידה: ₪400, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות
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עמוד 36 מתוך 156

פס הפרדה בין מרחבים שונים לא נמצא מתחת לכנף הדלת 2.4 ממצא

חדר רחצה כללי מיקום

יש לפרק את הריצוף משני צידי המרחבים, להשלים פס הפרדה מתחת לקו הדלת ולרצף מחדש בצורה
מקצועית ותקינה. המלצה

[זאת בניגוד לת"י 1555 חלק 3 - סעיף 4.1.1.3 - הדורש כי בספי פתחים בין אזור רטוב כגון: מרפסות,
גגות וחדרי רחצה לאזור לא רטוב נדרש לתכנן מעבר מודרג או משהו אחר לשם מניעת מעבר מים וכן

בהתאם לנדרש בסעיף 5.1.4.6. בניגוד למפרט הכללי הבין משרדי לבניה (הספר הכחול),סעיף100811
לפיו: "המעבר בין שטחים רטובים ויבשים יהיה מודרג ויבוצע לפי התוכניות" אם לא נאמר אחרת, שינוי
בגובה מפלס הריצוף יבוצע מתחת לכנף הדלת, כך שבעת סגירת הדלת, לא ניתן יהיה להבחין בשינוי

במפלס]

תקן

₪500 (מחיר ליחידה: ₪500, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות
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עמוד 37 מתוך 156

גימור לא מושלם של ריצוף סביב קופסאות ביקורת. 2.5 ממצא

שירותי אורחים מיקום

יש לבצע אריחים בחיתוך בקווים ישרים ובמרחק אחיד. וזאת בניגוד למפרט הכללי הבין משרדי לבניה
(הספר הכחול) סעיף 10034 יש לבצע מריחת שכבה אחידה של חומר איטום סביב קופסת הביקורת. המלצה

[וזאת בניגוד למפרט הכללי) סעיף 10024 לפיו: "במקומות בהם מותקן קולטן או אבזר אחר בריצוף, יש
לחתוך את האריחים מסביב לקולטן או לאבזר בצורת מעגל או ריבוע קרוב ככל האפשר לאבזר או

לקולטן. החיתוך ייעשה באמצעות כלי חיתוך מתאים. איטום המרווחים יבוצע ב"רובה" חרושתית
מתאימה, כאמור בסעיף 10013 לעיל".]

להלן תמונה שיכולה להוות דוגמה לכוונת כללי המקצוע ו/או התקנים הנותן עדות לדוגמא (יכולות להיות
דוגמאות טובות נוספות אחרות מעבר לתמונה זו):

תקן

₪300 (מחיר ליחידה: ₪300, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות
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פגיעות ופגמים באריחים. 2.6 ממצא

אזורים שונים מיקום

נדרש לפרק ולהחליף האריחים הפגומים. המלצה

[זאת בניגוד לת"י 1555 חלק 3 סעיף 5.1.4.4 - הדורש בדיקת שלמות ונקיות האריחים ופסילה של כל
אריח שאינו עומד בדרישות ת"י 314, והחלפת אריחים פגומים או אריחים שנפגעו במהלך העבודות .] תקן

₪1,200 (מחיר ליחידה: ₪300, כמות: 4 יח׳) הערכת עלות

חדר שינה הורים 

 

שירותי אורחים
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מרפסת חדר רחצה  חדר סמוך לסלון 
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לפי דרישות התקן יש לבצע ריצוף מונע החלקה מסוג R11 במקלחון. 2.7 ממצא

חדר רחצה הורים מיקום

יש לספק לדייר תעודה המעידה כי סוג האריחים בתא המקלחון עצמו הינו שונה מהריצוף שהשתמשו בו
לרצף את יתר משטחי החדרים הרטובים והינו מסוג R11 כנדרש. המלצה

[זאת בהתאם לת"י 2279 מבוא - סעיף ב': "... בטבלה 1 בתקן מפורטות דרגות מינימליות של
ההתנגדות להחלקה הנדרשות עבור מוצרים חדשים ועבור משטחים קיימים, בהתאם לאזור שמשטח

ההליכה מיועד לו או נמצא בו."]
תקן
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חיתוך וגימור לא מקצועי של אריחים/שיפולים צמוד למזוזות הדלתות. 2.8 ממצא

ממ"ד מיקום

נדרש לבצע בצורה תקינה ומקצועית המלצה

בניגוד לתקן 1555 חלק 3 סעיף 3.1. - מראה פנים הריצוף
ובניגוד למפרט הכללי – סעיף 10024 – לפיו "בקרבת פתחים, פינות, לאורך קירות וכיו"ב ייחתכו

האריחים כדרוש". ובניגוד למפרט הכללי לעבודות בניה סעיף 10025 הדורש כי: "… על יד מלבני
דלתות יחתכו השיפולים בקו מפגש נקי בהתאם לפרט שבתוכנית..."

תקן

₪200 (מחיר ליחידה: ₪200, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות
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אריחים בולטים/שקועים מכלל המשטח בתמונות הנ"ל. הליקוי נובע ממחסור במלט ו/או עבודה לקויה. 2.9 ממצא

מסדרון מיקום

נדרש לפרק האריחים ולרצף מחדש בצורה מקצועית וללא סטיות מהמישור המלצה

[זאת בהתאם לנדרש בת"י 1555 חלק 3 סעיף 5.1.4.5, ת"י 789 ות"י 1555 חלק 3 גיליון תיקון מס' 1
האומר: הפרש הגובה המקסימלי המותר בין אריחים סמוכים לא יהיה גדול מ-1.5 מ"מ כאשר רוחב

המישק בין הלוחות או האריחים הוא 3 מ"מ עד 5 מ"מ, ולא יהיה גדול מ-1.8 מ"מ כאשר רוחב המישק בין
הלוחות או האריחים גדול מ 5 מ"מ]

תקן

₪500 (מחיר ליחידה: ₪500, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות
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הריצוף בוצע במפלס אחד עם השטח המרוצף בגינה . הדבר מעיד על ביצוע לא מקצועי אשר עלול
לגרום לדליפת מים אל הדירה 2.10 ממצא

מבואת כניסה מיקום

יש להנמיך את הריצוף בשטח המרוצף החיצוני ליצירת הפרש מפלסים תקני המלצה

תקנות התכנון והבניה, סעיף 3.8.4.5,ב' תקן

₪20,000 (מחיר ליחידה: ₪20,000, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות
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חסר מצע תחת שטח מרוצף 2.11 ממצא

גינה מיקום

יש לבצע חגורה בהיקף השטחים המרוצפים המלצה

₪6,500 (מחיר ליחידה: ₪6,500, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות
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גימור לא אחיד, מחורר של מלט ("רובה") במישקים בריצוף. 2.12 ממצא

גינה מיקום

נדרש לחרוץ רובה קיימת באמצעות סכין מיוחדת המיועדת לכך ולבצע מילוי מחדש תוך הקפדה על גוון
רובה אחיד, לנקות מישקים ולמלא מחדש בצורה מקצועית ואחידה. . המלצה

[זאת בניגוד למפרט הכללי – סעיף 10034 – לפיו "המישקים ימולאו ב"רובה" חרושתית. אם לא צוינה
דרישה אחרת גוון ה"רובה" יהיה כגוון האריחים" ובניגוד לת"י 1555 חלק 3 סעיף 3.1 לפיו נדרש שמילוי

המישקים יתאים לגוון שהוזמן ונדרש לבצע אותו בצורה אחידה וללא חללים. ובניגוד לסעיף 2.1.9.1 לפיו
נדרש שהרובה למישקים רגילים תתאים לרשום בת"י 1661.1 בהתאם לייעוד ולתנאי השירות, כאשר

הגוון של הרובה נדרש שיתאים לדרישות של המתכנן. ובניגוד לת"י 1555 חלק 3 סעיף 2.2.11 לפיו נדרש
להזמין חומרי מילוי למישקים מאצווה אחת וזאת כדי שהגוון יהא אחיד.]

להלן תמונה שיכולה להוות דוגמה לכוונת כללי המקצוע ו/או התקנים הנותן עדות לדוגמא (יכולות להיות
דוגמאות טובות נוספות אחרות מעבר לתמונה זו):

תקן

₪300 (מחיר ליחידה: ₪300, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות
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פנלים חסרים 2.13 ממצא

מבואת כניסה מיקום

יש להשלים המלצה

₪150 (מחיר ליחידה: ₪150, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות
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לא סופק לדייר עודף אריחים, בהתאם לסוגי הריצוף/חיפוי בדירה. 2.14 ממצא

כלל הבית מיקום

יש להשלים את כמות פחת/עודף אריחים בשיעור המקובל בענף של 2%-5% לכל סוג ריצוף/חיפוי וזאת
לאחר סיום ביצוע עבודות החלפת האריחים הפגומים, עבור ביצוע תיקונים עתידיים לאריחים שיפגמו

במהלך השהות בנכס.
המלצה

[זאת בניגוד לת"י 3 .1555 סעיף 2.2.11 - כמות האריחים ; בעת ההזמנה יובאו בחשבון פחת האריחים
בתהליך הריצוף ושיקולי תחזוקה, ויוזמנו אריחים נוספים, מכל דגמי הריצוף, שיימסרו על ידי הקבלן

למשתמש בעת מסירת המבנה, לצורך ביצוע תיקונים בעתיד. האריחים עבור אותו חלל בבניין יסופקו
במידת ייצור (הגדרה 1.3.12) אחידה לאותה סדרת ייצור, לאותו דגם ולאותו גוון. חומרי המילוי למישקים

רגילים עבור אותו חלל בבניין יוזמנו מאצווה אחת, כדי להבטיח את אחידות הגוון.]

תקן
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הבדלי גוון וטקסטורה בריצוף. קיים חשש כי בוצע ריצוף תוך שימוש באריחים מסדרות ייצור שונות. 2.15 ממצא

חדר רחצה הורים מיקום

יש לבדוק מול ספק הריצוף מה רמת ניגודיות הגוון שמאושרת לדגם הריצוף שבוצע, לפי רמת ניגודיות
הגוון המסומן באות "V" ולפי הממצאים להחליף אריחים בגוון שונה לאריחים התואמים את שאר הריצוף. המלצה

[זאת בהתאם לת"י 314 – סעיף 3.2 - "לא יהיו הבדלים מהותיים בין גווני האריחים ומרקמיהם" (הבדלים
בגוון שהם חלק מדגם האריח לא יחשבו פגמים). זאת בניגוד לת"י 1555.3 פרק ה' הדורש לוודא ולבדוק
לפני התקנת הרצפה שמתקיימים התנאים המפורטים בסעיף 5.1.2. וכן בניגוד לסעיף 5.1.2 ששם נדרש

שכל האריחים יהיו מאותה סדרת יצור, מאותו גוון ומאותה מידת יצור. ובניגוד לת"י 1555 חלק 3 סעיף
3.1 ששם נדרש - שהגימור והמראה הכללי של הריצוף יתאים למה שהוזמן.]

תקן

₪250 (מחיר ליחידה: ₪250, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות
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3. עבודות טיח וצבע

גמר צבע וטיח לא אחיד. 3.1 ממצא

אזורים שונים מיקום

נדרש לתקן בצורה מקצועית ואחידה. המלצה

[זאת בניגוד לת"י 1920.2 סעיף 3.1 המחייב שמראה הטיח, גימורו וגוונו יתאימו למוזמן.] תקן

₪2,200 (מחיר ליחידה: ₪2,200, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות

חדר שינה הורים 

 

חדרי רחצה-גימור לקוי בין התקרה לחיפוי
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מרפסת הורים  חדר שינה הורים 
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חדר סמוך לממ"ד  ממ"ד 
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חדר מימין לחדר רחצה  חדר מימין לחדר רחצה 
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חדר מימין לחדר רחצה  
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שליכט חיצוני תיקונים וצביעה באופן גורף
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מחסן
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4. נגרות

גימור סביב מלבן דלת כניסה לחדר אינו אחיד ומקצועי 4.1 ממצא

חדר רחצה כללי מיקום

נדרש לבצע חיתוך בצורה עדינה כולל ניקיון המלצה

[בניגוד לת"י 23 על חלקיו.]
להלן תמונה שיכולה להוות דוגמה לכוונת כללי המקצוע ו/או התקנים הנותן עדות לדוגמא (יכולות להיות

דוגמאות טובות נוספות אחרות מעבר לתמונה זו):
תקן

₪120 (מחיר ליחידה: ₪120, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות
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דלתות מתחככות במלבן 4.2 ממצא

חדר רחצה כללי, שירותי אורחים , חדר סמוך לסלון מיקום

נדרש להתאים דלתות. המלצה

₪750 (מחיר ליחידה: ₪250, כמות: 3 יח׳) הערכת עלות
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גימור סביב מלבן דלת כניסה לחדר אינו אחיד ומקצועי, ליקוי היוצר מרווחים בין ההלבשות. 4.3 ממצא

שירותי אורחים , חדר סמוך לממ"ד ,חדר מימין לחדר רחצה מיקום

נדרש להשלים מילוי סביב המשקוף בצורה מקצועית במסטיק אקרילי. המלצה

[בניגוד לת"י 23 על חלקיו.]
להלן תמונה שיכולה להוות דוגמה לכוונת כללי המקצוע ו/או התקנים הנותן עדות לדוגמא (יכולות להיות

דוגמאות טובות נוספות אחרות מעבר לתמונה זו):
תקן

₪450 (מחיר ליחידה: ₪150, כמות: 3 יח׳) הערכת עלות

  

https://media.reporto.co.il/images/uploads/64eb17aac2f07.jpeg
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https://media.reporto.co.il/images/uploads/64eb1688a197b.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/64eb1688a197b.jpeg


עמוד 63 מתוך 156
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דלת סף תחתון ללא גימור, ישנו חוסר באיטום במרווחים בתחתית הלבשות מלבן הדלת. 4.4 ממצא

חדרי רחצה מיקום

נדרש להשלים איטום ולבצע בצורה מקצועית ותקינה. המלצה

[זאת בהתאם לת"י 23 חלק 2 – סעיף 3.4.2 גימור סופי הערה (4) – המשטחים התחתונים של כל מלבן
(מוגמר ושגימורו נעשה באתר), הבאים במגע עם הריצוף, ייאטמו בחומר עמיד במים]

להלן תמונה שיכולה להוות דוגמה לכוונת כללי המקצוע ו/או התקנים הנותן עדות לדוגמא (יכולות להיות
דוגמאות טובות נוספות אחרות מעבר לתמונה זו):

תקן

₪200 (מחיר ליחידה: ₪200, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות

 

https://media.reporto.co.il/images/uploads/64eb16b27a4b1.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/64eb16b27a4b1.jpeg
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רכיבי ארונות לא מותאמים/מכוונים. 4.5 ממצא

חדר רחצה הורים מיקום

יש להתאים ולכוון בצורה מקצועית בהתאם לתקן וכללי המקצוע. המלצה

זאת בהתאם לתקן 5555 - יחידות אחסון ומשטח עבודה ביתיים ־ דרישות בטיחות ושיטות בדיקה, סעיף
.4.3 תקן

₪100 (מחיר ליחידה: ₪100, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות

 

https://media.reporto.co.il/images/uploads/64eb16f77ab2f.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/64eb16f77ab2f.jpeg
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חסרים עוצרי דלתות בדירה. 4.6 ממצא

כלל הבית מיקום

יש לספק משוב או להרכיב, בכדי למנוע נזקים לקירות. המלצה

[זאת בהתאם לפסיקת בימ"ש השלום בקריות, לובל מאיר ויפעת נגד אברהם יצחק בע"מ, ת.א.
2279/01 לפיו: "התקנת סטופר נכללת בגדר המונח של איכות בניה סבירה וכי חלה על הנתבעת להתקין

אותו אף שהדבר לא צוין מפורשות במפרט".]
להלן תמונה שיכולה להוות דוגמה לכוונת כללי המקצוע ו/או התקנים הנותן עדות לדוגמא (יכולות להיות

דוגמאות טובות נוספות אחרות מעבר לתמונה זו):

תקן

₪200 (מחיר ליחידה: ₪200, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות

 

https://media.reporto.co.il/images/uploads/62c29220b3a9c.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/62c29220b3a9c.jpeg
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דלתות מתחככות ברצפה. 4.7 ממצא

חדר סמוך לממ"ד מיקום

נדרש להתאים דלתות/להחליף או לקצר דלת המלצה

₪250 (מחיר ליחידה: ₪250, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות

הערכת עלות ראשונית הערה



עמוד 70 מתוך 156

5. חיפוי קרמיקה/פסיפס

לא בוצע כיאות קיטום מקצועות ( גרונג ) בשיפולים. 5.1 ממצא

חדר רחצה כללי מיקום

יש לפרק ולבצע ניקל במפגש מישורים המלצה

[זאת בניגוד למפרט הכללי לעבודות בנין, סעיף 10035 לפיו: "שיפולים קרמיים יבוצעו כנאמר לעיל
בסעיף 10025 לגבי שיפולי טראצו" וכן בניגוד לנאמר בסעיף 10025 לפיו: "מקצועות המפגש של פני

השיפולים עם המישור האנכי אליו הם מחוברים, ייקטמו בזווית של °45".]
תקן

₪300 (מחיר ליחידה: ₪300, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות

 

https://media.reporto.co.il/images/uploads/64eb15fc13865.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/64eb15fc13865.jpeg
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בוצעה רובה/סיקה בצורה לא מקצועית. 5.2 ממצא

חדר רחצה כללי מיקום

נדרש לחרוץ רובה קיימת,לנקות מישקים ולמלא מחדש בצורה מקצועית ואחידה. המלצה

[הליקויים סותרים בין היתר את כללי המקצוע והדרישות המפורטות להלן: בניגוד לת"י 314. ובניגוד לת"י
1555.1 פרק ג' סעיף 3.1 הדורש כי הגימור והמראה של החיפוי יתאימו לדוגמא שאושרה, ביצוע

המישקים נדרש שיהא אחיד וישר בהתאם לתכנון, והמילוי של המישקים נדרש שגם יהא ללא חללים או
חורים ובצורה אחידה כאשר הגוון מתאים למה שהוזמן. ובניגוד לת"י 1555.1 פרק ג' סעיף 3.2 הקובע כי

חיפוי הקיר יהיה חלק ומישורי והסטייה המקסימלית מהמישוריות היא 3 מ"מ לכל 2 מטר. ובניגוד לת"י
1555.1 ק"כ סעיף 3.3 בו נדרש לבדוק את האריחים לפני השימוש ואם קיימים אריחים פגומים נדרש

להחליפם. ובניגוד לת"י 1555.1 ק"כ סעיף 5 המדבר על ניקיון חיפוי הקיר אשפרתו והגנתו.]

תקן

₪150 (מחיר ליחידה: ₪150, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות

  

https://media.reporto.co.il/images/uploads/64eb166443d35.jpeg
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חיתוך סביב צינורות/אביזרים נעשה באופן לא תקין. 5.3 ממצא

חדר שירות מיקום

נדרש לתקן בצורה מקצועית. המלצה

[זאת בניגוד למפרט הכללי סעיף 100652 לפיו: "ביצוע חיפוי פנים יהיה כאמור בסעיף 100641 לעיל" וכן
בניגוד למפרט הכללי סעיף 100641 לפיו: "פתחים לצינורות ואבזרים יבוצעו ע"י עיצוב חורים באריחים

בעזרת מכשיר מתאים".]
להלן תמונה שיכולה להוות דוגמה לכוונת כללי המקצוע ו/או התקנים הנותן עדות לדוגמא (יכולות להיות

דוגמאות טובות נוספות אחרות מעבר לתמונה זו):

תקן

₪300 (מחיר ליחידה: ₪300, כמות: 1 יח׳) הערכת עלות

 

https://media.reporto.co.il/images/uploads/64eb1619bd50d.jpeg
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מדף מיכל הדחה אינו מפולס 5.4 ממצא

חדר רחצה כללי מיקום

יש לבצע בצורה מפולסת המלצה

₪400 (מחיר ליחידה: ₪400, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות

 

https://media.reporto.co.il/images/uploads/64eb166aba78b.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/64eb166aba78b.jpeg
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בוצעה רובה/סיקה בצורה לא מקצועית. 5.5 ממצא

חדר רחצה הורים מיקום

נדרש לחרוץ רובה קיימת,לנקות מישקים ולמלא מחדש בצורה מקצועית ואחידה. המלצה

[הליקויים סותרים בין היתר את כללי המקצוע והדרישות המפורטות להלן: בניגוד לת"י 314. ובניגוד לת"י
1555.1 פרק ג' סעיף 3.1 הדורש כי הגימור והמראה של החיפוי יתאימו לדוגמא שאושרה, ביצוע

המישקים נדרש שיהא אחיד וישר בהתאם לתכנון, והמילוי של המישקים נדרש שגם יהא ללא חללים או
חורים ובצורה אחידה כאשר הגוון מתאים למה שהוזמן. ובניגוד לת"י 1555.1 פרק ג' סעיף 3.2 הקובע כי

חיפוי הקיר יהיה חלק ומישורי והסטייה המקסימלית מהמישוריות היא 3 מ"מ לכל 2 מטר. ובניגוד לת"י
1555.1 ק"כ סעיף 3.3 בו נדרש לבדוק את האריחים לפני השימוש ואם קיימים אריחים פגומים נדרש

להחליפם. ובניגוד לת"י 1555.1 ק"כ סעיף 5 המדבר על ניקיון חיפוי הקיר אשפרתו והגנתו.]

תקן

₪150 (מחיר ליחידה: ₪150, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות
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אריחי קרמיקה שבורים/סדוקים במקומות הבאים: 5.6 ממצא

חדר רחצה הורים מיקום

יש לפרק ולהחליף את האריחים הפגומים. המלצה

[זאת בניגוד למפרט הכללי סעיף 100652 לפיו: "ביצוע חיפוי פנים יהיה כאמור בסעיף 100641 לעיל" וכן
בניגוד למפרט הכללי סעיף 100641 לפיו: " לא יותר השימוש בשברי אריחים. שפות האריחים הנוגעות

במוצרי נגרות ומסגרות יבוצעו בהקפדה". ובניגוד לת"י 314]
תקן

₪300 (מחיר ליחידה: ₪300, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות

  

https://media.reporto.co.il/images/uploads/64eb16d661a99.jpeg
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חיתוך סביב צינורות/אביזרים נעשה באופן לא תקין. 5.7 ממצא

חדר רחצה הורים מיקום

נדרש לתקן בצורה מקצועית. המלצה

[זאת בניגוד למפרט הכללי סעיף 100652 לפיו: "ביצוע חיפוי פנים יהיה כאמור בסעיף 100641 לעיל" וכן
בניגוד למפרט הכללי סעיף 100641 לפיו: "פתחים לצינורות ואבזרים יבוצעו ע"י עיצוב חורים באריחים

בעזרת מכשיר מתאים".]
להלן תמונה שיכולה להוות דוגמה לכוונת כללי המקצוע ו/או התקנים הנותן עדות לדוגמא (יכולות להיות

דוגמאות טובות נוספות אחרות מעבר לתמונה זו):

תקן

₪600 (מחיר ליחידה: ₪300, כמות: 2 יח׳) הערכת עלות
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6. עבודות אינסטלציה סניטרית וניקוז

גובה ניקוז אליו מוזרמים מי דלוחין קטן מהתקן המומלץ (במכונת כביסה). 6.1 ממצא

חדר שירות מיקום

יש לבצע בהתאם לתקן שכן גובה חיבור הצינור משפיע על עומס משאבת הניקוז המלצה

[זאת בהתאם לת"י 1205 חלק 3 גובה צינור אליו מוזרמים מי דלוחין יהיה 60 ס''מ לפחות (ציור ב-9 –
מכונת כביסה – מידות התקנה ומידות שטח גישה).] תקן

₪200 (מחיר ליחידה: ₪200, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות
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איטום חסר סביב אביזרי אינסטלציה. 6.2 ממצא

חדרי רחצה מיקום

יש להשלים איטום הפתחים בחומר דוחה עובש וקיבוע אביזרי אינסטלציה לקיר, באופן מקצועי ואסתטי,
למניעת חדירת מים. המלצה

[זאת בהתאם לתקן 1205 חלק 0:"התקנת מתקני תברואה ובדיקתם: כללי" סעיף 1.1.2 - נוסף על
דרישות תקן זה חלים על התקנת מתקני התברואה, אבזריהם והתקני העזר שלהם תקנות התכנון

והבנייה, לרבות ההוראת למתקני תברואה (הל"ת)..." זאת בניגוד להל"ת (קבועות שרברבות ומחסומים)
סעיף 3.1.3 הדורש כי: "... במקרים בהם הקבועה נוגעת בקיר או ברצפה, יהיו שטחי המגע אטימי מים".

ובניגוד למפרט הכללי לעבודות בניה - סעיף 07042 - לפיו "חיבורי הקבועות לקירות ולרצפות יהיו
אטימים, חזקים ויציבים. עם זאת יהיה החיבור גמיש כדי למנוע העברת מאמצים העלולים לפגוע

בשלמות הקבועה. כל הברגים האומים ושאר אמצעי החיבור יהיו מפלדה מגלוונת, פליז וכד".]
להלן תמונה שיכולה להוות דוגמה לכוונת כללי המקצוע ו/או התקנים הנותן עדות לדוגמא (יכולות להיות

דוגמאות טובות נוספות אחרות מעבר לתמונה זו):

תקן

₪300 (מחיר ליחידה: ₪300, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות
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אסלה לא מחוזקת כראוי,הורכבה בסטיה 6.3 ממצא

חדר רחצה כללי, שירותי אורחים מיקום

נדרש לפלס ולחזק את האסלה המלצה

₪600 (מחיר ליחידה: ₪300, כמות: 2 יח׳) הערכת עלות
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לחצן הדחה תקול-ירידת מים תמידית לאחר הדחה 6.4 ממצא

שירותי אורחים מיקום

יש לתקן/ להחליף מנגנון המלצה

₪300 (מחיר ליחידה: ₪300, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות



עמוד 86 מתוך 156

התקנה חלקית של אביזרי סניטריה 6.5 ממצא

אזורים שונים מיקום

יש להשלים בהתאם למפרט מכר/תכניות-מושבי אסלה,מזלפים,כיור(שירותי אורחים), לחצן הדחה(חדר
רחצה הורים) המלצה

שירותי אורחים 

 

חדר רחצה הורים
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עמוד 88 מתוך 156

נמדדה סטיה של 4%בהתקנת האסלה 6.6 ממצא

חדר רחצה הורים מיקום

יש לתקן בצורה מקצועית המלצה

₪500 (מחיר ליחידה: ₪500, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות
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עמוד 89 מתוך 156

צינור ניקוז מיני מרכזי- לא בוצע קדח עבור צינור מזגן,מחובר לניקוז שבנוסף ע"י הדייר 6.7 ממצא

חדר שינה הורים מיקום

יש לפצות את הדייר כיוון שבוצע התחברות לניקוז שנוסף על ידו. המלצה
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עמוד 90 מתוך 156

לחצני הדחה הותקנו הפוך 6.8 ממצא

שירותי אורחים, חדר רחצה כללי מיקום

יש להחליף המלצה

התקנה בשירותי אורחים 

 

התקנה בחדר רחצה כללי
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עמוד 91 מתוך 156

לא נמצא ניקוז במחסן,משמש לאחסון דוד 6.9 ממצא

מחסן מיקום

נדרש לבדוק אם קיימת תשתית או הכנה לניקוז, יש לבדוק את פרטי המתכנן במידה ויש נדרש לתקן
ולבצע על פי התקן ותוכנית אינסטלציה, במידה ואין יש להתייעץ עם יועץ אינסטלציה ואדריכל הפרויקט

ולבצע בהתאם להנחיותיהם, בהעדר פרטי תכנון ובהתאם לתקנים וכללי המקצוע, יש להשלים ניקוז
בארון ולחברו לתשתית צנרת הניקוז של הבניין, הערכת עלות מותנת בפתרון.

המלצה

זאת בהתאם לתקן 2752 חלק 1 – איטום מבנים מפני חדירת מים ולחות: כללי, פרק ב' – דרישות כלליות
לתכנון ולביצוע סעיף 2.1 תכנון – התכנון המפורט יתאים לדרישות ת"י 1547 חלק 13. בהעדר תוכניות

מפורטות, יוכנו תוכניות מפורטות לפי ת"י 1547 חלק 13.
זאת בהתאם לתקן 1547 חלק 13 – תוכניות ביצוע לבניינים ולעבודות פיתוח סביבתי: איטום, סעיף 2.1.3

חלקי בניין המצריכים איטום: י.ב. מעברי מערכות טכניות (מערכות אינסטלציה, חשמל, מיזוג אוויר
וכדומה) באלמנטי בניין. וסעיף 2.5 מפרט טכני – המפרט הטכני יכלול תיאור מילולי של המצוין בסעיף

2.4.2, ונוסף על כך מידע זה: ניקוזים, יציקות, כגון: החלקה, יצירת שיפועים, חגורות, הכנת המשטח
המיועד לאיטום, עיצוב העגלות (רולקות) וקיטומים.

תקן
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עמוד 92 מתוך 156

7. כללי

חסר מכסה לפתח שירות מיזוג אויר 7.1 ממצא

חדר רחצה כללי מיקום

יש להשלים המלצה

₪400 (מחיר ליחידה: ₪400, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות
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עמוד 93 מתוך 156

קיים ציוד/שאריות/פסולת שאינן מאפשרות לבחון את הליקויים שמאחוריהם 7.2 ממצא

ממ"ד, מחסן מיקום

. המלצה
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עמוד 94 מתוך 156

קיימת פסולת בנייה, פולימרים, צמנטים, כתמים ונתזים של צבע וצמנט הן על הקירות והן על אביזרים. 7.3 ממצא

כלל הבית מיקום

נדרש לנקות בצורה מקצועית. המלצה
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עמוד 95 מתוך 156

לוח חשמל רופף 7.4 ממצא

פינת אוכל מיקום

יש לחבר בצורה מקצועית המלצה

₪150 (מחיר ליחידה: ₪150, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות
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עמוד 96 מתוך 156

8. אלומיניום וזכוכית

איטום סיליקון סביב מסגרות חלונות האלומיניום, בוצע באופן לא מקצועי. 8.1 ממצא

אזורים שונים מיקום

יש לאטום היטב בחומר איטום על בסיס סיליקון או שרפים אקריליים סביב מסגרות החלונות ולהקפיד
במיוחד בחזיתות דרום ומערב המשופעות בגשמים. המלצה

[זאת בניגוד לדרישות התכנון והבנייה (בקשה להיתר) 1970, סעיף 5.32 - הדורש כי "קירותיו החיצוניים
של בנין יתוכננו ויבנו באופן המונע חדירת מים ורטיבות לתוכו מבחוץ". ובניגוד למפרט הכללי סעיפים -

12.03.04 ו- 12.08.04. בניגוד לת"י 1068 חלק 1 "חלונות: דרישות כלליות ושיטות בדיקה", סעיף 201
על-פיו מבנה וגימור החלון יהיו לפי כללי מקצוע טובים. מבנה החלון יאפשר ניקוז מי גשם וימנע

הצטברות של מים. במכלל חלון-תריס, כל החיבורים בין חלקי התריס והחלון ייעשו בהתאם לכללים
המפורטים בתקן הישראלי ת"י 1509 חלק 2. חריצי ניקוז וחורי ניקוז ייסגרו על-ידי פקקים מתאימים.

ובניגוד לת"י 4068 חלק 1 "חלונות ותריסים מותקנים באתר: חלונות ותריסים מאלומיניום", סעיף 5.1
"תכנון ההתקנה" על-פיו מוצרי אלומיניום ומלבנים סמויים יותקנו בפתחים באופן יציב. איטום המישקים
ימנע חדירת מים ואוויר אל פנים הדירה. התקנת מוצרי אלומיניום תיעשה לפי תכניות ורשימות המוצרים

שהכין המתכנן.]
להלן תמונה שיכולה להוות דוגמה לכוונת כללי המקצוע ו/או התקנים הנותן עדות לדוגמא (יכולות להיות

דוגמאות טובות נוספות אחרות מעבר לתמונה זו):

תקן

₪400 (מחיר ליחידה: ₪400, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות



עמוד 97 מתוך 156

ממ"ד 

 

חדר רחצה כללי
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עמוד 98 מתוך 156

חדר סמוך לממ"ד  חדר סמוך לממ"ד 
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עמוד 99 מתוך 156

חסרים מכסים לארגזי תריסים 8.2 ממצא

חדר רחצה כללי מיקום

יש להשלים המלצה
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עמוד 100 מתוך 156

חסרים מחסומי רוחות בתחתית ארגזי תריסים. 8.3 ממצא

חדר רחצה כללי, חדר רחצה הורים מיקום

נדרש להשלים. המלצה

[ע"פ ת"י 1509.2 סעיף 3.6.1 (1997),לא יעלה מרווח על 1.5 ס"מ באופן שיהיה סגור באמצעות זווית
אלומיניום הכולל מברשת כדי לצמצם את המרווח עד פני התריסים לאטימה מפני חדירת רטיבות

ולמניעת חדירת חרקים ומזיקים פנימה. חשוב לציין שביצוע סגירה ע"פ דרישות תקן יפתור גם חלק
מבעיות פיח בדירה. בנוסף לכך לא הודבקו חומרי בידוד על הדפנות של ארגז התריס ולא כפי הדרישה

בת"י 1509.2 סעיף 3.6.3 (1997): "יחידת הארגז תהיה מבודדת תרמית.הבידוד התרמי של יחידה
יתאים לנדרש בתקן הישראלי ת"י 1045 חלק 1 (לדוגמה:לוחות פוליסטירן מוקצף קשיח מיוצר בשיחול

(עם כיסוי)...ושעוביים 16 מ"מ לפחות),למעט בשטחי המגע בין הבידוד התרמי לבין הגלגלים או המסבים
של מנגנון הגלילה,ולמעט מקום כניסתו של הסרט לתוך הארגז".]

תקן

₪800 (מחיר ליחידה: ₪800, כמות: 1 מ"א) הערכת עלות

הערכת עלות אינה סופית, לאחר בחינה של מתקין אלומיניום ניתן יהיה לתת מחיר סופי וזאת בהתאם
למדידות בפועל והתאמה של המוצר למפתח. הערה
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עמוד 101 מתוך 156
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עמוד 102 מתוך 156

תריס גלילה לא מחובר(לא יורד)-לא נבדק 8.4 ממצא

חדר רחצה כללי מיקום

. המלצה



עמוד 103 מתוך 156

סגרים לא פועלים כראוי.
מסילה לא מחוזקת 8.5 ממצא

חדר שינה הורים מיקום

נדרש לפרק ולהתקין סגרים תקניים ובגוון המכלול. המלצה

[זאת בהתאם לת"י 1068.1 ו- 1509.1 .] תקן

₪200 (מחיר ליחידה: ₪100, כמות: 2 יח׳) הערכת עלות
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עמוד 104 מתוך 156

חסרים מכסים לידיות כנף 8.6 ממצא

ויטרינות מיקום

יש להשלים המלצה

₪100 (מחיר ליחידה: ₪100, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות
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עמוד 105 מתוך 156

במסילות התחתונות של המכלולים (=מסילות החלונות ו/או הוויטרינה) חסרים אלמנטים (שסתומים)
חד-כיווניים למניעת חדירת מים, רוח ורעש עקב הפרש לחצים בין חללי הדירה לאזורים החיצוניים

ומיקומם בפתחי הניקוז של הפרופיל התחתון של משקופי החלונות. הדבר מהווה ליקוי תפקודי.
8.7 ממצא

כלל הבית מיקום

יש להשלים התקנת שסתומים מתאימים. המלצה

[1. ת"י 1068 חלק 1 "חלונות: דרישות כלליות ושיטות בדיקה", סעיף 201 על-פיו מבנה וגימור החלון יהיו
לפי כללי מקצוע טובים. מבנה החלון יאפשר ניקוז מי גשם וימנע הצטברות של מים. במכלל חלון-תריס,

כל החיבורים בין חלקי התריס והחלון ייעשו בהתאם לכללים המפורטים בתקן הישראלי ת"י 1509 חלק 2.
חריצי ניקוז וחורי ניקוז ייסגרו על-ידי פקקים מתאימים. 2. ת"י 4068 חלק 1 "חלונות ותריסים מותקנים

באתר: חלונות ותריסים מאלומיניום", סעיף 5.1 "תכנון ההתקנה" על-פיו מוצרי אלומיניום ומלבנים
סמויים יותקנו בפתחים באופן יציב. איטום המישקים ימנע חדירת מים ואוויר אל פנים הדירה. התקנת

מוצרי אלומיניום תיעשה לפי תכניות ורשימות המוצרים שהכין המתכנן.]
להלן תמונה שיכולה להוות דוגמה לכוונת כללי המקצוע ו/או התקנים הנותן עדות לדוגמא (יכולות להיות

דוגמאות טובות נוספות אחרות מעבר לתמונה זו):

תקן

₪200 (מחיר ליחידה: ₪200, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות
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עמוד 107 מתוך 156

סגרים לא פועלים כראוי. 8.8 ממצא

חדר מימין לחדר רחצה (כנף ימנית) מיקום

נדרש לפרק ולהתקין סגרים תקניים ובגוון המכלול. המלצה

[זאת בהתאם לת"י 1068.1 ו- 1509.1 .] תקן

₪100 (מחיר ליחידה: ₪100, כמות: 1 יח׳) הערכת עלות



עמוד 108 מתוך 156

מרווחים בין הלבשות(חיפוי חוץ)לגליפים 8.9 ממצא

חדר מימין לחדר רחצה , חדר סמוך לסלון.חדר רחצה כללי מיקום

יש לתקן בצורה מקצועית כולל איטום המרווחים המלצה

₪600 (מחיר ליחידה: ₪200, כמות: 3 יח׳) הערכת עלות
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חדר רחצה כללי

https://media.reporto.co.il/images/uploads/64eb1cd31f217.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/64eb1cd31f217.jpeg


עמוד 110 מתוך 156

שלבי תריס גלילה לא אטומים ומחדירים אור. 8.10 ממצא

מבואת כניסה, מטבח מיקום

נדרש להתאים תריס גלילה או להחליפם. המלצה

[ת"י 1509 חלק 2 סעיף 3.1.3] תקן

₪350 (מחיר ליחידה: ₪350, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות
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מסילות התופסות כנפים לא מחוזקות 8.11 ממצא

ויטרינות חדר דיור מיקום

יש לחזק בצורה מקצועית המלצה

₪400 (מחיר ליחידה: ₪200, כמות: 2 יח׳) הערכת עלות
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גומיות איטום בהיקף זכוכיות רופפות/מנותקות/; קצרות 8.12 ממצא

חדר דיור (סלון) מיקום

יש לתקן בצורה מקצועית המלצה

₪200 (מחיר ליחידה: ₪200, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות
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רשת-מברשת פרומה 8.13 ממצא

ויטרינה סמוכה לדלת כניסה מיקום

יש להחליף המלצה

₪250 (מחיר ליחידה: ₪250, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות
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פרופיל מחובר בשני חלקים-מפגע אסתטי 8.14 ממצא

חדר סמוך לממ"ד מיקום

יש להחליף המלצה

₪200 (מחיר ליחידה: ₪200, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות
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תריס גלילה חשמלי מותקן בסטיה 8.15 ממצא

חדר סמוך לממ"ד מיקום

נדרש לתקן/לכוון את התריס בצורה מקצועית ובמידה ולא ניתן יש להחליף באלמנט תקין המלצה

[זאת בניגוד לת"י 4068 חלק 1 סעיף 4.1 ששם נדרש שתפעול המוצר יהיה תקין] תקן

₪350 (מחיר ליחידה: ₪350, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות
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חיפוי דקורטיבי חסרים סרגלים(בוצע חלקית) 8.16 ממצא

גינה מיקום

יש להשלים המלצה

₪400 (מחיר ליחידה: ₪400, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות

 

 

מרפסת הורים
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חדר רחצה הורים
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עמוד 118 מתוך 156

פרופיל האלומיניום פגומים/שרוטים. 8.17 ממצא

ממ"ד מיקום

נדרש לתקן בצורה מקצועית עד לקבלת מראה אחיד ובמידה ולא ניתן יש להחליף הפרופיל הפגום. המלצה

[וזאת בניגוד לת"י 4068 חלק 1 סעיף 4.1 האוסר פגיעות מכניות (קמטים, שריטות, שברים) ופגיעות
כימיות (איכול, חספוס שנגרם ע"י מלט או סיד, גימום וכתימה) במוצר.] תקן

₪220 (מחיר ליחידה: ₪220, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות
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9. שלד ובניה

בוצעה הנמכת גבס,בוטל ע"י הדייר 9.1 ממצא

חדר רחצה הורים מיקום

יש לבטל ולבצע חיפוי בגובה התקרה המלצה

₪2,600 (מחיר ליחידה: ₪2,600, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות
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10. מסגרות

גומי בדלת ממ"ד צבוע.
אותרו קרעים 10.1 ממצא

ממ"ד מיקום

יש להחליף את הגומי האוטם. המלצה

[לפי תקן 4422 חלק 2 סעיף 3.3.1.4.] תקן

₪350 (מחיר ליחידה: ₪350, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות
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דלת ממ"ד-חסרה ידית,לא ניתן לבדוק תקינות סגירה ואטימה 10.2 ממצא

ממ"ד מיקום

יש להשלים. המלצה
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דלת ממ"ד עם פגיעות ומעיכות ואינו צבוע היטב. 10.3 ממצא

ממ"ד מיקום

נדרש לתקן בצורה מקצועית וללטש ולחדש צביעה עד לקבלת מראה אחיד המלצה

זאת בניגוד לת"י 4422 חלק 3 פריטי מסגרות למקלטים: פריטים למרחבים מוגנים - התקנה, סעיף 3.2.
צביעה וגימור.

זאת בניגוד לת"י 1922 חלק 2 מערכות צבע בבניינים: פלדה לא מבנית, סעיף 4.3.1 בדיקות המוצר
המוגמר (הצבוע)/בדיקה חזותית - בודקים את הצבע בבדיקה חזותית, בזווית אלכסונית וממרחק 0.5

מטר מהשטח הנבדק. לא ייראו על הצבע שלפוחיות, בועות, חרירים, סימני נזילה או דמע, גימור הצבע
וגוונו יתאימו לדרישות התכנון.

תקן

₪600 (מחיר ליחידה: ₪600, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות

הערכת עלות מתייחסת לתיקון בלבד הערה
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נדרש כוח רב להזזת חלון ממ"ד, סכנה בטיחותית. 10.4 ממצא

ממ"ד מיקום

נדרש לכוון בצורה מקצועית עד להפעלה תקינה וחלקה.
יש להמציא אישור לבדיקת כוח סגירה ופתיחה של חלון/דלת הממ"ד. המלצה

[זאת בניגוד לתקן 4422 חלק 2 סעיף 4.6 בדיקת כוח הסגירה (הפעלה): סוגרים את הדלת או החלון על
ידי הפעלת כוח בקצה הידית בכיוון הניצב לציר הידית. כוח הסגירה המרבי הנדרש יהיה כמפורט להלן:

א. חלון, למעט חלון מוסדי - 15 ק"ג; ב. חלון מוסדי - 20 ק"ג; ג. דלת, למעט דלת ממין 1.4.1.5 ודלת
ממין 1.4.1.6 (דלת הדף-רסיסים) - 20 ק"ג; ד. דלת ממין 1.4.1.5 ודלת ממין 1.4.1.6 (דלת הדף-רסיסים)

- 25 ק"ג.]

תקן

₪500 (מחיר ליחידה: ₪500, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות



עמוד 124 מתוך 156

קיימים חיתוכים בפרופיל משקוף הדלת/חלון 10.5 ממצא

מבואת כניסה מיקום

יש לבצע השלמות עם שפכטל על מנת שלא יראו את החיתוכים ולבצע צביעה מחדש. המלצה

₪200 (מחיר ליחידה: ₪200, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות
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אביזר אטימה בתחתית כנף דלת כניסה ראשית אינו יוצר אטימה מוחלטת בין הכנף לריצוף. 10.6 ממצא

מבואת כניסה מיקום

יש להתאים את אביזר האטימה הקיים אשר ייגע בריצוף בעת פעולת הכנף וע"י כך תיווצר אטימה ראויה. המלצה

[זאת בניגוד לת"י 5044 חלק 2 סעיף 3.3.5 לפיו "אם בתחתית האגף הותקן אבזר אטימה (כגון מברשת,
אטם גומי), המרווח יהיה כזה שאבזר האטימה ייגע בריצוף. תקן

₪400 (מחיר ליחידה: ₪400, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות
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צביעה לקויה ולא מקצועית של רכיבי פלדה. 10.7 ממצא

שער כניסה מיקום

יש לבצע חידוש צביעה בצורה מקצועית למראה אחיד ואסתטי. המלצה

[זאת בניגוד לת"י 1922 חלק 2 סעיף 4.3.1 "לא ייראו על הצבע שלפוחיות, בועות, חרירים, סריטות,
סימני נזילה או דמע. גימור הצבע וגוונו יתאימו לדרישות התכנון." וכן סעיף 4.1] תקן

₪150 (מחיר ליחידה: ₪150, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות
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מלבן דלת כניסה ראשית אינו צבוע כהלכה (פגום). 10.8 ממצא

מחסן מיקום

יש להסיר את הצבע הלקוי ולחדש צביעה. המלצה

זאת בניגוד לת"י 5044 חלק 2 מכללי דלתות מגן: דלתות כניסה ראשית לדירות
מגורים, למשרדים ולעסקים ־ התקנה, סעיף 3.3.1. - בדיקות לאחר התקנת מכלל הדלת/כללי - לפני

עריכת הבדיקות מוודאים שהושלם גימור מכלל הדלת (צביעה או חיפוי), שהמכלל אינו פגום, שהורכבו
בו כל האבזרים לפי תוכניות היצרן, ושכל החיבורים מהודקים כראוי.

זאת בניגוד לת"י 1922 חלק 2 מערכות צבע בבניינים: פלדה לא מבנית, סעיף 4.3.1 בדיקות המוצר
המוגמר (הצבוע)/בדיקה חזותית - בודקים את הצבע בבדיקה חזותית, בזווית אלכסונית וממרחק 0.5

מטר מהשטח הנבדק. לא ייראו על הצבע שלפוחיות, בועות, חרירים, סימני נזילה או דמע, גימור הצבע
וגוונו יתאימו לדרישות התכנון.

תקן

₪300 (מחיר ליחידה: ₪300, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות
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חסר מתלה כביסה דירתי. 10.9 ממצא

. מיקום

יש למסור לדייר,ללא הרכבה המלצה

[זאת בניגוד למפרט הטכני (עפ"י החוק למכר דירות 1973) .] תקן



עמוד 129 מתוך 156

11. עבודות אבן טבעית

אדני אבן נסורה סדוקים ומשופעים בחורים. הליקויים יוצרים פגמים אסתטיים, מעידים על שימוש בחומר
מאיכות ירודה ובגימור לא מקצועי ומהווים סיכון להתדרדרות מואצת של השיש ולהתערערות האדנים. 11.1 ממצא

גינה מיקום

יש לפרק את האדנים הלקויים ולבצע מחדש תוך שימוש בחומרים תקינים, לוחות שלמים והקפדה על
הביצוע. יש לחרוץ את האדנים בתחתיתם ליצירת אפי מים. יש לבצע פעולות גימור כולל תיקוני איטום,

טיח, חיפוי וצבע כנדרש.
המלצה

[זאת בניגוד למפרט הכללי – סעיף 14011 – לפיו "האבן תהיה מסוג אבן גיר או אבן דולומיט
קשה…האבן תהיה בריאה וללא סדקים או גידים שנוצרו מהתרחבות, מים וכד'", וכן "האבן תהיה נקיה

מכל חורים, מגידי עפר ומסדקים".]
תקן

₪4,000 (מחיר ליחידה: ₪4,000, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות
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נדבכי הראש (קופינג) /אדני חלונות בוצעו ללא קיבוע מכני 11.2 ממצא

חומה היקפית מיקום

יש להשלים בצורה מקצועית ותקינה המלצה

זאת בהתאם לת"י 2378 חלק 4 קירות מחופים באבן טבעית: קירות מחופים בשיטת ההדבקה בשילוב
קיבוע מכני, סעיף 4.1.1 "החיפוי באבן ייעשה בהדבקה בשילוב קיבוע מכני...", סעיף 4.5 קיבוע מכני

בעזרת ברגים – "... הקיבוע יבוצע על ידי החדרת בורג אחד לפחות אלא אם כן, על פי התכנון יש צורך
ביותר מבורג אחד, סעיף 4.5.2 "... אבנים המודבקות על צידם העליון של משטחיים אופקיים (למשל
כרכוב עליון או קופינג) יעוגנו אל הרקע על ידי בורג אחד לכל אבן. במקרה זה, כל 3 מטר יהיה מישק

התפשטות ביניים. ובהתאם לת"י 2378 חלק 5 - קירות מחופים באבן טבעית: אלמנטים טרומיים מחופים
ושיטות חיפוי מתועשות באתר, סעיף 4.10.4 "...,והיא תיעשה עם תוספת קיבוע מכני,".

תקן

₪1,500 (מחיר ליחידה: ₪1,500, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות
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אפי מים (שיני מדלף) חסרים בתחתית אדני האבן/נדבכי ראש כיוון שהאדנים אינם בולטים מהקיר 11.3 ממצא

חומה היקפית(מקטע מול חדרי שינה) מיקום

יש לפרק ולבצע בהתאם לכללי בניה מקובלים המלצה

זאת בניגוד לת"י 1752 חלק 1 סעיף 3.2.1 אף מים.
וסותר בין היתר את הדרישות כמפורט להלן: תקנות התכנון והבנייה סעיף 5.32 הדורש כי: "קירותיו

החיצוניים של בנין יתוכננו וייבנו באופן המונע חדירת מים ורטיבות לתוכו מבחוץ.".
זאת בניגוד למפרט הכללי - סעיף 100512 - לפיו נדרש כי "אדני חלונות, כרכובים, מעקות וכו', יעובדו

לרבות שיני מדלף (אף מים)". ובניגוד למפרט הכללי - סעיף 10074 - לפיו נדרש כי "שפת האדן
המובלטת מהקיר משלושת העברים תעובד עם שן מדלף".

להלן תמונה של ביצוע התואם את כללי המקצוע ו/או התקנים הנותן עדות לדוגמא (יכולות להיות
דוגמאות טובות נוספות אחרות שתואמות לכללי המקצוע/תקנים מעבר לתמונה זו):

תקן

₪3,500 (מחיר ליחידה: ₪350, כמות: 10 מ"א) הערכת עלות
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איטום וכי ור לקוי ביציאת ברז גן 11.4 ממצא

גינה מיקום

יש לאטום ולהתקין רוזטה רחבה המלצה

₪400 (מחיר ליחידה: ₪400, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות
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אריחי חיפוי האבן סדוקים ומחוררים. 11.5 ממצא

גינה מיקום

נדרש לפרק ולהחליף אריחים פגומים. המלצה

זאת בניגוד לת"י 2378.1 גיליון תיקון מס' 1, סעיף 3.2.1 אבן טבעית לחיפוי/דרישות כלליות - האבן
לחיפוי תהיה בת קיימה, ללא סדקים (סדק-מישור הפרדה מלאכותי או טבעי באבן, שרוחבו גדול מ-0.2

מ"מ, או שאורכו גדול מרבע ממידת הצלע הקצרה של האבן, והמגיע לשפת האבן) ללא גידים חרסיתיים
(גיד-עורק טבעי ניכר לעין בפני האבן, הנובע משינוי בהרכב החומר והגורם לאי-רציפות במרקם האבן.

לעתים אפשר לחוש בגיד על ידיד מישוש. ברוב המקרים מהוו הגיד אזור החלשה באבן; במקרים של
גידים גבישיים מהווה הגיד אזור חיזוק דווקא) וללא פגמים אחרים העלולים להשפיע על הקיים שלה, על

חוזקה ועל המראה שלה.

תקן

₪400 (מחיר ליחידה: ₪400, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות

 

מחוץ לחדר רחצה
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חסרות אבנים משתלבות 11.6 ממצא

מבואת כניסה מיקום

יש להשלים המלצה

₪200 (מחיר ליחידה: ₪200, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות
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12. כיבוי אש

חסר מטף בארון כיבוי אש.
צינור לא מחוזק/מוצמד לקיר

פתח בארון ללא סגירה
12.1 ממצא

גינה מיקום

נדרש להשלים. המלצה

[זאת בהתאם להוראות כיבוי אש פרק 500 תקנה 529.] תקן

₪250 (מחיר ליחידה: ₪250, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות
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13. עבודות פיתוח ושונות

טרם בוצע מילוי באדמת גן חקלאית בעובי מינימלי של 30 ס"מ, כולל ניקוי ויישור גנני כנדרש. 13.1 ממצא

גינה מיקום

יש להשלים המלצה

₪1,500 (מחיר ליחידה: ₪1,500, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות
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רוחב תא החניה נמדד הכ230 ס''מ,אינו עומד במידות המינימום המוגדרות בהנחיות לתכנון חניה של
משרד התחבורה לרמת שירות 1. 13.2 ממצא

חניה מיקום

יש לבדוק מהי רמת השירות של החניה בהיתר שניתן על ידי הרשות, במידה ורמת השירות אינה שונה
מ-1, יש לתקן את סימוני החניה, במידה ולא ניתן יש להיוועץ עם שמאי. המלצה

[הליקוי מנוגד לקבוע בהנחיות לתכנון חניה, פרק ד': תכנון חניונים, סעיף 9: מידות תאי חניה בסמוך
לעמודים וקירות. ראה טבלה 8,9 ותרשים 12 מתוך ההנחיות:] תקן
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14. עבודות איטום וליקויי רטיבות

-נראה כתם רטיבות ונמדד ערך גבוה באמצעות מד לחות (פרוטימטר) בקירות מעל פנלים כתוצאה
מאיטום לקוי של קורות הקשר.

-לא בוצע איטום של המחסן הצמוד לדירה בו מאוחסן הדוד כתוצאה מכך חדרו מים לדירה
14.1 ממצא

כלל הבית מיקום

נדרש לבצע חפירה בהיקף,יש לסגור חריצים ונקבים בצורה יסודית ע"י רולקות בטון.
נדרש לבצע איטום משחתי עפ"י הוראות יועץ איטום מוסמך המלצה

[הליקוי יוצר פגם אסתטי ותפקודי בולט וסותר בין היתר את הדרישות כמפורט להלן: תקנות התכנון
והבנייה סעיף 5.32 הדורש כי: "קירותיו החיצוניים של בנין יתוכננו וייבנו באופן המונע חדירת מים

Protimeter ורטיבות לתוכו מבחוץ.". לפי הגדרות מדריך למשתמש של מד הלחות מדגם
SurveyMaster , משמעות הספרות המוצגות במכשיר: 70-169 – יבש (ירוק), 170-199 – בסיכון (צהוב),

200-999 – רטוב (אדום)]

תקן

₪75,000 (מחיר ליחידה: ₪1,500, כמות: 50 מ"א) הערכת עלות
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פינת אוכל

 

https://media.reporto.co.il/images/uploads/64eb1874665a4.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/64eb1874665a4.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/64eb187157c64.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/64eb187157c64.jpeg


עמוד 143 מתוך 156

מבואת כניסה  מסדרון 
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מטבח  חדר שינה סמוך לסלון 
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מחסן
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הערות כלליות:

הליקויים שפורטו לעיל אינם נובעים בשום אופן מבלאי כלשהו.

מומלץ לבדוק ע"י מעבדה מוסמכת אטימות חלל המרחב המוגן נגד גזים.

מומלץ לבדוק ע"י מעבדה מוסמכת תכונות פיזיקליות של אבן החיפוי/מערכת החיפוי/הידבקות האבן לתשתית.

הואיל ובמעמד הבדיקה הנכס לא היה נקי, ישנו קושי לבדוק פגמים בגימורים, בחלונות, זכוכיות, קרמיקה וכד'.

יש לוודא במעמד קבלת המפתח לדירה, שהדייר מקבל חוברת תחזוקה ומסמכי אחריות של המוצרים ומערכות הדירה, זאת
בהתאם לתקן 1525 חלק 4 סעיף 2.2 ותקן 1205 חלק 0 סעיף 2.5.
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הערכה כספית

סה״כ (₪) מחיר ליח׳ יחידה כמות סעיף #

מתקני חשמל ותקשורת/בטיחות 1

₪ 250 250 קומפ׳ 1 כבלי חשמל בולטים מפני הקיר. 1.1

₪ 250 50 יח׳ 5 חסרות ארמטורות הרמטיות. נדרשות להגנה בפני רטיבות. 1.2

₪ 600 600 קומפ׳ 1
שקע חשמל צמוד למזוזת הדלת,בוצע בצורה לא מקצועית

,מכסה פלסטיק חתוך
1.3

₪ 800 800 קומפ׳ 1
טרם הורכבו מכסים בקופסאות חשמל בקירות וכבלי חשמל

בולטים מפני הקיר.
1.4

₪ 300 300 קומפ׳ 1
נקודות גופי תאורה מותקנות באופן רופף ואינן מקובעות כיאות

לתקרה.
1.5

₪ 350 350 קומפ׳ 1 לוח חשמל לא מושלם, לא בוצע סימון הנתיכים בלוח החשמל. 1.6

0 קומפ׳ חסר אינטרקום ופנל חשמל חכם 1.7

₪ 300 300 קומפ׳ 1 מפסק תריס חשמלי אינו מפסק קפיצי 1.8

₪ 400 400 קומפ׳ 1
ניקוז לא ממוקם לפי תוכנית. לצורך פתרון יש להזיז את שקע

החשמל כ100-120 ס''מ מהקיר.( יש לבצע בתיאום עם הדייר)
1.9

₪ 1,400 1400 קומפ׳ 1 מיקום נקודת גז ו-אי התאמה לתוכנית 1.10

₪ 650 650 קומפ׳ 1 תאורת תקרה לא לפי תוכנית 1.11

₪ 650 650 קומפ׳ 1 מיקום קופסאות חשמל לא לפני תוכנית 1.12

₪ 200 200 קומפ׳ 1 מדחס אינו מקובע,חסרים מעמד מגומי למניעת ויברציות 1.13

0 קומפ׳ לא נראה פתחי אוורור לונטות 1.14

0 קומפ׳ לא נראה כבל משיכה/ מפסק לטעינת רכב בארון חשמל 1.15

₪ 100 100 קומפ׳ 1 מתג תריס הפוך 1.16

₪ 6,250 סה״כ מתקני חשמל ותקשורת/בטיחות 1.17
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סה״כ (₪) מחיר ליח׳ יחידה כמות סעיף #

עבודות ריצוף 2

₪ 350 350 קומפ׳ 1
אריחים בולטים/שקועים מכלל המשטח בתמונות הנ"ל. הליקוי

נובע ממחסור במלט ו/או עבודה לקויה.
2.1

₪ 700 350 יח׳ 2 גימור לא מושלם של ריצוף סביב קופסאות ביקורת. 2.2

₪ 400 400 קומפ׳ 1
אריחים בולטים/שקועים מכלל המשטח בתמונות הנ"ל. הליקוי

נובע ממחסור במלט ו/או עבודה לקויה.
2.3

₪ 500 500 קומפ׳ 1 פס הפרדה בין מרחבים שונים לא נמצא מתחת לכנף הדלת 2.4

₪ 300 300 קומפ׳ 1 גימור לא מושלם של ריצוף סביב קופסאות ביקורת. 2.5

₪ 1,200 300 יח׳ 4 פגיעות ופגמים באריחים. 2.6

0 קומפ׳
R11 לפי דרישות התקן יש לבצע ריצוף מונע החלקה מסוג

במקלחון.
2.7

₪ 200 200 קומפ׳ 1
חיתוך וגימור לא מקצועי של אריחים/שיפולים צמוד למזוזות

הדלתות.
2.8

₪ 500 500 קומפ׳ 1
אריחים בולטים/שקועים מכלל המשטח בתמונות הנ"ל. הליקוי

נובע ממחסור במלט ו/או עבודה לקויה.
2.9

₪ 20,000 20000 קומפ׳ 1
הריצוף בוצע במפלס אחד עם השטח המרוצף בגינה . הדבר

מעיד על ביצוע לא מקצועי אשר עלול לגרום לדליפת מים אל
הדירה

2.10

₪ 6,500 6500 קומפ׳ 1 חסר מצע תחת שטח מרוצף 2.11

₪ 300 300 קומפ׳ 1 גימור לא אחיד, מחורר של מלט ("רובה") במישקים בריצוף. 2.12

₪ 150 150 קומפ׳ 1 פנלים חסרים 2.13

0 קומפ׳
לא סופק לדייר עודף אריחים, בהתאם לסוגי הריצוף/חיפוי

בדירה.
2.14

₪ 250 250 קומפ׳ 1
הבדלי גוון וטקסטורה בריצוף. קיים חשש כי בוצע ריצוף תוך

שימוש באריחים מסדרות ייצור שונות.
2.15
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סה״כ (₪) מחיר ליח׳ יחידה כמות סעיף #

₪ 31,350 סה״כ עבודות ריצוף 2.16

עבודות טיח וצבע 3

₪ 2,200 2200 קומפ׳ 1 גמר צבע וטיח לא אחיד. 3.1

₪ 2,200 סה״כ עבודות טיח וצבע 3.2

נגרות 4

₪ 120 120 קומפ׳ 1 גימור סביב מלבן דלת כניסה לחדר אינו אחיד ומקצועי 4.1

₪ 750 250 יח׳ 3 דלתות מתחככות במלבן 4.2

₪ 450 150 יח׳ 3
גימור סביב מלבן דלת כניסה לחדר אינו אחיד ומקצועי, ליקוי

היוצר מרווחים בין ההלבשות.
4.3

₪ 200 200 קומפ׳ 1
דלת סף תחתון ללא גימור, ישנו חוסר באיטום במרווחים בתחתית

הלבשות מלבן הדלת.
4.4

₪ 100 100 קומפ׳ 1 רכיבי ארונות לא מותאמים/מכוונים. 4.5

₪ 200 200 קומפ׳ 1 חסרים עוצרי דלתות בדירה. 4.6

₪ 250 250 קומפ׳ 1 דלתות מתחככות ברצפה. 4.7

₪ 2,070 סה״כ נגרות 4.8

חיפוי קרמיקה/פסיפס 5

₪ 300 300 קומפ׳ 1 לא בוצע כיאות קיטום מקצועות ( גרונג ) בשיפולים. 5.1

₪ 150 150 קומפ׳ 1 בוצעה רובה/סיקה בצורה לא מקצועית. 5.2

₪ 300 300 יח׳ 1 חיתוך סביב צינורות/אביזרים נעשה באופן לא תקין. 5.3

₪ 400 400 קומפ׳ 1 מדף מיכל הדחה אינו מפולס 5.4

₪ 150 150 קומפ׳ 1 בוצעה רובה/סיקה בצורה לא מקצועית. 5.5

₪ 300 300 קומפ׳ 1 אריחי קרמיקה שבורים/סדוקים במקומות הבאים: 5.6
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סה״כ (₪) מחיר ליח׳ יחידה כמות סעיף #

₪ 600 300 יח׳ 2 חיתוך סביב צינורות/אביזרים נעשה באופן לא תקין. 5.7

₪ 2,200 סה״כ חיפוי קרמיקה/פסיפס 5.8

עבודות אינסטלציה סניטרית וניקוז 6

₪ 200 200 קומפ׳ 1
גובה ניקוז אליו מוזרמים מי דלוחין קטן מהתקן המומלץ (במכונת

כביסה).
6.1

₪ 300 300 קומפ׳ 1 איטום חסר סביב אביזרי אינסטלציה. 6.2

₪ 600 300 יח׳ 2 אסלה לא מחוזקת כראוי,הורכבה בסטיה 6.3

₪ 300 300 קומפ׳ 1 לחצן הדחה תקול-ירידת מים תמידית לאחר הדחה 6.4

0 קומפ׳ התקנה חלקית של אביזרי סניטריה 6.5

₪ 500 500 קומפ׳ 1 נמדדה סטיה של 4%בהתקנת האסלה 6.6

0 קומפ׳
צינור ניקוז מיני מרכזי- לא בוצע קדח עבור צינור מזגן,מחובר

לניקוז שבנוסף ע"י הדייר
6.7

0 קומפ׳ לחצני הדחה הותקנו הפוך 6.8

0 קומפ׳ לא נמצא ניקוז במחסן,משמש לאחסון דוד 6.9

₪ 1,900 סה״כ עבודות אינסטלציה סניטרית וניקוז 6.10

כללי 7

₪ 400 400 קומפ׳ 1 חסר מכסה לפתח שירות מיזוג אויר 7.1

0 קומפ׳
קיים ציוד/שאריות/פסולת שאינן מאפשרות לבחון את הליקויים

שמאחוריהם
7.2

0 קומפ׳
קיימת פסולת בנייה, פולימרים, צמנטים, כתמים ונתזים של צבע

וצמנט הן על הקירות והן על אביזרים.
7.3

₪ 150 150 קומפ׳ 1 לוח חשמל רופף 7.4

₪ 550 סה״כ כללי 7.5
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אלומיניום וזכוכית 8

₪ 400 400 קומפ׳ 1
איטום סיליקון סביב מסגרות חלונות האלומיניום, בוצע באופן לא

מקצועי.
8.1

0 קומפ׳ חסרים מכסים לארגזי תריסים 8.2

₪ 800 800 מ"א 1 חסרים מחסומי רוחות בתחתית ארגזי תריסים. 8.3

0 קומפ׳ תריס גלילה לא מחובר(לא יורד)-לא נבדק 8.4

₪ 200 100 יח׳ 2 סגרים לא פועלים כראוי. מסילה לא מחוזקת 8.5

₪ 100 100 קומפ׳ 1 חסרים מכסים לידיות כנף 8.6

₪ 200 200 קומפ׳ 1

במסילות התחתונות של המכלולים (=מסילות החלונות ו/או
הוויטרינה) חסרים אלמנטים (שסתומים) חד-כיווניים למניעת

חדירת מים, רוח ורעש עקב הפרש לחצים בין חללי הדירה
לאזורים החיצוניים ומיקומם בפתחי הניקוז של הפרופיל התחתון

של משקופי החלונות. הדבר מהווה ליקוי תפקודי.

8.7

₪ 100 100 יח׳ 1 סגרים לא פועלים כראוי. 8.8

₪ 600 200 יח׳ 3 מרווחים בין הלבשות(חיפוי חוץ)לגליפים 8.9

₪ 350 350 קומפ׳ 1 שלבי תריס גלילה לא אטומים ומחדירים אור. 8.10

₪ 400 200 יח׳ 2 מסילות התופסות כנפים לא מחוזקות 8.11

₪ 200 200 קומפ׳ 1 גומיות איטום בהיקף זכוכיות רופפות/מנותקות/; קצרות 8.12

₪ 250 250 קומפ׳ 1 רשת-מברשת פרומה 8.13

₪ 200 200 קומפ׳ 1 פרופיל מחובר בשני חלקים-מפגע אסתטי 8.14

₪ 350 350 קומפ׳ 1 תריס גלילה חשמלי מותקן בסטיה 8.15

₪ 400 400 קומפ׳ 1 חיפוי דקורטיבי חסרים סרגלים(בוצע חלקית) 8.16

₪ 220 220 קומפ׳ 1 פרופיל האלומיניום פגומים/שרוטים. 8.17

₪ 4,770 סה״כ אלומיניום וזכוכית 8.18
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שלד ובניה 9

₪ 2,600 2600 קומפ׳ 1 בוצעה הנמכת גבס,בוטל ע"י הדייר 9.1

₪ 2,600 סה״כ שלד ובניה 9.2

מסגרות 10

₪ 350 350 קומפ׳ 1 גומי בדלת ממ"ד צבוע. אותרו קרעים 10.1

0 קומפ׳ דלת ממ"ד-חסרה ידית,לא ניתן לבדוק תקינות סגירה ואטימה 10.2

₪ 600 600 קומפ׳ 1 דלת ממ"ד עם פגיעות ומעיכות ואינו צבוע היטב. 10.3

₪ 500 500 קומפ׳ 1 נדרש כוח רב להזזת חלון ממ"ד, סכנה בטיחותית. 10.4

₪ 200 200 קומפ׳ 1 קיימים חיתוכים בפרופיל משקוף הדלת/חלון 10.5

₪ 400 400 קומפ׳ 1
אביזר אטימה בתחתית כנף דלת כניסה ראשית אינו יוצר אטימה

מוחלטת בין הכנף לריצוף.
10.6

₪ 150 150 קומפ׳ 1 צביעה לקויה ולא מקצועית של רכיבי פלדה. 10.7

₪ 300 300 קומפ׳ 1 מלבן דלת כניסה ראשית אינו צבוע כהלכה (פגום). 10.8

0 קומפ׳ חסר מתלה כביסה דירתי. 10.9

₪ 2,500 סה״כ מסגרות 10.10

עבודות אבן טבעית 11

₪ 4,000 4000 קומפ׳ 1

אדני אבן נסורה סדוקים ומשופעים בחורים. הליקויים יוצרים
פגמים אסתטיים, מעידים על שימוש בחומר מאיכות ירודה

ובגימור לא מקצועי ומהווים סיכון להתדרדרות מואצת של השיש
ולהתערערות האדנים.

11.1

₪ 1,500 1500 קומפ׳ 1 נדבכי הראש (קופינג) /אדני חלונות בוצעו ללא קיבוע מכני 11.2

₪ 3,500 350 מ"א 10
אפי מים (שיני מדלף) חסרים בתחתית אדני האבן/נדבכי ראש

כיוון שהאדנים אינם בולטים מהקיר
11.3

₪ 400 400 קומפ׳ 1 איטום וכי ור לקוי ביציאת ברז גן 11.4
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₪ 400 400 קומפ׳ 1 אריחי חיפוי האבן סדוקים ומחוררים. 11.5

₪ 200 200 קומפ׳ 1 חסרות אבנים משתלבות 11.6

₪ 10,000 סה״כ עבודות אבן טבעית 11.7

כיבוי אש 12

₪ 250 250 קומפ׳ 1
חסר מטף בארון כיבוי אש. צינור לא מחוזק/מוצמד לקיר פתח

בארון ללא סגירה
12.1

₪ 250 סה״כ כיבוי אש 12.2

עבודות פיתוח ושונות 13

₪ 1,500 1500 קומפ׳ 1
טרם בוצע מילוי באדמת גן חקלאית בעובי מינימלי של 30 ס"מ,

כולל ניקוי ויישור גנני כנדרש.
13.1

0 קומפ׳
רוחב תא החניה נמדד הכ230 ס''מ,אינו עומד במידות המינימום

המוגדרות בהנחיות לתכנון חניה של משרד התחבורה לרמת
שירות 1.

13.2

₪ 1,500 סה״כ עבודות פיתוח ושונות 13.3

עבודות איטום וליקויי רטיבות 14

₪ 75,000 1500 מ"א 50

-נראה כתם רטיבות ונמדד ערך גבוה באמצעות מד לחות
(פרוטימטר) בקירות מעל פנלים כתוצאה מאיטום לקוי של קורות

הקשר. -לא בוצע איטום של המחסן הצמוד לדירה בו מאוחסן
הדוד כתוצאה מכך חדרו מים לדירה

14.1

₪ 75,000 סה״כ עבודות איטום וליקויי רטיבות 14.2

₪ 143,140 סה״כ ביניים 15

₪ 14,314 בצ״מ (10%) 16

₪ 15,745 פיקוח הנדסי (10%) 17

₪ 173,199 סה״כ 18
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₪ 29,444 מע״מ (17%) 19

₪ 202,643 סה״כ כולל מע״מ 20
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הערות להערכה כספית:

המחירים הנ"ל מתבססים על עבודות תיקון המתבצעות ע"י קבלן ראשי המחזיק צוות וציוד באזור, באם העבודות יבוצעו ע"י
קבלנים מזדמנים הרי יש לצפות למחירים גבוהים מהנקובים, בשיעור של כ-30%-50%.

הערכת העלות משקפת רק את התיקונים הנקודתיים שמופיעים בדו״ח ואינה משקפת את כלל עלויות העבודה הנדרשות
לסיום העבודות בנכס.

המחירים צמודים למדד הבניה הידוע בזמן עריכת הביקורת.

במידה ולא ימצא ריצוף באותו גוון וטקסטורה כך שלא ניתן יהיה להבחין בין אריח "חדש" ל"ישן" נדרש להחליף משטחים
שלמים.

בברכה,
שאול יונה,

מהנדס בניין

 


