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תאריך: 19.10.2023 לכבוד: כפיר תורתי

הנדון: הנכס באריאל שרון 10 דירה 9 מודיעין

ליקויי בנייה

חוות דעת מקצועית

אני החתום מטה, סמי פרץ,
התבקשתי ע"י כפיר תורתי לחוות דעתי המקצועית לליקויים בנכס הנדון.

בתאריך: 16/10/2023 ביקרתי בנכס הנדון, ערכתי רשימות ואת ממצאי אפרט בהמשך.

אני נותן חוות דעתי זו, במקום עדות בבית המשפט ואני מצהיר בזאת כי ידוע לי היטב שלעניין הוראות החוק הפלילי בדבר עדות
שקר בשבועה בבית משפט.

דין חוות דעתי זו, כשהיא חתומה על ידי, כדין עדות בשבועה שנתתי בבית משפט.

הנני מצהיר בזאת כי חוות דעתי זו נערכה על ידי על סמך ידיעותיי, הבנתי המקצועית וניסיוני, וכי אין לי כל עניין בנכס הנדון.
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אלה פרטי השכלתי:

מהנדס בניין בוגר הטכניון חיפה, הפקולטה להנדסה אזרחית 1980.

תעודת עד מומחה ממכללת משלב.

בעל תעודת רישום מס' 35068.

אלה פרטי נסיוני:

מהנדס ראשי בחברה ציבורית.

מהנדס ראשי בעמותה ציבורית.

ניהול ופיקוח על הקמת מבנה ציבורי.

ניהול ופיקוח בניה פרטית ובניה רוויה.

ניהול פרויקטים בתשתיות לשכונה חדשה.

חישובי כמויות.

מו"מ עם קבלני משנה וספקים.

מילוי מכרזים והצעות מחיר.

הגשה ואישור חשבונות.

הכנת לוחות זמנים ובקרה תקציבית.

מתן חוות דעת על ליקויי בניה.
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חוות הדעת מסתמכת על:

התקנים הישראליים.

תקנות התכנון והבנייה תש"ל 1970.

תקנות הג"א, התגוננות אזרחית.

הל"ת, הוראות למתקני תברואה.

המפרט הכללי הבין משרדי.

תכנית הנכס: כן - תכנית מצולמת. 
מפרט טכני של הנכס: לא 

מטרת הבדיקה והערות כלליות:

הבדיקה נערכה בהזמנת הלקוח לשם איתור ליקויים בעבודות ו/או אי התאמות למפרטים ולתוכנית. .1

הבדיקה הינה ויזואלית בעיקרה, תוך הסתייעות בתוכנית שהוצגה בפניי, ושימוש באמצעי מדידה כמקובל. .2

הבדיקה נועדה לאתר ליקויים בפועל, ולא ליקויים עתידיים שעלולים להיווצר במשך הזמן. .3

אין בדו״ח זה משום מיצוי כל הדרישות מהקבלן, וכי על הקבלן מוטלת מלוא האחריות לעבודות ולליקויים שקיימים במבנה, .4
לרבות בגין ליקויים אשר אינם מופיעים בדו״ח ההנדסי.

מסקנות ותוכן חוות הדעת נכונות ליום הבדיקה. .5

חוות הדעת אינה מתייחסת להתאמות בין מצבו הפיזי של הנכס לבין הרישומים ברשויות השונות כגון עירייה, טאבו וכו׳. .6
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עקרונות מנחים לחוות הדעת:

בדיקת המבנה נערכת עפ"י רוח הדברים המפורטים בתקן ישראלי ת"י 789 (סטיות בבניינים: סטיות מותרות בעבודות בניה),
וזאת כמפורט במבוא לתקן:

מבוא

בעת ביצוע עבודות בניה, אי אפשר להשיג דיוק מוחלט בהתאם למידות הנקובות בתכניות. אי דיוקים הנגרמים בכל אחד משלבי
תהליך הבניה, הן באתר והן בייצור האבזרים והאלמנטים, בהתקנתם ובהתאמתם בבנין, נובעים מכמה גורמים:

-        מבנה מכשירי המדידה ודיוקם;

-        אופן השימוש במכשירי המדידה (מיומנות המודדים);

-        תנאי השטח בעת ביצוע עבודות המדידה.

 נוסף על כך נגרמות סטיות בצורה ובמידות כתוצאה משינויים פיזיקליים (כגון: שינויים תרמיים ושינויים בלחות), משינויים
בעומסים הפועלים על הבניין ומתנאים משתנים אחרים (סטיות נרכשות – inherent deviations). סטיות כאלה מפורטות

בנספח א' לתקן זה.

 תקן זה מיועד למתכננים ולמבצעים. מטרת התקן לתת בידי המתכננים והמבצעים כלים למערכת בדיקה עצמית לצורך תכנון
ובקרת איכות בשלבים השונים של תהליך הבנייה ומיד לאחריו, כדי להבטיח רמת בניה ותפקוד נאותות.

 כדי למנוע קשיים העלולים להיגרם מסטיות המידות מן המידות המתוכננות, הן בביצוע מלאכת הבנייה והן בתפקוד הבניין
הגמור, יש לקבוע מראש בעת התכנון את גבולי הסטיות המותרות לכל שלבי הבנייה.

מידת הדיוק הנדרשת מהמבנה או מחלקיו מושפעת מאופיו ומייעודו של המבנה או של חלקיו, מדרישות התפקוד הנדרשות מהם
ומדינים אחרים החלים עליהם (כגון: תקנות התכנון והבנייה).

 ערכי הסטיות הנקובים בתקן זה נקבעו על פי הדרישות הנקובות בתקנים ישראליים החלים על מוצרי בניין או מלאכות בניין,
כאשר קיימים תקנים כאלה, על פי הדרישות בתקנים זרים לאחר התאמתן לתנאי הארץ ועל פי מדידות שנערכו באתרי בנייה

שונים בהתאם למפרט מכון התקנים הישראלי מפמ"כ 326.

בכל מקרה שקיימת סתירה בין דרישות תקן זה לדרישות שבתקנים ישראליים החלים על מלאכות או על מוצרים ספציפיים,
דרישות התקן הספציפי הן הקובעות.
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וכן עפ"י סעיף 2.1 פרק ב' של התקן:

כללי

הסטיות המותרות של המבנה או של חלקיו בהתאם לאופיים, לדרישות התפקוד החלות עליהם ולהתאמתם לדינים החלים
עליהם (כגון: תקנות התכנון והבנייה) ייקבעו על ידי המתכנן ויצוינו בבירור.

בעת קביעת המידות יביא המתכנן בחשבון גורמים אלה:

1.       הסטיות המותרות לפי תקן זה;

2.       שינויים הצפויים במידות כתוצאה משינויים פיזיקליים (3) או אחרים;

3.       שינויים הצפויים במידות כתוצאה משקיעות של חלקי מבנה (3);

4.       התאמה למידות מינימום ומקסימום הנדרשות בתקנות, בהתחשב בעבודות הגמר ובסטיות המותרות בעבודות ובמוצרים.

כדי לעמוד בדרישות לסטיות המותרות בתקן וכדי למנוע הצטברות סטיות במהלך הקמת המבנה, ייעזר הקבלן במודד מוסמך,
לפי הצורך או לפי דרישות המתכנן. זאת נוסף על הנדרש בתקנות התכנון והבנייה לגבי ביצוע מדידות של מקום החפירות

המיועדות ליציקת היסודות ושל קומת המסד.
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ידע כללי עבור הדייר:

קבלן המוכר דירה נושא באחריות לתיקון ליקויים שנתגלו בדירה בתקופה שלאחר מסירתה לקונה.

ישנה הבדלה בחוק - חוק המכר (דירות) תשל"ג 1973 בין תקופת אחריות לתקופת בדק.

תקופת הבדק – בתקופה זו חובה על המוכר לתקן את הליקוי אלא אם כן הוכיח שהליקוי נגרם באשמת בעל הדירה. תקופת .1
הבדק מתחילה עם מסירת החזקה בדירה, והיא נמשכת בין שנה ל-7 שנים. על פי מהות הליקוי (לכל ליקוי תקופת בדק

שונה).

תקופת האחריות – בתקופה זו חובת ההוכחה רובצת על רוכש הדירה – עליו להוכיח שהליקוי נובע מתכנון, מהעבודה או .2
מחומרים המנוגדים את דרישות התקן. תקופת האחריות מתחילה עם סיום תקופת הבדק ונמשכת שלוש שנים.

ההבדל בניהם:

אם התגלו ליקויים בדירה בתוך תקופת בדק בית, חייב הקבלן לתקנם או לפצות בגינם, אלא אם הוכיח שמקורם בשל מעשה או
מחדל של הקונה בדירה - כלומר, חובת ההוכחה היא על הקבלן.

אם התגלו ליקויים בתוך תקופת האחריות, חייב הקבלן לתקנם אם הוכיח הקונה שמקורם הוא במחדלי הקבלן - כלומר, חובת
ההוכחה היא על הקונה.

לאחר תקופת הבדק והאחריות חלה אחריות הקבלן רק במקרים הבאים:

אי יציבות בבניין או בבטיחותו, שמקורה בשלד הבניין או ביסודות.

התגלתה תקלה שלא הייתה אפשרות סבירה לגלות אותה בשנים הראשונות למגורים, אם רוכש הדירה הודיע על אי התאמה
למוכר כבר בשנים הראשונות לאחר קבלת הדירה, והליקוי לא תוקן.

תוך כמה זמן הקבלן נדרש לתקן את הליקויים מהדוח?

זכות תיקון אי-התאמה

4ב. (א) התגלתה אי-התאמה או אי התאמה יסודית הניתנות לתיקון, על הקונה או קונה המשנה לתת למוכר הזדמנות נאותה
לתקנה, ועל המוכר לתקנה תוך זמן סביר.
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מתוך חוק מכר דירות, התשל"ג 1973:
"תקופת בדק" – תקופה הקבועה בתוספת, שתחילתה בעת העמדת הדירה לרשות הקונה;

"תקופת אחריות" – תקופה של שלוש שנים שתחילתה בתום תקופת הבדק.

זמני תקופת הבדק לפי חוק מכר דירות, התשל"ג 1973:

עדכון מתאריך 06/04/2011

ליקוי במוצרי מסגרות ונגרות לרבות אלומיניום ופלסטיק – שנתיים. (+ שלוש שנים אחריות)

ליקוי בריצוף וחיפוי פנים לרבות שקיעות ושחיקה – שנתיים. (+ שלוש שנים אחריות)

כשל בתפקוד ובעמידות של מכונות ודודים – שלוש שנים. (+ שלוש שנים אחריות)

כשל בתפקוד ובעמידות של מרכיבי מערכות הבידוד התרמי – שלוש שנים. (+ שלוש שנים אחריות)

ליקוי בפיתוח חצר, לרבות שקיעות, בין השאר של מרצפות קומת קרקע, בחניות ובמדרגות ובשבילים בשטח הבניין, וכן
ליקויים במשטחים מחומרי גמר שונים. לעניין זה "פיתוח חצר" - לרבות שבילים, משטחים, קירות, גדרות, רכיבים בנויים

ומערכות, בכלל זה מערכות מים, ביוב, ניקוז ותקשורת - שלוש שנים. (+ שלוש שנים אחריות)

כשל במערכות צנרת, לרבות מים, מערכת הסקה ומרזבים, דלוחין וביוב – ארבע שנים. (+ שלוש שנים אחריות) לעניין זה,
"כשל" – לרבות נזילות;

כשל באיטום המבנה, לרבות חללים תת קרקעיים, בקירות בתקרות ובגגות, לרבות גגות קלים עם סיכוך – ארבע שנים. (+
שלוש שנים אחריות)

סדקים ברוחב גדול מ-1.5 מ"מ ברכיבים לא נושאים – חמש שנים. (+ שלוש שנים אחריות)

התנתקות, התקלפות או התפוררות של חיפוי חוץ – שבע שנים. (+ שלוש שנים אחריות)

כל אי התאמה אחרת שאינה אי התאמה יסודית – שנה אחת. (+ שלוש שנים אחריות)

"כשל" – כישלון מלא או חלקי בתפקוד המוצר או המערכת;

"ליקוי" – ליקוי בתפקוד ובעמידות המוצר או המערכת, לרבות אי-שמירה על יציבות, שלמות, איכות ומראה, הן של כל מרכיב
בנפרד והן של המכלול.
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תיאור הנכס:

סוג הנכס: דירת מגורים, 5 חדרים בקומה 4 

הנכס כולל: מבואת כניסה, מטבח, חדר דיור (סלון), מרפסות שמש, מסדרון, חדר רחצה כללי, חדר שירות, מסתור כביסה,
ממ״ד, חדר שינה הורים, חדר רחצה הורים, חדר שינה 2, מחסן, חניה.

הנכס מאוכלס: לא 
חיבור לחשמל: לא 

חיבור למים: כן 
מחסן: נבדק 

חניה: נבדקה 
בדיקה במעמד: פרוטוקול ראשון 
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רשימת ממצאים (107)

סה״כ ממצאים קטגוריה

7 מסגרות 1

7 עבודות טיח וצבע 2

7 מתקני חשמל ותקשורת/בטיחות 3

17 עבודות אינסטלציה סניטרית וניקוז 4

5 חיפוי קרמיקה/פסיפס 5

8 נגרות 6

2 כללי 7

9 עבודות אבן טבעית 8

18 עבודות ריצוף 9

21 אלומיניום 10

1 עבודות איטום וליקויי רטיבות 11

2 שלד ובניה 12

2 זכוכית 13

1 עבודות פיתוח ושונות 14
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1. מסגרות

מלבן דלת כניסה ראשית אינו צבוע כהלכה (פגום). 1.1 ממצא

דלת כניסה מיקום

יש להסיר את הצבע הלקוי ולחדש צביעה. המלצה

זאת בניגוד לת"י 5044 חלק 2 מכללי דלתות מגן: דלתות כניסה ראשית לדירות
מגורים, למשרדים ולעסקים ־ התקנה, סעיף 3.3.1. - בדיקות לאחר התקנת מכלל הדלת/כללי - לפני

עריכת הבדיקות מוודאים שהושלם גימור מכלל הדלת (צביעה או חיפוי), שהמכלל אינו פגום, שהורכבו
בו כל האבזרים לפי תוכניות היצרן, ושכל החיבורים מהודקים כראוי.

זאת בניגוד לת"י 1922 חלק 2 מערכות צבע בבניינים: פלדה לא מבנית, סעיף 4.3.1 בדיקות המוצר
המוגמר (הצבוע)/בדיקה חזותית - בודקים את הצבע בבדיקה חזותית, בזווית אלכסונית וממרחק 0.5

מטר מהשטח הנבדק. לא ייראו על הצבע שלפוחיות, בועות, חרירים, סימני נזילה או דמע, גימור הצבע
וגוונו יתאימו לדרישות התכנון.

תקן

₪300 (מחיר ליחידה: ₪300, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות

 

https://media.reporto.co.il/images/uploads/652ccdb1a4364.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/652ccdb1a4364.jpeg
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מנעול בטחון לא מכוון , קיים קושי לתפעל את המנעול. 1.2 ממצא

דלת כניסה מיקום

נדרש לכוון באופן מקצועי המלצה

₪100 (מחיר ליחידה: ₪100, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות

 

https://media.reporto.co.il/images/uploads/652ccdfa49f6f.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/652ccdfa49f6f.jpeg
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חסר רכיב אופקי לאורך המסתור. 1.3 ממצא

מסתור כביסה מיקום

נדרש להשלים או נדרש להציג אישור קונסטרוקטור להתאמת המסתור לת"י 5100 סעיף 3.2.2.3-ב'. המלצה

[זאת בניגוד לתקן 5100 סעיף 3.2.2.1 - גובה המסתור מפני משטח הדריכה יהיה 105 ס"מ לפחות. אם
המרווח בין קצה משטח הדריכה לבין המסתור אינו גדול מ-10 ס"מ, יכלול המסתור רכיב אופקי בהתאם
למתואר בסעיף 3.2.2.2; הרכיב האופקי יימצא לכל אורך המסתור. אם המרווח בין קצה משטח הדריכה

לבין המסתור גדול מ-10 ס"מ, יש להציב בקצה משטח הדריכה מעקה המתאים לדרישות התקן
הישראלי ת"י 1142.]

להלן תמונה שיכולה להוות דוגמה לכוונת כללי המקצוע ו/או התקנים הנותן עדות לדוגמא (יכולות להיות
דוגמאות טובות נוספות אחרות מעבר לתמונה זו):

תקן

₪800 (מחיר ליחידה: ₪800, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות
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דלת הממ"ד לא ננעילת 1.4 ממצא

ממ"ד מיקום

נדרש לכוון באופן מקצועי המלצה

₪300 (מחיר ליחידה: ₪300, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות

 

https://media.reporto.co.il/images/uploads/652ce2e974d2b.jpeg
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מלבן דלת ממ"ד עם פגיעות ומעיכות ואינו צבוע היטב. 1.5 ממצא

ממ"ד מיקום

נדרש לתקן בצורה מקצועית וללטש ולחדש צביעה עד לקבלת מראה אחיד . המלצה

זאת בניגוד לת"י 4422 חלק 3 פריטי מסגרות למקלטים: פריטים למרחבים מוגנים - התקנה, סעיף 3.2.
צביעה וגימור.

זאת בניגוד לת"י 1922 חלק 2 מערכות צבע בבניינים: פלדה לא מבנית, סעיף 4.3.1 בדיקות המוצר
המוגמר (הצבוע)/בדיקה חזותית - בודקים את הצבע בבדיקה חזותית, בזווית אלכסונית וממרחק 0.5

מטר מהשטח הנבדק. לא ייראו על הצבע שלפוחיות, בועות, חרירים, סימני נזילה או דמע, גימור הצבע
וגוונו יתאימו לדרישות התכנון.

תקן

₪300 (מחיר ליחידה: ₪300, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות

הערכת עלות מתייחסת לתיקון בלבד הערה
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מלבן חלון ממ"ד אינו צבוע כהלכה. 1.6 ממצא

ממ"ד מיקום

נדרש ללטש ולחדש צבע בצורה מקצועית בהתאם למוזמן. המלצה

זאת בניגוד לת"י 4422 חלק 3 פריטי מסגרות למקלטים: פריטים למרחבים מוגנים - התקנה, סעיף 3.2.
צביעה וגימור.

זאת בניגוד לת"י 1922 חלק 2 מערכות צבע בבניינים: פלדה לא מבנית, סעיף 4.3.1 בדיקות המוצר
המוגמר (הצבוע)/בדיקה חזותית - בודקים את הצבע בבדיקה חזותית, בזווית אלכסונית וממרחק 0.5

מטר מהשטח הנבדק. לא ייראו על הצבע שלפוחיות, בועות, חרירים, סימני נזילה או דמע, גימור הצבע
וגוונו יתאימו לדרישות התכנון.

תקן

₪300 (מחיר ליחידה: ₪300, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות

 

https://media.reporto.co.il/images/uploads/652ce3d3490fe.jpeg
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מנעול הדלת תקול קיים קושי לנעול/לפתוח את הדלת 1.7 ממצא

מחסן מיקום

נדרש לתקן באופן מקצועי להפעלה תקינה המלצה

₪200 (מחיר ליחידה: ₪200, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות

 

https://media.reporto.co.il/images/uploads/652d05b7b3c0b.jpeg
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2. עבודות טיח וצבע

צביעה לקויה ולא מקצועית של הקירות/תקרה. לא בוצעה הכנה כראוי של הקירות לפני ביצוע עבודות
הצביעה קיימים פגמים בטיח בחדרים השונים וסביב אביזרי החשמל. 2.1 ממצא

כלל הבית מיקום

נדרש לשפשף את הצבע מהקירות להכין את הקירות והתקרות לצביעה כולל ביצוע תיקוני טיח ושפכטל
ולצבוע מחדש בצבע מתאים, תוך הקפדה על ביצוע מקצועי וקבלת גוון תואם ומראה אחיד. המלצה

זאת בניגוד לת"י 1922 מערכות צבע בבניינים: דרישות כלליות. סעיף 3.1 כללי - מערכת הצבע תעמוד
בדרישות התפקוד החלות עליה בהתאם ליעודה, למיקומה בבניין ולתנאי הסביבה, סעיף 3.3 גימור -

...הגימור של מערכת הצבע יתאים לדרישות המזמין.
זאת בניגוד למפרט הכללי - סעיף 11031 – לפיו "כל משטחי טיח ובטון ינוקו היטב מגרגירי חול, זנבות

מלט, כתמים, פריחות, אבק ולכלוך. יש לסתום חורים, שקעים ליד ברזל זיון, סדקים ושאר פגמים
באמצעות מלט צמנטי עד שהמשטח יהיה חלק אחיד וישר".

תקן

₪4,000 (מחיר ליחידה: ₪4,000, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות

מבואת כניסה 

 

מסדרון
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מבואת כניסה  
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חדר שינה 2  חדר שינה הורים 
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מסדרון 
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גימור לקוי סביב דלת הכניסה לחדר שינה הורים , ניתן לראות סטייה במישוריות הטיח 2.2 ממצא

מסדרון מיקום

נדרש לבצע שכבה מיישרת באופן מקצועי המלצה

[זאת בניגוד לת"י 1920.2 סעיף 3.1 המחייב שמראה הטיח, גימורו וגוונו יתאימו למוזמן.] תקן

₪700 (מחיר ליחידה: ₪700, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות
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גימור לקוי סביב הצנרת 2.3 ממצא

מסתור כביסה מיקום

נדרש לתקן באופן מקצועי המלצה

[זאת בניגוד לת"י 1920.2 סעיף 3.1 המחייב שמראה הטיח, גימורו וגוונו יתאימו למוזמן.] תקן

₪400 (מחיר ליחידה: ₪400, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות

 

https://media.reporto.co.il/images/uploads/652f861fe87ce.jpeg
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גימור לקוי של גליף החלון 2.4 ממצא

מסתור כביסה מיקום

נדרש לתקן בצורה מקצועית למראה אחיד של הטיח ללא סימנים. המלצה

[זאת בניגוד לת"י 1920.2 סעיף 3.1 המחייב שמראה הטיח, גימורו וגוונו יתאימו למוזמן.] תקן

₪400 (מחיר ליחידה: ₪400, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות

 

https://media.reporto.co.il/images/uploads/652cdbe4553f6.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/652cdbe4553f6.jpeg
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גימור לקוי סביב פתחי האיוורור 2.5 ממצא

ממ"ד מיקום

נדרש לתקן בצורה מקצועית למראה אחיד של הטיח ולחדש צביעה המלצה

[זאת בניגוד לת"י 1920.2 סעיף 3.1 המחייב שמראה הטיח, גימורו וגוונו יתאימו למוזמן.] תקן

₪200 (מחיר ליחידה: ₪200, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות

 

https://media.reporto.co.il/images/uploads/652f86a096fbb.jpeg
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אף מים בוצע באופן לא מקצועי 2.6 ממצא

מרפסת מערבית מיקום

נדרש לתקן באופן מקצועי המלצה

₪1,000 (מחיר ליחידה: ₪1,000, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות
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גימור לקוי סביב המשקוף 2.7 ממצא

מחסן מיקום

נדרש לתקן בצורה מקצועית למראה אחיד של הטיח ולחדש צביעה המלצה

[זאת בניגוד לת"י 1920.2 סעיף 3.1 המחייב שמראה הטיח, גימורו וגוונו יתאימו למוזמן.] תקן

₪400 (מחיר ליחידה: ₪400, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות
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3. מתקני חשמל ותקשורת/בטיחות

הוונטה הותקנה באופן לא מקצועי 3.1 ממצא

שירותי אורחים מיקום

נדרש לפרק ולהתקין מחדש באופן מקצועי המלצה

₪400 (מחיר ליחידה: ₪400, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות
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במספר מקומות שקע/מתג חשמל בולט מהקיר. 3.2 ממצא

כלל הבית מיקום

יש לפרק ולהרכיב מחדש במישור הקיר כולל תיקוני טיח וצבע. המלצה

₪600 (מחיר ליחידה: ₪600, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות

חדר שינה הורים 

 

חדר שינה 1
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ממ"ד  
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חדר שינה 2  חדר שינה 2 
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חדר דיור 
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חסר גוף תאורה , חוטי חשמל גלויים - סכנה בטיחותית . 3.3 ממצא

חדר שינה הורים מיקום

נדרש להשלים באופן מקצועי המלצה

₪300 (מחיר ליחידה: ₪300, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות
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שיירי צבע על אביזרים 3.4 ממצא

כלל הבית מיקום

נדרש לנקות היטב לקבלת מראה נקי וחדש המלצה

₪400 (מחיר ליחידה: ₪400, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות
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חסר גוף תאורה . חוטי חשמל גלויים - סכנה בטיחותית . 3.5 ממצא

מרפסת מערבית מיקום

נדרש להשלים באופן מקצועי המלצה

₪300 (מחיר ליחידה: ₪300, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות

 

https://media.reporto.co.il/images/uploads/652ce758b2474.jpeg
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אביזרי חשמל הותקנו באופן רופף. 3.6 ממצא

כלל הבית מיקום

יש לשפר את התקנת האביזרים וקיבועם כנדרש. המלצה

[זאת בניגוד לתקנות החשמל בדבר התקנת מעגלים סופיים – סעיף 5 (א) – לפיו "ציוד חשמלי של מעגל
סופי יותקן באופן שקביעתו לא תתרופף תוך שימוש תקין בו…"]

להלן תמונה שיכולה להוות דוגמה לכוונת כללי המקצוע ו/או התקנים הנותן עדות לדוגמא (יכולות להיות
דוגמאות טובות נוספות אחרות מעבר לתמונה זו):

תקן

₪300 (מחיר ליחידה: ₪300, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות

 

https://media.reporto.co.il/images/uploads/652d05cc11345.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/652d05cc11345.jpeg


עמוד 37 מתוך 154

דלת הארון נכנסה בלחץ , ניתן לראות קמירות בדלת 3.7 ממצא

מבואת כניסה מיקום

נדרש לפרק ולהתקין מחדש באופן מקצועי המלצה

₪500 (מחיר ליחידה: ₪500, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות
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4. עבודות אינסטלציה סניטרית וניקוז

חסר לחצן הפעלה 4.1 ממצא

שירותי אורחים מיקום

נדרש להשלים המלצה

₪300 (מחיר ליחידה: ₪300, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות
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חסר מושב אסלה 4.2 ממצא

חדר רחצה כללי מיקום

יש להשלים בהתאם למפרט מכר המלצה

₪300 (מחיר ליחידה: ₪300, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות
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חסר ברז כיור ומערכת אינסטלציה 4.3 ממצא

שירותי אורחים מיקום

נדרש להשלים בהתאם למפרט המלצה

 

https://media.reporto.co.il/images/uploads/652ccef03a486.jpeg
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חסר מושב אסלה 4.4 ממצא

חדר רחצה הורים מיקום

יש להשלים בהתאם למפרט מכר המלצה

₪300 (מחיר ליחידה: ₪300, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות

 

https://media.reporto.co.il/images/uploads/652cd53dac0f8.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/652cd53dac0f8.jpeg


עמוד 42 מתוך 154

חסר לחצן הפעלה 4.5 ממצא

חדר רחצה הורים מיקום

נדרש להשלים המלצה

₪300 (מחיר ליחידה: ₪300, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות

 

https://media.reporto.co.il/images/uploads/652cd5779311a.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/652cd5779311a.jpeg


עמוד 43 מתוך 154

איטום חסר סביב אביזרי אינסטלציה. 4.6 ממצא

חדר רחצה הורים מיקום

יש להשלים איטום הפתחים בחומר דוחה עובש וקיבוע אביזרי אינסטלציה לקיר, באופן מקצועי ואסתטי,
למניעת חדירת מים. המלצה

[זאת בהתאם לתקן 1205 חלק 0:"התקנת מתקני תברואה ובדיקתם: כללי" סעיף 1.1.2 - נוסף על
דרישות תקן זה חלים על התקנת מתקני התברואה, אבזריהם והתקני העזר שלהם תקנות התכנון

והבנייה, לרבות ההוראת למתקני תברואה (הל"ת)..." זאת בניגוד להל"ת (קבועות שרברבות ומחסומים)
סעיף 3.1.3 הדורש כי: "... במקרים בהם הקבועה נוגעת בקיר או ברצפה, יהיו שטחי המגע אטימי מים".

ובניגוד למפרט הכללי לעבודות בניה - סעיף 07042 - לפיו "חיבורי הקבועות לקירות ולרצפות יהיו
אטימים, חזקים ויציבים. עם זאת יהיה החיבור גמיש כדי למנוע העברת מאמצים העלולים לפגוע

בשלמות הקבועה. כל הברגים האומים ושאר אמצעי החיבור יהיו מפלדה מגלוונת, פליז וכד".]
להלן תמונה שיכולה להוות דוגמה לכוונת כללי המקצוע ו/או התקנים הנותן עדות לדוגמא (יכולות להיות

דוגמאות טובות נוספות אחרות מעבר לתמונה זו):

תקן

₪200 (מחיר ליחידה: ₪200, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות

  

https://media.reporto.co.il/images/uploads/652cd5f4ae65f.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/652cd5f4ae65f.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/652cd5b537df7.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/652cd5b537df7.jpeg


עמוד 44 מתוך 154

 

https://media.reporto.co.il/images/uploads/62c6d7c36c5b4.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/62c6d7c36c5b4.jpeg


עמוד 45 מתוך 154

חסרים אביזרי מקלחת 4.7 ממצא

חדר רחצה הורים מיקום

נדרש להשלים בהתאם למפרט המלצה

  

https://media.reporto.co.il/images/uploads/652cd5e4918ef.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/652cd5e4918ef.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/652cd5e101190.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/652cd5e101190.jpeg


עמוד 46 מתוך 154

חסר ברז כיור ארון ומערכת אינסטלציה 4.8 ממצא

חדר רחצה הורים מיקום

נדרש להשלים בהתאם למפרט המלצה

 

https://media.reporto.co.il/images/uploads/652cd64d574ac.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/652cd64d574ac.jpeg


עמוד 47 מתוך 154

חסר לחצן הפעלה 4.9 ממצא

חדר רחצה הורים מיקום

נדרש להשלים המלצה

 

https://media.reporto.co.il/images/uploads/652cd8656eea8.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/652cd8656eea8.jpeg


עמוד 48 מתוך 154

חסר לחצן הפעלה 4.10 ממצא

חדר רחצה כללי מיקום

נדרש להשלים המלצה

₪300 (מחיר ליחידה: ₪300, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות

 

https://media.reporto.co.il/images/uploads/652cd8d5217be.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/652cd8d5217be.jpeg


עמוד 49 מתוך 154

חסר ברז כיור ארון ומערכת אינסטלציה 4.11 ממצא

חדר רחצה כללי מיקום

נדרש להשלים בהתאם למפרט המלצה

 

https://media.reporto.co.il/images/uploads/652cd9367b359.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/652cd9367b359.jpeg


עמוד 50 מתוך 154

איטום חסר סביב אביזרי אינסטלציה. 4.12 ממצא

חדר שירות מיקום

יש להשלים איטום הפתחים בחומר דוחה עובש וקיבוע אביזרי אינסטלציה לקיר, באופן מקצועי ואסתטי,
למניעת חדירת מים. המלצה

[זאת בהתאם לתקן 1205 חלק 0:"התקנת מתקני תברואה ובדיקתם: כללי" סעיף 1.1.2 - נוסף על
דרישות תקן זה חלים על התקנת מתקני התברואה, אבזריהם והתקני העזר שלהם תקנות התכנון

והבנייה, לרבות ההוראת למתקני תברואה (הל"ת)..." זאת בניגוד להל"ת (קבועות שרברבות ומחסומים)
סעיף 3.1.3 הדורש כי: "... במקרים בהם הקבועה נוגעת בקיר או ברצפה, יהיו שטחי המגע אטימי מים".

ובניגוד למפרט הכללי לעבודות בניה - סעיף 07042 - לפיו "חיבורי הקבועות לקירות ולרצפות יהיו
אטימים, חזקים ויציבים. עם זאת יהיה החיבור גמיש כדי למנוע העברת מאמצים העלולים לפגוע

בשלמות הקבועה. כל הברגים האומים ושאר אמצעי החיבור יהיו מפלדה מגלוונת, פליז וכד".]
להלן תמונה שיכולה להוות דוגמה לכוונת כללי המקצוע ו/או התקנים הנותן עדות לדוגמא (יכולות להיות

דוגמאות טובות נוספות אחרות מעבר לתמונה זו):

תקן

₪200 (מחיר ליחידה: ₪200, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות

 

https://media.reporto.co.il/images/uploads/652cd96b2b0af.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/652cd96b2b0af.jpeg
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עמוד 52 מתוך 154

חסר בידוד תרמי בצנרת מים חמים, נגרם הפסד חום ובזבוז אנרגיה. 4.13 ממצא

מסתור כביסה מיקום

נדרש להשלים. המלצה

זאת בניגוד לתקן 1205 חלק 1 סעיף 3.6.3 תקן

₪300 (מחיר ליחידה: ₪300, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות

  

https://media.reporto.co.il/images/uploads/652cdba34b1d0.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/652cdba34b1d0.jpeg
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עמוד 53 מתוך 154

לא הסתיימו עבודות בתא מקלחת 4.14 ממצא

חדר רחצה כללי מיקום

נדרש להשלים בהתאם למפרט המלצה

 

https://media.reporto.co.il/images/uploads/652fbe83c299e.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/652fbe83c299e.jpeg


עמוד 54 מתוך 154

איטום חסר סביב אביזרי אינסטלציה. 4.15 ממצא

חדר רחצה כללי מיקום

יש להשלים איטום הפתחים בחומר דוחה עובש וקיבוע אביזרי אינסטלציה לקיר, באופן מקצועי ואסתטי,
למניעת חדירת מים. המלצה

[זאת בהתאם לתקן 1205 חלק 0:"התקנת מתקני תברואה ובדיקתם: כללי" סעיף 1.1.2 - נוסף על
דרישות תקן זה חלים על התקנת מתקני התברואה, אבזריהם והתקני העזר שלהם תקנות התכנון

והבנייה, לרבות ההוראת למתקני תברואה (הל"ת)..." זאת בניגוד להל"ת (קבועות שרברבות ומחסומים)
סעיף 3.1.3 הדורש כי: "... במקרים בהם הקבועה נוגעת בקיר או ברצפה, יהיו שטחי המגע אטימי מים".

ובניגוד למפרט הכללי לעבודות בניה - סעיף 07042 - לפיו "חיבורי הקבועות לקירות ולרצפות יהיו
אטימים, חזקים ויציבים. עם זאת יהיה החיבור גמיש כדי למנוע העברת מאמצים העלולים לפגוע

בשלמות הקבועה. כל הברגים האומים ושאר אמצעי החיבור יהיו מפלדה מגלוונת, פליז וכד".]
להלן תמונה שיכולה להוות דוגמה לכוונת כללי המקצוע ו/או התקנים הנותן עדות לדוגמא (יכולות להיות

דוגמאות טובות נוספות אחרות מעבר לתמונה זו):

תקן

₪200 (מחיר ליחידה: ₪200, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות

  

https://media.reporto.co.il/images/uploads/652cdcdc4e506.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/652cdcdc4e506.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/652cdc53d0296.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/652cdc53d0296.jpeg


עמוד 55 מתוך 154
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עמוד 56 מתוך 154

חסרים אביזרי מקלחת 4.16 ממצא

חדר רחצה כללי מיקום

נדרש להשלים בהתאם למפרט המלצה

 

https://media.reporto.co.il/images/uploads/652cdc875b01e.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/652cdc875b01e.jpeg


עמוד 57 מתוך 154

איטום חסר סביב אביזרי אינסטלציה. 4.17 ממצא

מטבח מיקום

יש להשלים איטום הפתחים בחומר דוחה עובש וקיבוע אביזרי אינסטלציה לקיר, באופן מקצועי ואסתטי,
למניעת חדירת מים. המלצה

[זאת בהתאם לתקן 1205 חלק 0:"התקנת מתקני תברואה ובדיקתם: כללי" סעיף 1.1.2 - נוסף על
דרישות תקן זה חלים על התקנת מתקני התברואה, אבזריהם והתקני העזר שלהם תקנות התכנון

והבנייה, לרבות ההוראת למתקני תברואה (הל"ת)..." זאת בניגוד להל"ת (קבועות שרברבות ומחסומים)
סעיף 3.1.3 הדורש כי: "... במקרים בהם הקבועה נוגעת בקיר או ברצפה, יהיו שטחי המגע אטימי מים".

ובניגוד למפרט הכללי לעבודות בניה - סעיף 07042 - לפיו "חיבורי הקבועות לקירות ולרצפות יהיו
אטימים, חזקים ויציבים. עם זאת יהיה החיבור גמיש כדי למנוע העברת מאמצים העלולים לפגוע

בשלמות הקבועה. כל הברגים האומים ושאר אמצעי החיבור יהיו מפלדה מגלוונת, פליז וכד".]
להלן תמונה שיכולה להוות דוגמה לכוונת כללי המקצוע ו/או התקנים הנותן עדות לדוגמא (יכולות להיות

דוגמאות טובות נוספות אחרות מעבר לתמונה זו):

תקן

₪200 (מחיר ליחידה: ₪200, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות

 

https://media.reporto.co.il/images/uploads/652ce7226f33b.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/652ce7226f33b.jpeg
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עמוד 59 מתוך 154

5. חיפוי קרמיקה/פסיפס

עובי מילוי דבק אינו תקני 5.1 ממצא

שירותי אורחים מיקום

נדרש לפרק להרכיב בצורה מקצועית לפי דרישות התקן. המלצה

[זאת בהתאם לתקן 1555 חלק 2 סעיף 4.4 הדורש שעובי סופי בהדבקה בסירוק באמצעות שכבת דבק
לא יהיה קטן מ- 3 מ"מ ולא יהיה גדול מ- 10 מ"מ, וללוחות פסיפס שמידות אריחיהם קטנות מ0 2.5 ס"מ
* 2.5 ס"מ יהיה בהתאם להוראות יצרן. וכן סעיף 4.5 הדורש שעובי שכבת הדבקה באמצעות מלט צמנט

יהיה גדול מ- 10 מ"מ ולא יהיה גדול מ- 25 מ"מ. ניתן להדביק באמצעות מלט-צמנט רק אריחים או
לוחות ששטחם עד 0.1 מ"ר ובגובה חיפוי של עד 3 מ'. אין להדביק במלט צמנט באזורים רטובים.]

תקן

₪2,500 (מחיר ליחידה: ₪2,500, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות

 

https://media.reporto.co.il/images/uploads/652ccf4373b8a.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/652ccf4373b8a.jpeg


עמוד 60 מתוך 154

חיתוך ועיבוד לקוי של חיבור ניקל באריחי החיפוי. 5.2 ממצא

חדר רחצה הורים מיקום

יש לבצע חיבור ניקל כראוי באופן אסתטי ותקני. המלצה

[זאת בניגוד למפרט הכללי סעיף 100652 לפיו: "ביצוע חיפוי פנים יהיה כאמור בסעיף 100641 לעיל" וכן
בניגוד למפרט הכללי סעיף 100641 לפיו: "כל חיתוך של אריח יהיה חלק ובלתי "משונן" וייעשה במכשיר

חיתוך מכני, עיבוד הפינות או שימוש בפרופילי פינה או גמר עליון יהיה לפי דרישה ופירוט במפרט
המיוחד"].

להלן תמונה שיכולה להוות דוגמה לכוונת כללי המקצוע ו/או התקנים הנותן עדות לדוגמא (יכולות להיות
דוגמאות טובות נוספות אחרות מעבר לתמונה זו):

תקן

הערכת העלות חושבה בסעיף פירוק והתקנה מחדש של החיפוי הערה

 

https://media.reporto.co.il/images/uploads/652cd59de0b66.jpeg
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עמוד 62 מתוך 154

עובי מילוי דבק אינו תקני נמדד עובי בין כ 3 ס"מ לכ 3.7 ס"מ 5.3 ממצא

חדר רחצה הורים מיקום

נדרש לפרק להרכיב בצורה מקצועית לפי דרישות התקן. המלצה

[זאת בהתאם לתקן 1555 חלק 2 סעיף 4.4 הדורש שעובי סופי בהדבקה בסירוק באמצעות שכבת דבק
לא יהיה קטן מ- 3 מ"מ ולא יהיה גדול מ- 10 מ"מ, וללוחות פסיפס שמידות אריחיהם קטנות מ0 2.5 ס"מ
* 2.5 ס"מ יהיה בהתאם להוראות יצרן. וכן סעיף 4.5 הדורש שעובי שכבת הדבקה באמצעות מלט צמנט

יהיה גדול מ- 10 מ"מ ולא יהיה גדול מ- 25 מ"מ. ניתן להדביק באמצעות מלט-צמנט רק אריחים או
לוחות ששטחם עד 0.1 מ"ר ובגובה חיפוי של עד 3 מ'. אין להדביק במלט צמנט באזורים רטובים.]

תקן

₪12,000 (מחיר ליחידה: ₪12,000, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות

  

https://media.reporto.co.il/images/uploads/652fc29f96cc9.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/652fc29f96cc9.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/652cd7a09160c.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/652cd7a09160c.jpeg
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עמוד 64 מתוך 154

עובי מילוי דבק אינו תקני נמדד בין כ 3 ס"מ לכ 3.8 ס"מ 5.4 ממצא

חדר רחצה כללי מיקום

נדרש לפרק להרכיב בצורה מקצועית לפי דרישות התקן. המלצה

[זאת בהתאם לתקן 1555 חלק 2 סעיף 4.4 הדורש שעובי סופי בהדבקה בסירוק באמצעות שכבת דבק
לא יהיה קטן מ- 3 מ"מ ולא יהיה גדול מ- 10 מ"מ, וללוחות פסיפס שמידות אריחיהם קטנות מ0 2.5 ס"מ
* 2.5 ס"מ יהיה בהתאם להוראות יצרן. וכן סעיף 4.5 הדורש שעובי שכבת הדבקה באמצעות מלט צמנט

יהיה גדול מ- 10 מ"מ ולא יהיה גדול מ- 25 מ"מ. ניתן להדביק באמצעות מלט-צמנט רק אריחים או
לוחות ששטחם עד 0.1 מ"ר ובגובה חיפוי של עד 3 מ'. אין להדביק במלט צמנט באזורים רטובים.]

תקן

₪12,000 (מחיר ליחידה: ₪12,000, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות
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פגמים באריחים (שברים, סדקים, בועות אויר, כתמים, נקבים, חוסר ו/או עודף זיגוג, שקערוריות,
גבשושיות, סימני ליטוש). 5.5 ממצא

חדר רחצה כללי מיקום

נדרש להחליף אריחים פגומים. המלצה

[זאת בניגוד לת"י 314 סעיף 3.2 לפיו בודקים את הפגמים באריחים כמפורט בתקן הבין לאומי 10545-2
ISO בעוצמת אור של כ-300 לוקס. לא יהיו באריחים שום פגמים שאינם מהטיפוסים המתוארים בטבלה
1, מספר הפגמים ומידותיהם לא יהיו גדולים מהנקוב בטבלה 1, מספר טיפוסי הפגמים באריח אחד לא

יהיו גדולים מהנקוב בטבלה 1, לא יהיו הבדלים מהותיים בין גווני האריחים ומרקמיהם.]

תקן

הערכת העלות חושבה בסעיף פירוק והחלפה של החיפוי. הערה
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6. נגרות

חסרה דלת 6.1 ממצא

שירותי אורחים מיקום

נדרש להשלים . המלצה

₪1,100 (מחיר ליחידה: ₪1,100, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות
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עמוד 67 מתוך 154

חסרים עוצרי דלתות בדירה. 6.2 ממצא

כלל הבית מיקום

יש להרכיב, בכדי למנוע נזקים לקירות. המלצה

[זאת בהתאם לפסיקת בימ"ש השלום בקריות, לובל מאיר ויפעת נגד אברהם יצחק בע"מ, ת.א.
2279/01 לפיו: "התקנת סטופר נכללת בגדר המונח של איכות בניה סבירה וכי חלה על הנתבעת להתקין

אותו אף שהדבר לא צוין מפורשות במפרט".]
להלן תמונה שיכולה להוות דוגמה לכוונת כללי המקצוע ו/או התקנים הנותן עדות לדוגמא (יכולות להיות

דוגמאות טובות נוספות אחרות מעבר לתמונה זו):

תקן

₪300 (מחיר ליחידה: ₪300, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות
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חסרה דלת 6.3 ממצא

חדר שינה הורים מיקום

נדרש להשלים המלצה

₪1,100 (מחיר ליחידה: ₪1,100, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות
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קיימים פגמים במלבני הדלתות, בבדיקה חזותית לא יראו פגמים במרחק של 2 מטר. 6.4 ממצא

חדר שינה הורים מיקום

נדרש להחליף . המלצה

[זאת בניגוד לת"י 23 חלק 2 סעיף 4.9, סעיף 3.2.2 וסעיף 3.2.3] תקן

₪900 (מחיר ליחידה: ₪900, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות
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קיימים פגמים במלבני הדלתות, בבדיקה חזותית לא יראו פגמים במרחק של 2 מטר. 6.5 ממצא

חדר רחצה הורים מיקום

נדרש להחליף משקוף המלצה

[זאת בניגוד לת"י 23 חלק 2 סעיף 4.9, סעיף 3.2.2 וסעיף 3.2.3] תקן

₪900 (מחיר ליחידה: ₪900, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות
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מלבני הדלת הותקן בסטייה , ניתן לראות רווחים גדולים בין החיפוי למלבן ( משקוף ). 6.6 ממצא

חדר רחצה כללי מיקום

יש לפרק ולהרכיב ללא סטיות המלצה

[בניגוד לת"י 23 על חלקיו.] תקן

הערכת העלות חושבה בפירוק והחלפה של המשקוף הערה
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קיימים פגמים במלבני הדלתות, בבדיקה חזותית לא יראו פגמים במרחק של 2 מטר. 6.7 ממצא

חדר רחצה כללי מיקום

נדרש להחליף משקוף המלצה

[זאת בניגוד לת"י 23 חלק 2 סעיף 4.9, סעיף 3.2.2 וסעיף 3.2.3] תקן

₪900 (מחיר ליחידה: ₪900, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות
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לא הותקן ארון מטבח 6.8 ממצא

מטבח מיקום

הדייר הזדכה. המלצה
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7. כללי

התקנת תשתית המיזוג לקויה , התשתית נמוכה מגובה הדלתות , בנוסף הניקוז בוצע בחדר הרחצה
הסמוך , כך שנדרשת הנמכה מיותרת בחדר הרחצה. 7.1 ממצא

מסדרון מיקום

נדרש להתקין את הצנרת מעל גובה הלבשות הדלת ובנוסף להעתיק את הניקוז בסמוך לתשתית הצנרת המלצה

₪1,100 (מחיר ליחידה: ₪1,100, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות

 

https://media.reporto.co.il/images/uploads/652ccfbab94e8.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/652ccfbab94e8.jpeg


עמוד 76 מתוך 154

לא ניתן לפתוח את התריס לכן המרפסת לא נבדקה 7.2 ממצא

מרפסת הורים מיקום

לאחר תיקון התריס ובדיקת המרפסת במידה ויתגלו ליקויים יתוקנו בהתאם. המלצה
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8. עבודות אבן טבעית

גימור לקוי של הגליפים 8.1 ממצא

חדר שינה 1 מיקום

נדרש לתקן באופן מקצועי המלצה

₪400 (מחיר ליחידה: ₪400, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות
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אדן החלון פגום 8.2 ממצא

מסתור כביסה מיקום

נדרש להחליף אלמנט פגום המלצה

₪600 (מחיר ליחידה: ₪600, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות
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התקנה לקויה של החיפוי , חסר זווית בתחתית האבן , נראים חללים במילוי מאחורי אבן החיפוי . 
(כפי שנראה ממרפסת השירות) 8.3 ממצא

מסתור כביסה מיקום

נדרש לתקן באופן מקצועי המלצה

[זאת בניגוד לנדרש בתקנות התכנון והבניה סעיף 14.03 (א) לפיו "התקנת חיפוי על חזיתו של בנין או על
קירותיו הפנימיים או החיצוניים, תעשה בהתאם לתקן ישראלי אם קיים לגבי סוג זה של חיפוי, לא קיים
תקן כאמור, יותקן החיפוי באופן שימנע את נפילתו של החיפוי מחזית הבנין או מקירותיו ושיבטיח את

בטיחות הבנין ובטיחות השוהים בתוכו ובסביבתו"]

תקן

₪2,000 (מחיר ליחידה: ₪2,000, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות

ליקוי זה נראה מחלון המסתור ומתייחס לקטע זה בלבד. הערה
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אדן חלון פגום 8.4 ממצא

חדר שינה 2 מיקום

נדרש להחליף אלמנט פגום. המלצה

₪600 (מחיר ליחידה: ₪600, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות
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קיימים פגמים באדני אבן בסמוך למעקה 8.5 ממצא

מרפסת צפונית מיקום

נדרש להחליף אלמנטים פגומים המלצה

₪1,200 (מחיר ליחידה: ₪600, כמות: 2 קומפ׳) הערכת עלות
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קיימים כתמים שיירי בנייה באדני האבן בצמוד למעקה הזכוכית 8.6 ממצא

מרפסת מערבית מיקום

נדרש לנקות/ללטש באופן מקצועי לקבלת מראה נקי וחדש המלצה

₪1,000 (מחיר ליחידה: ₪1,000, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות
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גימור לקוי סביב עמודי המעקה 8.7 ממצא

מרפסת מערבית מיקום

נדרש לתקן באופן מקצועי המלצה

₪800 (מחיר ליחידה: ₪800, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות

 

https://media.reporto.co.il/images/uploads/652ce748de370.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/652ce748de370.jpeg


עמוד 84 מתוך 154

גימור לקוי בחיבור אדני האבן בפינות בסמוך למעקה 8.8 ממצא

מרפסת מערבית מיקום

נדרש לתקן באופן מקצועי המלצה

₪600 (מחיר ליחידה: ₪600, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות
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קיימים פגמים באדני אבן בסמוך למעקה 8.9 ממצא

מרפסת מערבית מיקום

נדרש להחליף אלמנטים פגומים המלצה

[זאת בניגוד לנדרש בת"י 4440 חלק 1 סעיף 4.9 טבלה 2.] תקן

₪2,400 (מחיר ליחידה: ₪600, כמות: 4 קומפ׳) הערכת עלות
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9. עבודות ריצוף

פגיעות ופגמים באריחים. 9.1 ממצא

חדר שינה 1 מיקום

נדרש לפרק ולהחליף האריחים הפגומים. המלצה

[זאת בניגוד לת"י 1555 חלק 3 סעיף 5.1.4.4 - הדורש בדיקת שלמות ונקיות האריחים ופסילה של כל
אריח שאינו עומד בדרישות ת"י 314, והחלפת אריחים פגומים או אריחים שנפגעו במהלך העבודות .] תקן

₪1,500 (מחיר ליחידה: ₪500, כמות: 3 יח׳) הערכת עלות
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חיתוך וגימור לא מקצועי של אריחים/שיפולים צמוד למזוזות הדלתות. 9.2 ממצא

חדר שינה 1 מיקום

נדרש לבצע בצורה תקינה ומקצועית המלצה

בניגוד לתקן 1555 חלק 3 סעיף 3.1. - מראה פנים הריצוף
ובניגוד למפרט הכללי – סעיף 10024 – לפיו "בקרבת פתחים, פינות, לאורך קירות וכיו"ב ייחתכו

האריחים כדרוש". ובניגוד למפרט הכללי לעבודות בניה סעיף 10025 הדורש כי: "… על יד מלבני
דלתות יחתכו השיפולים בקו מפגש נקי בהתאם לפרט שבתוכנית..."

תקן

₪300 (מחיר ליחידה: ₪300, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות
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פגיעות ופגמים באריחים. 9.3 ממצא

חדר שינה הורים מיקום

נדרש לפרק ולהחליף האריחים הפגומים. המלצה

[זאת בניגוד לת"י 1555 חלק 3 סעיף 5.1.4.4 - הדורש בדיקת שלמות ונקיות האריחים ופסילה של כל
אריח שאינו עומד בדרישות ת"י 314, והחלפת אריחים פגומים או אריחים שנפגעו במהלך העבודות .] תקן

₪500 (מחיר ליחידה: ₪500, כמות: 1 יח׳) הערכת עלות
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הבדלי גוון וטקסטורה בריצוף. קיים חשש כי בוצע ריצוף תוך שימוש באריחים מסדרות ייצור שונות. 9.4 ממצא

ממ"ד מיקום

יש לבדוק מול ספק הריצוף מה רמת ניגודיות הגוון שמאושרת לדגם הריצוף שבוצע, לפי רמת ניגודיות
הגוון המסומן באות "V" ולפי הממצאים להחליף אריחים בגוון שונה לאריחים התואמים את שאר הריצוף. המלצה

[זאת בהתאם לת"י 314 – סעיף 3.2 - "לא יהיו הבדלים מהותיים בין גווני האריחים ומרקמיהם" (הבדלים
בגוון שהם חלק מדגם האריח לא יחשבו פגמים). זאת בניגוד לת"י 1555.3 פרק ה' הדורש לוודא ולבדוק
לפני התקנת הרצפה שמתקיימים התנאים המפורטים בסעיף 5.1.2. וכן בניגוד לסעיף 5.1.2 ששם נדרש

שכל האריחים יהיו מאותה סדרת יצור, מאותו גוון ומאותה מידת יצור. ובניגוד לת"י 1555 חלק 3 סעיף
3.1 ששם נדרש - שהגימור והמראה הכללי של הריצוף יתאים למה שהוזמן.]

תקן

₪4,000 (מחיר ליחידה: ₪4,000, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות
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סופק לדייר עודף אריחים, שלא תואם לריצוף הדירה 9.5 ממצא

כלל הבית מיקום

יש להשלים את כמות פחת/עודף אריחים בשיעור המקובל בענף של 2%-5% לכל סוג ריצוף/חיפוי וזאת
לאחר סיום ביצוע עבודות החלפת האריחים הפגומים, עבור ביצוע תיקונים עתידיים לאריחים שיפגמו

במהלך השהות בנכס.
המלצה

[זאת בניגוד לת"י 3 .1555 סעיף 2.2.11 - כמות האריחים ; בעת ההזמנה יובאו בחשבון פחת האריחים
בתהליך הריצוף ושיקולי תחזוקה, ויוזמנו אריחים נוספים, מכל דגמי הריצוף, שיימסרו על ידי הקבלן

למשתמש בעת מסירת המבנה, לצורך ביצוע תיקונים בעתיד. האריחים עבור אותו חלל בבניין יסופקו
במידת ייצור (הגדרה 1.3.12) אחידה לאותה סדרת ייצור, לאותו דגם ולאותו גוון. חומרי המילוי למישקים

רגילים עבור אותו חלל בבניין יוזמנו מאצווה אחת, כדי להבטיח את אחידות הגוון.]

תקן

₪1,500 (מחיר ליחידה: ₪1,500, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות
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קווי הריצוף לא תואמים לקוי השיפולים 9.6 ממצא

חדר שינה 2 מיקום

נדרש לפרק ולהתקין מחדש המלצה

₪300 (מחיר ליחידה: ₪300, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות
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קיימת סטייה מקומית במישוריות פני הריצוף. ישנו הפרש גדול מ- 4 מ"מ בבדיקה עם סרגל 2 מ' . 9.7 ממצא

חדר שינה 2 מיקום

נדרש לפרק את הריצוף ולהתקין מחדש בהתאם לתקן. המלצה

בניגוד לתקן 1555 חלק 3 גיליון תיקון מס' 1 סעיף 3.2 . " ...סטיות מקומיות במישוריות פני הריצוף (ראו
סעיף 5.1.4.5.2) 4 מ"מ. תקן

₪1,500 (מחיר ליחידה: ₪1,500, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות
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פגיעות ופגמים באריחים. 9.8 ממצא

מרפסת צפונית מיקום

נדרש לפרק ולהחליף האריחים הפגומים. המלצה

[זאת בניגוד לת"י 1555 חלק 3 סעיף 5.1.4.4 - הדורש בדיקת שלמות ונקיות האריחים ופסילה של כל
אריח שאינו עומד בדרישות ת"י 314, והחלפת אריחים פגומים או אריחים שנפגעו במהלך העבודות .] תקן

₪600 (מחיר ליחידה: ₪300, כמות: 2 יח׳) הערכת עלות

הערכת העלות חושבה בסעיף פירוק והרכבה מחדש. הערה
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הרצפה ללא ניקיון. 9.9 ממצא

מרפסת צפונית מיקום

יש לנקות משיירי חומרי בנין. המלצה

[כנדרש בתקן הישראלי 1555 חלק 3 סעיף 5.1.5.2 המחייב בדיקה של משטח הריצוף שהוא אכן נקי
וראוי לשימוש (ראה נספח א'). וכן כנדרש בתקן 1555 חלק 3 נספח א 2.] תקן

₪400 (מחיר ליחידה: ₪400, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות
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גימור לא אחיד, מחורר ובגוונים שונים של מלט ("רובה") במישקים בריצוף. 9.10 ממצא

מרפסת מערבית מיקום

נדרש לחרוץ רובה קיימת באמצעות סכין מיוחדת המיועדת לכך ולבצע מילוי מחדש תוך הקפדה על גוון
רובה אחיד, לנקות מישקים ולמלא מחדש בצורה מקצועית ואחידה. הסיבות לגוונים שונים ברובה יכולים

לנבוע מרובה בגוון אחד שעולה על הגוון האחר באזורים בהם יש לבצע רובה בגוון ספציפי ו/או רובה
מלאה בפולימרים ו/או צמנטים כתוצאה מיישום לקוי ולא מקצועי. רובה מחוררת נראית כאשר בוצע
הרובה בצורה לא אחידה כאשר מתקיימת חוסר רציפות וקיימים אזורים לאורך אותה הפוגה (מישק)

שחסר רובה. מדוע חשוב לבצע את התיקונים הנ"ל ולטפל בליקויים אלו: 1. אריחים - כאשר מים חודרים
למישקים סביב אריחים בהם אין רובה המים עלולים לערער את יחס הצמנט והמים במערכת הפולימר
המחזיקה את האריח, יתרה מכך מכיוון שיש חוסר ברובה האריח עלול לזוז ואף להתנתק זאת בעקבות
הוויברציות שהאריח מקבל. 2. מים עלולים לחדור במהלך ניקיון/תחזוקת הנכס אל מערכות התשתית

של הדירה ולגרום לנזקים, נזקים אלו לא תמיד מופיעים בן יום אלה מתגלים לאחר תקופה והנם נזקים
מתמשכים. 3. אסתטיקה (במיוחד כאשר מדובר בגוונים שונים). המלצה ליישום מקצועי של הרובע
במהלך התיקון: 1. יש לחרוץ את המישקים ולנקותם משאריות דבק משלב יישום הריצוף ולאחר מכן

שאיבה של הלכלוך שנוצר מהחריצה. 2. לאחר השאיבה יש להעביר סמרטוט לח במישקים. 3. הכנת
הרובה להשמה בצורה נכונה בהתאם להוראות. 4. מילוי המישקים באמצעות מאלדג' גומי ובסיום

העברת ספוג לח לקבלת רובה חלקה ומקצועית.

המלצה

[זאת בניגוד למפרט הכללי – סעיף 10034 – לפיו "המישקים ימולאו ב"רובה" חרושתית. אם לא צוינה
דרישה אחרת גוון ה"רובה" יהיה כגוון האריחים" ובניגוד לת"י 1555 חלק 3 סעיף 3.1 לפיו נדרש שמילוי

המישקים יתאים לגוון שהוזמן ונדרש לבצע אותו בצורה אחידה וללא חללים. ובניגוד לסעיף 2.1.9.1 לפיו
נדרש שהרובה למישקים רגילים תתאים לרשום בת"י 1661.1 בהתאם לייעוד ולתנאי השירות, כאשר

הגוון של הרובה נדרש שיתאים לדרישות של המתכנן. ובניגוד לת"י 1555 חלק 3 סעיף 2.2.11 לפיו נדרש
להזמין חומרי מילוי למישקים מאצווה אחת וזאת כדי שהגוון יהא אחיד.]

להלן תמונה שיכולה להוות דוגמה לכוונת כללי המקצוע ו/או התקנים הנותן עדות לדוגמא (יכולות להיות
דוגמאות טובות נוספות אחרות מעבר לתמונה זו):

תקן

הערכת העלות חושבה בפירוק והתקנה מחדש של הריצוף. הערה



עמוד 98 מתוך 154
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קיימת רטיבות/תפרחת בפוגות/מישקים בריצוף במספר מקומות בחדר ו/או נמדד ערך גבוה באמצעות
מד לחות (פרוטימטר). 9.11 ממצא

מרפסת מערבית מיקום

מומלץ לפרק אריחים בכמה מוקדים ברצפה ולבצע בדיקת רטיבות במצע ע"י מעבדה מוסמכת, ובמידה
וקיימת רטיבות שמעל התקן נדרש לפרק הריצוף, לסלק שכבת מצע רטובה או ליבשה ולרצף מחדש על

מצע יבש בצורה מקצועית. בנוסף, יש לאתר את מקור הרטיבות.
המלצה

[זאת בניגוד לת"י 1555 חלק 3 סעיף 4.2.1.2 תכולת הרטיבות של התשתית אחרי סיום הנחת האריחים
לא תהיה גדולה מ- 6% כשהתשתית עשויה חול, ולא תהיה גדולה מ- 3% כשהתשתית עשויה אגרגאטים

, Protimeter SurveyMaster המכונים "סומסום".] לפי הגדרות מדריך למשתמש של מד הלחות מדגם
משמעות הספרות המוצגות במכשיר: 70-169 – יבש (ירוק), 170-199 – בסיכון (צהוב), 200-999 – רטוב

(אדום)]

תקן

הערכת עלות חושבה בסעיף פרוק והתקנה מחדש של הריצוף הערה
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פגיעות ופגמים באריחים. 9.12 ממצא

חדר שינה 2 מיקום

נדרש לפרק ולהחליף האריחים הפגומים. המלצה

[זאת בניגוד לת"י 1555 חלק 3 סעיף 5.1.4.4 - הדורש בדיקת שלמות ונקיות האריחים ופסילה של כל
אריח שאינו עומד בדרישות ת"י 314, והחלפת אריחים פגומים או אריחים שנפגעו במהלך העבודות .] תקן

₪1,200 (מחיר ליחידה: ₪600, כמות: 2 יח׳) הערכת עלות
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פגיעות ופגמים באריחים. 9.13 ממצא

חדר דיור (סלון) מיקום

נדרש לפרק ולהחליף האריחים הפגומים. המלצה

[זאת בניגוד לת"י 1555 חלק 3 סעיף 5.1.4.4 - הדורש בדיקת שלמות ונקיות האריחים ופסילה של כל
אריח שאינו עומד בדרישות ת"י 314, והחלפת אריחים פגומים או אריחים שנפגעו במהלך העבודות .] תקן

₪1,200 (מחיר ליחידה: ₪600, כמות: 2 יח׳) הערכת עלות
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לא בוצע מישק הפרדה בין חומרי ריצוף שונים. 9.14 ממצא

מחסן מיקום

יש לפרק את האריחים הקיימים ולרצף מחדש עם מרווחים תקניים המאפשרים הכנסת חומר מילוי
המישקים. המלצה

זאת בהתאם לת"י 1555 חלק 3 סעיף 1.3.16 מישק הפרדה = מישק המתוכנן לקבל שינויי תזוזות
במפגש בין מערכת הרצפה לרכיבים מבניים או בין חומרי ריצוף שונים. וסעיף 4.7.4. תקן

₪900 (מחיר ליחידה: ₪900, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות
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כתמים בריצוף. 9.15 ממצא

חדר דיור (סלון) מיקום

נדרש להסיר הכתמים עד לקבלת מראה אחיד ובמידה ולא ניתן להסיר יש לפרק ולהחליף האריחים
הפגומים. המלצה

[זאת בניגוד לת"י 314 . וכן בניגוד לת"י 1555 חלק 3 סעיף 2.5 האומר שנדרש להגן על הרצפה מפני
נזקים או לכלוך בעת עבודות בניה. וע"פ נספח א' לתקן, האומר שנדרש להגן על הרצפה משאריות

צמנט, חול ומלט ומכל חומר שיכול לגרום כתמים ושחיקה. ולפי סעיף 3.1 "מראה פני האריחים יתאים
לגימור המוזמן". בתקן 1555 חלק 3 סעיף 3.1.]

תקן

₪200 (מחיר ליחידה: ₪200, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות

הערכת העלות מתייחסת לניקוי בלבד הערה
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פגיעות ופגמים באריחים. 9.16 ממצא

חדר דיור (סלון) מיקום

נדרש לפרק ולהחליף האריחים הפגומים. המלצה

[זאת בניגוד לת"י 1555 חלק 3 סעיף 5.1.4.4 - הדורש בדיקת שלמות ונקיות האריחים ופסילה של כל
אריח שאינו עומד בדרישות ת"י 314, והחלפת אריחים פגומים או אריחים שנפגעו במהלך העבודות .] תקן

₪300 (מחיר ליחידה: ₪300, כמות: 1 יח׳) הערכת עלות

שורה שלישית מקיר המטבח 

 

שורה שנייה מקיר המטבח
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ריצוף המרפסת בוצע בשיפועים של מעל 3% לכיוון פתח הניקוז. הביצוע מהווה מפגע שימושי, לא סביר
וכנראה מנוגד לתכנון האדריכלי. הגם שבתקן אין הגדרה לשיפוע מקסימלי אך המדובר במפגע של

ממש המפריע לכל שימוש סביר במרפסת. המדובר בהנחת ריצוף רשלנית ונוגדת את כללי המקצוע
הסבירים. בוצעה חלוקה לא סימטרית בריצוף , צד אחד השיפוע מתון ובצד השני השיפוע תלול .

9.17 ממצא

מרפסת מערבית מיקום

עקב ריבוי ליקויים כפי שצוין בסעיפים הקודמים יש לפרק את מלוא הריצוף ולרצף מחדש כיאות. המלצה

זאת בהתאם לכללי המקצוע.
ראה לעניין זה ת.א. 69263-06 (שלום תל אביב) אלבז שושנה ואברהם נגד א.ע. אלימלך חברה לבניין

ולפיתוח (רחובות) בע"מ ואח': "נכון להוסיף ולציין בהקשר זה כי התקנים לבדם אינם חזות הכל ולצידם
מתקיימים כללי ה- "GOOD PRACTICE" המשמעותיים לא פחות מן התקנים עצמם..."

ראה לעניין זה ת.א. (תל אביב) 46736-05-19 - עדנה בירנבוים נ' אשדר ייזום ובנייה (1997) בעמ, תק-
של 2021(3), 46023(22/08/2021) : "...מדובר במפגע פונקציונלי הנוגד כללי מקצוע מקובלים ועל כן

מהווה ליקוי."

תקן

₪52,000 (מחיר ליחידה: ₪520, כמות: 100 מ"ר) הערכת עלות

הערכת עלות כוללת:
1. פירוק ריצוף ופנלים.

2. איטום מחדש לאחר פירוק (שפוגע באיטום).
3. תיקוני טיח פנים קיים ושפכטל ברצועות צרות מעל שיפולים.

4. ריצוף מחדש בשיפועים תקינים.
5. חידוש טיח וצביעה מסביב.

הערה
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במידה ואין מספיק עודפי ריצוף שניתנו ללקוח להחלפת הריצוף הלקוי ו/או ישנה כמות גדולה של
מרצפות לקויות - בשלב ביצוע העבודה ידרש להחליף את כלל הריצוף ולא ניתן יהיה להשאיר את

האריחים הבודדים התקינים מהסיבות הבאות: 1. בזמן ביצוע פרוק האריחים הלא תקינים, גם האריחים
"התקינים" מקבלים ויברציה וכך נחלשים בהידבקות או משתחררים לגמרי. 2. האריחים יהיו שונים

מהסדרה החדשה, באם בכלל ניתן יהיה להשיג אריחים מאותו סוג. 3. הריצוף מתבצע בעבודה ידנית.
לכל אריח יש גובה שונה במקצת מהאחר, לכן במצב שיישארו "אריחים בודדים תקינים" לא ניתן יהיה

להשוות גבהים. אי לכך לא תהיה התאמה בין חדש לישן. 4. כל אריח שונה מהאחר במידה של בין
מיקרונים לבין חצי מ"מ, כך שביצוע עבודה שכל השטח יהיה עם פוגות אחידות, לא יהיה ניתן לביצוע.

9.18 ממצא

כלל הבית מיקום

במידה ואין עודפי ריצוף מאותה סדרה להלן העבודות הנדרשות : פירוק והתקנה מחדש של משקופי
הדלתות, כדי שלא ייראה חיבור וחיתוך בריצוף ליד המשקוף. • פירוק ופינוי של אריחים • הכנת השטח
להדבקה מחדש וניקוי שאריות דבק • ביצוע ריצוף. • פירוק ופינוי פאנלים לאורך כל הקירות. • הרכבת

פאנלים חדשים לאורך כל הקירות. • ביצוע עבודות צבע לאחר נזק בקירות עקב הסרת הפאנלים
ועבודות הריצוף עד גובה 50 ס"מ מינימום. • עבודות ניקיון בסיום עבודת הריצוף.

המלצה

הערכת העלות תקבע בהתאם לפתרון. הערה
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10. אלומיניום

פרופיל האלומיניום פגומים/שרוטים. 10.1 ממצא

חדר שינה 1 מיקום

נדרש לתקן בצורה מקצועית עד לקבלת מראה אחיד ובמידה ולא ניתן יש להחליף הפרופיל הפגום. המלצה

[וזאת בניגוד לת"י 4068 חלק 1 סעיף 4.1 האוסר פגיעות מכניות (קמטים, שריטות, שברים) ופגיעות
כימיות (איכול, חספוס שנגרם ע"י מלט או סיד, גימום וכתימה) במוצר.] תקן

₪200 (מחיר ליחידה: ₪200, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות

הערכת העלות מתייחסת לתיקון בלבד. הערה
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תריס חשמלי לא תקין של הוויטרינה 10.2 ממצא

חדר שינה הורים מיקום

נדרש לתקן באופן מקצועי עד להפעלה תקינה המלצה

₪400 (מחיר ליחידה: ₪400, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות
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לא הותקנו רשתות 10.3 ממצא

כלל הבית מיקום

נדרש להשלים בהתאם למפרט. המלצה
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סגרים לא תקינים 10.4 ממצא

חדר שינה הורים מיקום

נדרש להתקין בצורה מקצועית ובגוון המכלול. המלצה

זאת בניגוד לת"י 1068 חלק 1 סעיף 204.1.1 ות"י 1509 חלק 1 סעיף 2.7.2 תקן

₪150 (מחיר ליחידה: ₪150, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות
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לא הותקנו בולמי כנפיים בויטרינה. ליקוי זה גורם לפגיעה בחלקי המסגרת ובנוסף מהווה מפגע בטיחותי
בעת פתיחת הכנפים. פגיעה באצבעות. 10.5 ממצא

חדר שינה הורים מיקום

מומלץ להשלים. המלצה

זאת בניגוד לת"י 1068 חלק 1 סעיף 201 - מבנה החלון וגימורו יהיו לפי כללי המקצוע הטובים והם
יתאימו למפורט במסמכי היצרן, שיסופקו לפי דרישה.

זאת בניגוד לת"י 4068 חלק 1 סעיף 4.1 ששם נדרש שתפעול המוצר יהיה תקין.
תקן

₪200 (מחיר ליחידה: ₪200, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות
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להלן תמונה שיכולה להוות דוגמה לכוונת כללי המקצוע ו/או התקנים הנותן עדות לדוגמא (יכולות להיות דוגמאות טובות
נוספות אחרות מעבר לתמונה זו)
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קיים קושי לתפעל את דלתות הוויטרינה 10.6 ממצא

חדר שינה הורים מיקום

נדרש לתקן באופן מקצועי כולל החלפת גלגלות המלצה

[זאת בניגוד לת"י 4068 חלק 1 סעיף 4.1 ששם נדרש שתפעול המוצר יהיה תקין.] תקן

₪300 (מחיר ליחידה: ₪300, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות
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גרונג לא מותאם, פינות מסגרת פתוחות, חוסר דיוק בהתקנת ההלבשה/פרופילים. 10.7 ממצא

חדר שינה הורים מיקום

יש לפרק את ההלבשה ולהרכיב מחדש עם חיבור תקין. המלצה

[זאת בהתאם לת"י 1068 חלק 2 – חלונות: חלונות אלומיניום, פרק ב' – פרופילים, חיבוריהם וגימורם,
סעיף 203 - חיבור הפרופילים ואיטומם - כל מלבן או אגף יהיהו מורכבים לפי כללי המקצוע הטובים.
הפרופילים יהיו חתוכים בקווים ישרים. פינות המלבן והאגפים יהיו סגורות והמישק ביניהן יהיה חלק.

זאת בהתאם למפרט הכללי לעבודות בנייה (ספר כחול) – סעיפים 12031,12034,12035]

תקן

₪400 (מחיר ליחידה: ₪400, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות
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פרופיל האלומיניום פגומים במסתור 10.8 ממצא

מסתור כביסה מיקום

ן יש להחליף הפרופיל הפגום. המלצה

[וזאת בניגוד לת"י 4068 חלק 1 סעיף 4.1 האוסר פגיעות מכניות (קמטים, שריטות, שברים) ופגיעות
כימיות (איכול, חספוס שנגרם ע"י מלט או סיד, גימום וכתימה) במוצר.] תקן

₪6,000 (מחיר ליחידה: ₪6,000, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות
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במסילות התחתונות של המכלולים (=מסילות החלונות ו/או הוויטרינה) חסרים אלמנטים (שסתומים)
חד-כיווניים למניעת חדירת מים, רוח ורעש עקב הפרש לחצים בין חללי הדירה לאזורים החיצוניים

ומיקומם בפתחי הניקוז של הפרופיל התחתון של משקופי החלונות. הדבר מהווה ליקוי תפקודי.
10.9 ממצא

כלל הבית מיקום

יש להשלים התקנת שסתומים מתאימים. המלצה

ת"י 1068 חלק 1 "חלונות: דרישות כלליות ושיטות בדיקה", סעיף 201 על-פיו מבנה וגימור החלון יהיו לפי
כללי מקצוע טובים. מבנה החלון יאפשר ניקוז מי גשם וימנע הצטברות של מים. במכלל חלון-תריס, כל
החיבורים בין חלקי התריס והחלון ייעשו בהתאם לכללים המפורטים בתקן הישראלי ת"י 1509 חלק 2.

חריצי ניקוז וחורי ניקוז ייסגרו על-ידי פקקים מתאימים. 
להלן תמונה שיכולה להוות דוגמה לכוונת כללי המקצוע ו/או התקנים הנותן עדות לדוגמא (יכולות להיות

דוגמאות טובות נוספות אחרות מעבר לתמונה זו):

תקן

₪200 (מחיר ליחידה: ₪200, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות
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שלבי תריס גלילה לא אטומים ומחדירים אור. 10.10 ממצא

חדר שינה 2 מיקום

נדרש להתאים את תריס הגלילה המלצה

ת"י 1509 חלק 2 סעיף 3.4.1 רפפות התריס - כללי - "... מבנה התריס יאפשר לסגור את התריס ללא
חריצי אור בין הרפפות." תקן

₪300 (מחיר ליחידה: ₪300, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות
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איטום סיליקון בוצע באופן לא מקצועי באדני החלונות 10.11 ממצא

חדר דיור (סלון) מיקום

יש לאטום היטב בחומר איטום . המלצה

בניגוד לת"י 4068 חלק 1 "חלונות ותריסים מותקנים באתר: חלונות ותריסים מאלומיניום", סעיף 5.1
"תכנון ההתקנה" על-פיו מוצרי אלומיניום ומלבנים סמויים יותקנו בפתחים באופן יציב. איטום המישקים
ימנע חדירת מים ואוויר אל פנים הדירה. התקנת מוצרי אלומיניום תיעשה לפי תכניות ורשימות המוצרים

שהכין המתכנן. וסעיף 5.2 תכנון האיטום.
להלן תמונה שיכולה להוות דוגמה לכוונת כללי המקצוע ו/או התקנים הנותן עדות לדוגמא (יכולות להיות

דוגמאות טובות נוספות אחרות מעבר לתמונה זו):

תקן

₪150 (מחיר ליחידה: ₪150, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות
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סגרים לא תקינים בוויטרינה 10.12 ממצא

חדר דיור (סלון) מיקום

נדרש להתקין בצורה מקצועית ובגוון המכלול. המלצה

זאת בניגוד לת"י 1068 חלק 1 סעיף 204.1.1 ות"י 1509 חלק 1 סעיף 2.7.2 תקן

₪150 (מחיר ליחידה: ₪150, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות
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לא הותקנו בולמי כנפיים בויטרינה. ליקוי זה גורם לפגיעה בחלקי המסגרת ובנוסף מהווה מפגע בטיחותי
בעת פתיחת הכנפים. פגיעה באצבעות. 10.13 ממצא

חדר דיור (סלון) מיקום

מומלץ להשלים. המלצה

זאת בניגוד לת"י 1068 חלק 1 סעיף 201 - מבנה החלון וגימורו יהיו לפי כללי המקצוע הטובים והם
יתאימו למפורט במסמכי היצרן, שיסופקו לפי דרישה.

זאת בניגוד לת"י 4068 חלק 1 סעיף 4.1 ששם נדרש שתפעול המוצר יהיה תקין.
תקן

₪200 (מחיר ליחידה: ₪200, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות
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להלן תמונה שיכולה להוות דוגמה לכוונת כללי המקצוע ו/או התקנים הנותן עדות לדוגמא (יכולות להיות דוגמאות טובות
נוספות אחרות מעבר לתמונה זו)
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שיירי חומרי איטום על החלונות. בוויטרינה 10.14 ממצא

חדר דיור (סלון) מיקום

נדרש לנקות עד לקבלת מראה אחיד. המלצה

זאת בניגוד לת"י 4068 חלק 1 סעיף 4.1 הדורש שכל המוצרים יהיו שלמים ונקיים.
סעיף 3.3 - חומרי איטום ואטמים "...חומרי האיטום לא יכתימו את סביבתם ולא יפגעו בפתח בבניין,

במלבן הסמוי או ברכיב המוצר הסמוכים אליהם, ולא יזהמו אותם."
תקן

₪100 (מחיר ליחידה: ₪100, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות
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פרופיל האלומיניום עטוף לא ניתן לבחון ליקויים. 10.15 ממצא

מרפסות מיקום

נדרש להסיר את עטיפת ההגנה . לאחר ההסרה במידה ויתגלו ליקויים יתוקנו בהתאם המלצה

₪300 (מחיר ליחידה: ₪300, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות

הערכת העלות מתייחסת להסרת העטיפה בלבד. הערה
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גימור לקוי בין חיפוי האלומיניום לחיפוי הקרמיקה 10.16 ממצא

מרפסת צפונית מיקום

נדרש לתקן באופן מקצועי המלצה

₪150 (מחיר ליחידה: ₪150, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות

 

https://media.reporto.co.il/images/uploads/653025887659c.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/653025887659c.jpeg


עמוד 130 מתוך 154

גימור לקוי בין החיפוי האלומיניום לריצוף 10.17 ממצא

מרפסת מערבית מיקום

נדרש לתקן באופן מקצועי המלצה

₪400 (מחיר ליחידה: ₪400, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות
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קיים קושי לתפעל את דלתות הוויטרינה 10.18 ממצא

חדר דיור (סלון) מיקום

נדרש לתקן בצורה מקצועית כולל הלפת גלגלות. המלצה

[זאת בניגוד לת"י 4068 חלק 1 סעיף 4.1 ששם נדרש שתפעול המוצר יהיה תקין.] תקן

₪300 (מחיר ליחידה: ₪300, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות
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פרופיל האלומיניום פגומים בויטרינה 10.19 ממצא

חדר דיור מיקום

יש להחליף הפרופיל הפגום. המלצה

[וזאת בניגוד לת"י 4068 חלק 1 סעיף 4.1 האוסר פגיעות מכניות (קמטים, שריטות, שברים) ופגיעות
כימיות (איכול, חספוס שנגרם ע"י מלט או סיד, גימום וכתימה) במוצר.] תקן

₪1,500 (מחיר ליחידה: ₪1,500, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות
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פרופיל האלומיניום פגומים/שרוטים. בווירינה 10.20 ממצא

חדר דיור (סלון) מיקום

נדרש לתקן בצורה מקצועית עד לקבלת מראה אחיד ובמידה ולא ניתן יש להחליף הפרופיל הפגום. המלצה

[וזאת בניגוד לת"י 4068 חלק 1 סעיף 4.1 האוסר פגיעות מכניות (קמטים, שריטות, שברים) ופגיעות
כימיות (איכול, חספוס שנגרם ע"י מלט או סיד, גימום וכתימה) במוצר.] תקן

₪400 (מחיר ליחידה: ₪400, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות

הערכת העלות מתייחסת לתיקון בלבד הערה
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פרופיל האלומיניום פגומים/שרוטים. בסמוך למסילה 10.21 ממצא

חדר דיור (סלון) מיקום

יש להחליף הפרופיל הפגום. המלצה

[וזאת בניגוד לת"י 4068 חלק 1 סעיף 4.1 האוסר פגיעות מכניות (קמטים, שריטות, שברים) ופגיעות
כימיות (איכול, חספוס שנגרם ע"י מלט או סיד, גימום וכתימה) במוצר.] תקן

₪400 (מחיר ליחידה: ₪400, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות
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11. עבודות איטום וליקויי רטיבות

חוסר באיטום רצפת בטון, רולקות חסרות/לא תקינות. 11.1 ממצא

מסתור כביסה מיקום

יש לפרק את האיטום, לבצע החלקה ורולקות ולאחר מכן לחדש את האיטום תוך מתן שיפוע תקין אל
פתח הניקוז. המלצה

[זאת בניגוד לת.י 1752 חלק 1 סעיף 3.2.2] תקן

₪400 (מחיר ליחידה: ₪400, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות

 

https://media.reporto.co.il/images/uploads/6530271679421.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/6530271679421.jpeg


עמוד 136 מתוך 154

12. שלד ובניה

גימור לקוי של סף בסמוך למסתור 12.1 ממצא

מסתור כביסה מיקום

נדרש לתקן באופן מקצועי המלצה

₪300 (מחיר ליחידה: ₪300, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות
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קיים חור בקיר 12.2 ממצא

חדר דיור (סלון) מיקום

נדרש לתקן באופן מקצועי המלצה

₪300 (מחיר ליחידה: ₪300, כמות: 1 קומפ׳) הערכת עלות
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13. זכוכית

קיים חשש שהזכוכית במעקה איננה זכוכית בטיחותית. לא נצפה סימון הזכוכית בהתאם לתקן. 13.1 ממצא

מרפסות מיקום

נדרש אישור לביצוע זכוכית בטיחותית במעקה. המלצה

זאת בהתאם לת"י 1142 סעיף 6.1.1.5 - מבנה המעקה/לוחות מליא - המפנה לת"י 1099 על חלקיו
בנוגע ללוחות מליא עשויים זכוכית הקיימים במעקה.

זאת בהתאם לת"י 1099 סעיף 3.2.5 - בחירת הזכוכית/שמשה במחסום, לרבות במעקה.
זאת בהתאם לת"י 938 חלק 3 סעיף 2.1.1 .סימון לוח זכוכית בטיחותית - כל לוח זכוכית מחוסמת וכל

לוח זכוכית שטוחה מצופה פלסטיק יסומן על ידי היצרן בסימן בר קיימא, שאינו ניתן להסרה. מרכז
הסימון יימצא במרחק (5+-30) מ"מ מקצות הלוח הסמוכים. כל לוח זכוכית רבודה יסומן בהדפסה בכמה

מקומות על הלוח. הסימונים יהיו ממוקמים בשורות, והמרחק בין צירי הסימונים בשני הכיוונים (אופקי
ואנכי) לא יהיה גדול מ-75 ס"מ. הסימון יהיה ניתן להסרה על ידי ממס זול ומצוי, כגון: כוהל, אצטון.
זאת בהתאם לת"י 1142 סעיף 4.1 ששם נדרש שכל המעקה ורכיביו יתוכננו כך שיעמדו בעומסים

המפורטים בסעיף 9.1. ובניגוד לת"י 1142 סעיף 5 לפיו כל המעקה ורכיביו יעשו בהתאם לדרישות החוזק
המקובלות לחומרים שמשמשים לבניה.

להלן תמונה שיכולה להוות דוגמה לכוונת כללי המקצוע ו/או התקנים הנותן עדות לדוגמא (יכולות להיות
דוגמאות טובות נוספות אחרות מעבר לתמונה זו):

תקן
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במעמד הבדיקה זכוכיות החלונות/מעקות לא היו נקיים דבר אשר לא מאפשר לבצע בדיקה מקיפה
לגימור הזכוכיות 13.2 ממצא

מרפסות מיקום

לאחר ניקיון הזכוכיות בחלונות/מעקות במידה ויתגלו ליקויים יתוקנו בהתאם. המלצה
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14. עבודות פיתוח ושונות

רוחב תא החניה ליד עמוד/קיר או חנייה בין עמודים/קירות שנמדד אינו עומד במידות המינימום
המוגדרות בהנחיות לתכנון חניה של משרד התחבורה לרמת שירות 1. נמדד רוחב 300 ס"מ 14.1 ממצא

חנייה מיקום

יש לבדוק מהי רמת השירות של החניה בהיתר שניתן על ידי הרשות, במידה ורמת השירות אינה שונה
מ-1, יש לתקן את סימוני החניה, במידה ולא ניתן יש להיוועץ עם שמאי. המלצה

[הליקוי מנוגד לקבוע בהנחיות לתכנון חניה, פרק ד': תכנון חניונים, סעיף 9: מידות תאי חניה בסמוך
לעמודים וקירות. ראה טבלה 8,9 ותרשים 12 מתוך ההנחיות:] תקן
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הערות כלליות:

הליקויים שפורטו לעיל אינם נובעים בשום אופן מבלאי כלשהו.

מומלץ לבדוק ע"י מעבדה מוסמכת אטימות חלל המרחב המוגן נגד גזים.

מומלץ לבדוק ע"י מעבדה מוסמכת תכונות פיזיקליות של אבן החיפוי/מערכת החיפוי/הידבקות האבן לתשתית.

הואיל ובמעמד הבדיקה הנכס לא היה נקי, ישנו קושי לבדוק פגמים בגימורים, בחלונות, זכוכיות, קרמיקה וכד'.

יש לוודא במעמד קבלת המפתח לדירה, שהדייר מקבל חוברת תחזוקה ומסמכי אחריות של המוצרים ומערכות הדירה, זאת
בהתאם לתקן 1525 חלק 4 סעיף 2.2 ותקן 1205 חלק 0 סעיף 2.5.
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הערכה כספית

סה״כ (₪) מחיר ליח׳ יחידה כמות סעיף #

מסגרות 1

₪ 300 300 קומפ׳ 1 מלבן דלת כניסה ראשית אינו צבוע כהלכה (פגום). 1.1

₪ 100 100 קומפ׳ 1 מנעול בטחון לא מכוון , קיים קושי לתפעל את המנעול. 1.2

₪ 800 800 קומפ׳ 1 חסר רכיב אופקי לאורך המסתור. 1.3

₪ 300 300 קומפ׳ 1 דלת הממ"ד לא ננעילת 1.4

₪ 300 300 קומפ׳ 1 מלבן דלת ממ"ד עם פגיעות ומעיכות ואינו צבוע היטב. 1.5

₪ 300 300 קומפ׳ 1 מלבן חלון ממ"ד אינו צבוע כהלכה. 1.6

₪ 200 200 קומפ׳ 1 מנעול הדלת תקול קיים קושי לנעול/לפתוח את הדלת 1.7

₪ 2,300 סה״כ מסגרות 1.8

עבודות טיח וצבע 2

₪ 4,000 4000 קומפ׳ 1
צביעה לקויה ולא מקצועית של הקירות/תקרה. לא בוצעה הכנה

כראוי של הקירות לפני ביצוע עבודות הצביעה קיימים פגמים
בטיח בחדרים השונים וסביב אביזרי החשמל.

2.1

₪ 700 700 קומפ׳ 1
גימור לקוי סביב דלת הכניסה לחדר שינה הורים , ניתן לראות

סטייה במישוריות הטיח
2.2

₪ 400 400 קומפ׳ 1 גימור לקוי סביב הצנרת 2.3

₪ 400 400 קומפ׳ 1 גימור לקוי של גליף החלון 2.4

₪ 200 200 קומפ׳ 1 גימור לקוי סביב פתחי האיוורור 2.5

₪ 1,000 1000 קומפ׳ 1 אף מים בוצע באופן לא מקצועי 2.6

₪ 400 400 קומפ׳ 1 גימור לקוי סביב המשקוף 2.7

₪ 7,100 סה״כ עבודות טיח וצבע 2.8

מתקני חשמל ותקשורת/בטיחות 3
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סה״כ (₪) מחיר ליח׳ יחידה כמות סעיף #

₪ 400 400 קומפ׳ 1 הוונטה הותקנה באופן לא מקצועי 3.1

₪ 600 600 קומפ׳ 1 במספר מקומות שקע/מתג חשמל בולט מהקיר. 3.2

₪ 300 300 קומפ׳ 1 חסר גוף תאורה , חוטי חשמל גלויים - סכנה בטיחותית . 3.3

₪ 400 400 קומפ׳ 1 שיירי צבע על אביזרים 3.4

₪ 300 300 קומפ׳ 1 חסר גוף תאורה . חוטי חשמל גלויים - סכנה בטיחותית . 3.5

₪ 300 300 קומפ׳ 1 אביזרי חשמל הותקנו באופן רופף. 3.6

₪ 500 500 קומפ׳ 1 דלת הארון נכנסה בלחץ , ניתן לראות קמירות בדלת 3.7

₪ 2,800 סה״כ מתקני חשמל ותקשורת/בטיחות 3.8

עבודות אינסטלציה סניטרית וניקוז 4

₪ 300 300 קומפ׳ 1 חסר לחצן הפעלה 4.1

₪ 300 300 קומפ׳ 1 חסר מושב אסלה 4.2

0 קומפ׳ חסר ברז כיור ומערכת אינסטלציה 4.3

₪ 300 300 קומפ׳ 1 חסר מושב אסלה 4.4

₪ 300 300 קומפ׳ 1 חסר לחצן הפעלה 4.5

₪ 200 200 קומפ׳ 1 איטום חסר סביב אביזרי אינסטלציה. 4.6

0 קומפ׳ חסרים אביזרי מקלחת 4.7

0 קומפ׳ חסר ברז כיור ארון ומערכת אינסטלציה 4.8

0 קומפ׳ חסר לחצן הפעלה 4.9

₪ 300 300 קומפ׳ 1 חסר לחצן הפעלה 4.10

0 קומפ׳ חסר ברז כיור ארון ומערכת אינסטלציה 4.11

₪ 200 200 קומפ׳ 1 איטום חסר סביב אביזרי אינסטלציה. 4.12
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סה״כ (₪) מחיר ליח׳ יחידה כמות סעיף #

₪ 300 300 קומפ׳ 1
חסר בידוד תרמי בצנרת מים חמים, נגרם הפסד חום ובזבוז

אנרגיה.
4.13

0 קומפ׳ לא הסתיימו עבודות בתא מקלחת 4.14

₪ 200 200 קומפ׳ 1 איטום חסר סביב אביזרי אינסטלציה. 4.15

0 קומפ׳ חסרים אביזרי מקלחת 4.16

₪ 200 200 קומפ׳ 1 איטום חסר סביב אביזרי אינסטלציה. 4.17

₪ 2,600 סה״כ עבודות אינסטלציה סניטרית וניקוז 4.18

חיפוי קרמיקה/פסיפס 5

₪ 2,500 2500 קומפ׳ 1 עובי מילוי דבק אינו תקני 5.1

0 קומפ׳ חיתוך ועיבוד לקוי של חיבור ניקל באריחי החיפוי. 5.2

₪ 12,000 12000 קומפ׳ 1 עובי מילוי דבק אינו תקני נמדד עובי בין כ 3 ס"מ לכ 3.7 ס"מ 5.3

₪ 12,000 12000 קומפ׳ 1 עובי מילוי דבק אינו תקני נמדד בין כ 3 ס"מ לכ 3.8 ס"מ 5.4

0 קומפ׳
פגמים באריחים (שברים, סדקים, בועות אויר, כתמים, נקבים,

חוסר ו/או עודף זיגוג, שקערוריות, גבשושיות, סימני ליטוש).
5.5

₪ 26,500 סה״כ חיפוי קרמיקה/פסיפס 5.6

נגרות 6

₪ 1,100 1100 קומפ׳ 1 חסרה דלת 6.1

₪ 300 300 קומפ׳ 1 חסרים עוצרי דלתות בדירה. 6.2

₪ 1,100 1100 קומפ׳ 1 חסרה דלת 6.3

₪ 900 900 קומפ׳ 1
קיימים פגמים במלבני הדלתות, בבדיקה חזותית לא יראו פגמים

במרחק של 2 מטר.
6.4

₪ 900 900 קומפ׳ 1
קיימים פגמים במלבני הדלתות, בבדיקה חזותית לא יראו פגמים

במרחק של 2 מטר.
6.5
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0 קומפ׳
מלבני הדלת הותקן בסטייה , ניתן לראות רווחים גדולים בין

החיפוי למלבן ( משקוף ).
6.6

₪ 900 900 קומפ׳ 1
קיימים פגמים במלבני הדלתות, בבדיקה חזותית לא יראו פגמים

במרחק של 2 מטר.
6.7

0 קומפ׳ לא הותקן ארון מטבח 6.8

₪ 5,200 סה״כ נגרות 6.9

כללי 7

₪ 1,100 1100 קומפ׳ 1
התקנת תשתית המיזוג לקויה , התשתית נמוכה מגובה הדלתות ,
בנוסף הניקוז בוצע בחדר הרחצה הסמוך , כך שנדרשת הנמכה

מיותרת בחדר הרחצה.
7.1

0 קומפ׳ לא ניתן לפתוח את התריס לכן המרפסת לא נבדקה 7.2

₪ 1,100 סה״כ כללי 7.3

עבודות אבן טבעית 8

₪ 400 400 קומפ׳ 1 גימור לקוי של הגליפים 8.1

₪ 600 600 קומפ׳ 1 אדן החלון פגום 8.2

₪ 2,000 2000 קומפ׳ 1
התקנה לקויה של החיפוי , חסר זווית בתחתית האבן , נראים

חללים במילוי מאחורי אבן החיפוי . (כפי שנראה ממרפסת
השירות)

8.3

₪ 600 600 קומפ׳ 1 אדן חלון פגום 8.4

₪ 1,200 600 קומפ׳ 2 קיימים פגמים באדני אבן בסמוך למעקה 8.5

₪ 1,000 1000 קומפ׳ 1 קיימים כתמים שיירי בנייה באדני האבן בצמוד למעקה הזכוכית 8.6

₪ 800 800 קומפ׳ 1 גימור לקוי סביב עמודי המעקה 8.7

₪ 600 600 קומפ׳ 1 גימור לקוי בחיבור אדני האבן בפינות בסמוך למעקה 8.8

₪ 2,400 600 קומפ׳ 4 קיימים פגמים באדני אבן בסמוך למעקה 8.9
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₪ 9,600 סה״כ עבודות אבן טבעית 8.10

עבודות ריצוף 9

₪ 1,500 500 יח׳ 3 פגיעות ופגמים באריחים. 9.1

₪ 300 300 קומפ׳ 1
חיתוך וגימור לא מקצועי של אריחים/שיפולים צמוד למזוזות

הדלתות.
9.2

₪ 500 500 יח׳ 1 פגיעות ופגמים באריחים. 9.3

₪ 4,000 4000 קומפ׳ 1
הבדלי גוון וטקסטורה בריצוף. קיים חשש כי בוצע ריצוף תוך

שימוש באריחים מסדרות ייצור שונות.
9.4

₪ 1,500 1500 קומפ׳ 1 סופק לדייר עודף אריחים, שלא תואם לריצוף הדירה 9.5

₪ 300 300 קומפ׳ 1 קווי הריצוף לא תואמים לקוי השיפולים 9.6

₪ 1,500 1500 קומפ׳ 1
קיימת סטייה מקומית במישוריות פני הריצוף. ישנו הפרש גדול מ-

4 מ"מ בבדיקה עם סרגל 2 מ' .
9.7

₪ 600 300 יח׳ 2 פגיעות ופגמים באריחים. 9.8

₪ 400 400 קומפ׳ 1 הרצפה ללא ניקיון. 9.9

0 קומפ׳
גימור לא אחיד, מחורר ובגוונים שונים של מלט ("רובה")

במישקים בריצוף.
9.10

0 קומפ׳
קיימת רטיבות/תפרחת בפוגות/מישקים בריצוף במספר מקומות

בחדר ו/או נמדד ערך גבוה באמצעות מד לחות (פרוטימטר).
9.11

₪ 1,200 600 יח׳ 2 פגיעות ופגמים באריחים. 9.12

₪ 1,200 600 יח׳ 2 פגיעות ופגמים באריחים. 9.13

₪ 900 900 קומפ׳ 1 לא בוצע מישק הפרדה בין חומרי ריצוף שונים. 9.14

₪ 200 200 קומפ׳ 1 כתמים בריצוף. 9.15

₪ 300 300 יח׳ 1 פגיעות ופגמים באריחים. 9.16
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₪ 52,000 520 מ"ר 100

ריצוף המרפסת בוצע בשיפועים של מעל 3% לכיוון פתח הניקוז.
הביצוע מהווה מפגע שימושי, לא סביר וכנראה מנוגד לתכנון

האדריכלי. הגם שבתקן אין הגדרה לשיפוע מקסימלי אך המדובר
במפגע של ממש המפריע לכל שימוש סביר במרפסת. המדובר

בהנחת ריצוף רשלנית ונוגדת את כללי המקצוע הסבירים. בוצעה
חלוקה לא סימטרית בריצוף , צד אחד השיפוע מתון ובצד השני

השיפוע תלול .

9.17

0 קומפ׳

במידה ואין מספיק עודפי ריצוף שניתנו ללקוח להחלפת הריצוף
הלקוי ו/או ישנה כמות גדולה של מרצפות לקויות - בשלב ביצוע

העבודה ידרש להחליף את כלל הריצוף ולא ניתן יהיה להשאיר את
האריחים הבודדים התקינים מהסיבות הבאות: 1. בזמן ביצוע

פרוק האריחים הלא תקינים, גם האריחים "התקינים" מקבלים
ויברציה וכך נחלשים בהידבקות או משתחררים לגמרי. 2.

האריחים יהיו שונים מהסדרה החדשה, באם בכלל ניתן יהיה
להשיג אריחים מאותו סוג. 3. הריצוף מתבצע בעבודה ידנית. לכל

אריח יש גובה שונה במקצת מהאחר, לכן במצב שיישארו
"אריחים בודדים תקינים" לא ניתן יהיה להשוות גבהים. אי לכך

לא תהיה התאמה בין חדש לישן. 4. כל אריח שונה מהאחר במידה
של בין מיקרונים לבין חצי מ"מ, כך שביצוע עבודה שכל השטח

יהיה עם פוגות אחידות, לא יהיה ניתן לביצוע.

9.18

₪ 66,400 סה״כ עבודות ריצוף 9.19

אלומיניום 10

₪ 200 200 קומפ׳ 1 פרופיל האלומיניום פגומים/שרוטים. 10.1

₪ 400 400 קומפ׳ 1 תריס חשמלי לא תקין של הוויטרינה 10.2

0 קומפ׳ לא הותקנו רשתות 10.3

₪ 150 150 קומפ׳ 1 סגרים לא תקינים 10.4

₪ 200 200 קומפ׳ 1
לא הותקנו בולמי כנפיים בויטרינה. ליקוי זה גורם לפגיעה בחלקי

המסגרת ובנוסף מהווה מפגע בטיחותי בעת פתיחת הכנפים.
פגיעה באצבעות.

10.5

₪ 300 300 קומפ׳ 1 קיים קושי לתפעל את דלתות הוויטרינה 10.6
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₪ 400 400 קומפ׳ 1
גרונג לא מותאם, פינות מסגרת פתוחות, חוסר דיוק בהתקנת

ההלבשה/פרופילים.
10.7

₪ 6,000 6000 קומפ׳ 1 פרופיל האלומיניום פגומים במסתור 10.8

₪ 200 200 קומפ׳ 1

במסילות התחתונות של המכלולים (=מסילות החלונות ו/או
הוויטרינה) חסרים אלמנטים (שסתומים) חד-כיווניים למניעת

חדירת מים, רוח ורעש עקב הפרש לחצים בין חללי הדירה
לאזורים החיצוניים ומיקומם בפתחי הניקוז של הפרופיל התחתון

של משקופי החלונות. הדבר מהווה ליקוי תפקודי.

10.9

₪ 300 300 קומפ׳ 1 שלבי תריס גלילה לא אטומים ומחדירים אור. 10.10

₪ 150 150 קומפ׳ 1 איטום סיליקון בוצע באופן לא מקצועי באדני החלונות 10.11

₪ 150 150 קומפ׳ 1 סגרים לא תקינים בוויטרינה 10.12

₪ 200 200 קומפ׳ 1
לא הותקנו בולמי כנפיים בויטרינה. ליקוי זה גורם לפגיעה בחלקי

המסגרת ובנוסף מהווה מפגע בטיחותי בעת פתיחת הכנפים.
פגיעה באצבעות.

10.13

₪ 100 100 קומפ׳ 1 שיירי חומרי איטום על החלונות. בוויטרינה 10.14

₪ 300 300 קומפ׳ 1 פרופיל האלומיניום עטוף לא ניתן לבחון ליקויים. 10.15

₪ 150 150 קומפ׳ 1 גימור לקוי בין חיפוי האלומיניום לחיפוי הקרמיקה 10.16

₪ 400 400 קומפ׳ 1 גימור לקוי בין החיפוי האלומיניום לריצוף 10.17

₪ 300 300 קומפ׳ 1 קיים קושי לתפעל את דלתות הוויטרינה 10.18

₪ 1,500 1500 קומפ׳ 1 פרופיל האלומיניום פגומים בויטרינה 10.19

₪ 400 400 קומפ׳ 1 פרופיל האלומיניום פגומים/שרוטים. בווירינה 10.20

₪ 400 400 קומפ׳ 1 פרופיל האלומיניום פגומים/שרוטים. בסמוך למסילה 10.21

₪ 12,200 סה״כ אלומיניום 10.22

עבודות איטום וליקויי רטיבות 11
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₪ 400 400 קומפ׳ 1 חוסר באיטום רצפת בטון, רולקות חסרות/לא תקינות. 11.1

₪ 400 סה״כ עבודות איטום וליקויי רטיבות 11.2

שלד ובניה 12

₪ 300 300 קומפ׳ 1 גימור לקוי של סף בסמוך למסתור 12.1

₪ 300 300 קומפ׳ 1 קיים חור בקיר 12.2

₪ 600 סה״כ שלד ובניה 12.3

זכוכית 13

0 קומפ׳
קיים חשש שהזכוכית במעקה איננה זכוכית בטיחותית. לא נצפה

סימון הזכוכית בהתאם לתקן.
13.1

0 קומפ׳
במעמד הבדיקה זכוכיות החלונות/מעקות לא היו נקיים דבר אשר

לא מאפשר לבצע בדיקה מקיפה לגימור הזכוכיות
13.2

₪ 0 סה״כ זכוכית 13.3

עבודות פיתוח ושונות 14

0 קומפ׳
רוחב תא החניה ליד עמוד/קיר או חנייה בין עמודים/קירות

שנמדד אינו עומד במידות המינימום המוגדרות בהנחיות לתכנון
חניה של משרד התחבורה לרמת שירות 1. נמדד רוחב 300 ס"מ

14.1

₪ 0 סה״כ עבודות פיתוח ושונות 14.2

₪ 136,800 סה״כ ביניים 15

₪ 13,680 בצ״מ (10%) 16

₪ 15,048 פיקוח הנדסי (10%) 17

₪ 165,528 סה״כ 18

₪ 28,140 מע״מ (17%) 19

₪ 193,668 סה״כ כולל מע״מ 20
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הערות להערכה כספית:

המחירים הנ"ל מתבססים על עבודות תיקון המתבצעות ע"י קבלן ראשי המחזיק צוות וציוד באזור, באם העבודות יבוצעו ע"י
קבלנים מזדמנים הרי יש לצפות למחירים גבוהים מהנקובים, בשיעור של כ-30%-50%.

הערכת העלות משקפת רק את התיקונים הנקודתיים שמופיעים בדו״ח ואינה משקפת את כלל עלויות העבודה הנדרשות
לסיום העבודות בנכס.

המחירים צמודים למדד הבניה הידוע בזמן עריכת הביקורת.

במידה ולא ימצא ריצוף באותו גוון וטקסטורה כך שלא ניתן יהיה להבחין בין אריח "חדש" ל"ישן" נדרש להחליף משטחים
שלמים.

בברכה,
סמי פרץ,

מהנדס בניין

 


