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 3 הנתבעת במעלה אדומים.  שבנתההתובעים רכשו דירה מהנתבעת בפרויקט  

 4 

 5התובעים טוענים כי בדירה ובחניות שנמכרו  להם ישנם ליקויים שאותם ביקשו התובעים שהנתבעת 

 6לא מתאפשרת ו שהוצמדו לדירה תתקן או תיתן פיצוי בגינם. מדובר בליקויים במקומות החניה 

 7לגבי ליקוי זה דרשו התובעים לחייב את הנתבעת בביצוע תיקון בהתאם לחוו"ד  מומחה  .בהם חניה

 8ליקויים בדירה עצמה טוענים התובעים לכן כמו  .שעליו הסכימו הצדדים )המומחה אחי קליין(

 9 ₪.  49,000המומחה בסכום  של  על ידי בריצוף ובסדקים בקיר המטבח ליקויים שהוערכו  

 10 

 11לחייב את הנתבעת  להסדיר את החנייה  בהתאם לחוו"ד המומחה  פואמבקשים איהתובעים 

 12ת התיקונים וכן לחייב את ופצותם בגין הליקויים האחרים  וכן בגין עגמת נפש  ודיור חלוף לתקפול

 13 הגישור שכשל.  הנתבעת בהוצאותיהם  הכוללים הוצאות למומחים אגרות והוצאות

 14 

 15הנתבעת טוענת כי אין מקום לחייבה בתיקון החניה שכן החניה הוחלפה לתובעים והם חתמו שאין 

 16להם כל טענה לאחר ביצוע ההחלפה. מכל מקום, מדובר בתיקון שאינו אפשרי  או שאינו צודק 

 17 עמוקות ויעודיותלחניה  נעוצים ביציקת ביטון   שמפריעיםבנסיבות הענין שכן עמודי הפרגולה 

 18אין האכיפה  פיכך ההזזה היא מאות אלפי שקלים ולעלות כלל להזיזם ומכל מקום  ניתן שלא  ן פבאו

 19יש לפצות את  ,בענין החניות נות ימצא שיש מקום לטעבית המשפט צודקת בנסיבות הענין. אם 

 20 על הנתבעת תיקון החניות.היכולת להשתמש  בחניה ולא לאכוף   התובעים בשל ירדת הערך עקב אי

 21לאפשר לה לבצע תיקון בהתאם לחוו"ד המומחה   ישיקויים האחרים  טוענת הנתבעת  כי באשר לל

 22ולא לחייבה בתשלום , כן טוענת הנתבעת כי אין מקום לחייבה בכל ההוצאות להן טוענים התובעים 
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 1קבע שיהיה צורך בדיור כזה וניתן לבצע  לא מומחהוכן אין מקום לחייבה בפיצוי לדיור חלופי  שכן ה

 2 הדברים נכונים גם לגבי הדרישה לפיצוי בגין עגמת נפש.   .תיקונים גם ללא צורך בפינוי הדירהאת ה

 3 

 4בית המשפט  ידי  הליך הגישור בין הצדדים , שבו הסכימו הצדדים למינוי המומחה עלכשל לאחר ש

 5הוראה להגשת תצהירים , כך נעשה כאשר כל  ניתנה ,צלחקיפה גם אם הגישור לא יוחוו"ד  תהיה ת

 6 צד חוזר על טענותיו. 

 7 

 8ובהם כל צד חזר  , שהוגשו ,וגשו סיכומיםיצהירים ומלא יחקרו ה  פיההצדדים הגיעו להסכמה  ל

 9 על טענותיו. 

 10 

 11הדעת באתי למסקנה כי בנסיבות הנדון יהיה נכון וצודק לחייב לאחר עיון בטענות  הצדדים ובחוות 

 12  בדירה ובתיקון הליקויים בחניות. ת  בפיצוי בגין הליקוייםאת הנתבע

 13 

 14החליפה לתובעים חניה, לאחר שהתגלה שלא ניתן לחנות בחניה  אמנם הנתבעת לגבי החניות 

 15 לפיוסעיף  שכללם החלפה סכהצדדים הסכימו לאחר מו"מ לחתום  על ה , ואמנםשהוקצתה להם

 16לא כיון שגם מקום החניה המוחלף  ואולם לא תהיה לתובעים תביעה בגין מקום החניה המוחלף,

 17למרות הצהרת התובעים שלא תהיה  תיקון החניה כך שתתאים לתקןתקין יש מקום להורות על 

 18תביעה. מדובר בחניה חלופית שאינה מתאימה לתקן ובלתי אפשר לחנות בה בצורה נאותה, להם 

 19 חה.כפי שקבע המומ

 20 

 21המציאה  שטענה טענות בעלמא בגין אי היכול או העלות הכספית של תיקון החניה, לא הנתבעת

 22ואף לא  חוו"ד לפיה תהיה פגיעה בקונסטרוקציה חוו"ד חיצונית  לגבי העלות  של ביצוע התיקון 

 23גם חוו"ד שממנה ניתן יהיה לגזור  ה. לא הומצאאם היא תידרש לתקן את החניה של המבנה כולו

 24. יש לציין כי גם ת הפיצוי במידה  ולא ניתן היה לבצע את התיקון  באופן שהחניה תהיה תקניתא

 25לפיכך יש  המומחה קבע בחוות דעתו שהוא אינו רואה סיבה מדוע לא ניתן יהיה לתקן את החניה.

 26 לחייב את הנתבעת לתקן את החניה כך שתהיה תקנית. 

 27 

 28והמומחה אף לא נשאל שאלת הבהרה לענין הצורך אין בחוו"ד המומחה  התחייסות לדיור חלוף 

 29בגדרי הפיצוי שיינתן בגין עגמת נפש  .לפיכך לא מצאתי שיש מקום לקבוע פיצוי כזה ,בדיור כזה

 30 ביצוע התיקונים  של ליקויי הריצוף. בתקופת ה" בודיובא בחשבון גם המגורים ב"אתר ע

 31 

 ₪32(  21,812טו התובעים בסיכומיהם )ההוצאות אותם פירמקום להפחית איזה מן לא מצאתי שיש 

 33 שכן מדובר בהוצאות שהיו הכרחיות לניהול התביעה. 

 34 
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 3 ליקויים בשל העדר חניה תקינה כולל עגמת נפש בנ"ל צורך ומקום  .א

 4 ₪    5,000   :מרוחק למשך התקורה שחלפה חניה אחר

 5 ₪  49,000     על סך   ות ליקויים בריצוף ובקיר .ב

 6 ₪ 21,812       הוצאות:  .ג

 7 עגמת נפש בקשר לליקוי  הריצוף והצורך לחיות  .ד
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 12ין או בנוסף אני מחייב את הנתבעת לספק לתובעים מקום חניה תקני, בין מקום חניה אחד בבנ
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 21 , בהעדר הצדדים.2023ספטמבר  10, כ"ד אלול תשפ"גהיום,  ןנית
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 1.002-12070-0019230סימוכין: 
  26/06/2019תאריך:

 
 

 
 דלכבו

 רחמים שי
  9דירה  12הצלף
 אדומים מעלה

 
 
 
 

 אדומים מעלה,  9דירה  12הצלףב דירההנדון: ה

 ליקויי בנייה

 חוות דעת מקצועית

 

 בוגר ,השרון הוד  1,עליכם שלום מרחוב ברקוביץ אלון מהנדס ,מטה החתום אני

 .32658752 'מס רישום תעודת ובעל אזרחית להנדסת אריאל אוניברסיטת

 .נההנדו דירהעתי המקצועית לליקויים ולחסר בלחוות ד רחמים שיהתבקשתי ע"י 

, ערכתי ה, סקרתי אותו על כל חלקינההנדו דירהביקרתי ב 14/06/2019בתאריך ה 

 רשימות ואת ממצאי אפרט בהמשך.

 רחמים. נלווה לביקור שי

אני נותן חוות דעתי זו, במקום עדות בבית המשפט ואני מצהיר בזאת כי ידוע לי 

פט, דין היטב שלעניין הוראות החוק הפלילי  בדבר עדות שקר בשבועה בבית מש

  חוות דעתי זו, כשהיא חתומה על ידי, כדין עדות בשבועה שנתתי בבית משפט.

הנני מצהיר בזאת כי חוות דעתי זו נערכה על ידי על סמך ידיעותיי, הבנתי 

 המקצועית וניסיוני, וכי אין לי כל עניין בנכס הנדון.
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 בוגר אוניברסיטת אריאל להנדסה אזרחית במגמת תכנון.

 

 י השכלתיאלה פרט

ביצוע עבודות שלד וגמר במבנים ציבוריים, מסחריים 

 ומגורים.

פיקוח על עבודות בנייה במבני מגורים, מבני ציבור 

 ותשתיות.

 תכנון קונסטרוקציה מבני ציבור.

 הכנת מפרטים ומכרזים לקבלת הצעות מקבלנים.

 מרצה בתחום הנדסת בניין

 ואלה פרטי ניסיוני

 

 

 תיאור המבנה

 . 1בקומה מגורים דירת .1

 .אבן חוץ המבנה חיפוי .2

 .בלבד קרמיקהחיפוי  פנים המבנה .3

 חדר, כללי רחצה חדר, הורים רחצה חדר, דיור חדר, כניסה דלת: כולל המבנה .4

 .שירות מרפסת, מרפסת, ד"ממ, מטבח, הורים שינה חדר 1, שינה חדר, שינה

 .קרמיקה באריחי פתמרוצ דירהה .5

 

  

mailto:office@hadas-g.co.il
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 עקרונות מנחים לחוות הדעת: 

)סטיות  789בדיקת המבנה נערכת עפ"י רוח הדברים המפורטים בתקן ישראלי ת"י 

 בבניינים: סטיות מותרות בעבודות בניה(, וזאת כמפורט במבוא לתקן:

 מבוא

בעת ביצוע עבודות בניה, אי אפשר להשיג דיוק מוחלט בהתאם למידות הנקובות בתכניות. אי דיוקים 

מים בכל אחד משלבי תהליך הבניה, הן באתר והן בייצור האבזרים והאלמנטים, בהתקנתם הנגר

 ובהתאמתם בבנין, נובעים מכמה גורמים:

 מבנה מכשירי המדידה ודיוקם; -

 אופן השימוש במכשירי המדידה )מיומנות המודדים(; -

 תנאי השטח בעת ביצוע עבודות המדידה. -

 

נוסף על כך נגרמות סטיות בצורה ובמידות כתוצאה משינויים פיזיקליים )כגון: שינויים תרמיים 

 –ושינויים בלחות(, משינויים בעומסים הפועלים על הבניין ומתנאים משתנים אחרים )סטיות נרכשות 

inherent deviations.סטיות כאלה מפורטות בנספח א' לתקן זה .) 

 

ולמבצעים. מטרת התקן לתת בידי המתכננים והמבצעים כלים למערכת  תקן זה מיועד למתכננים

בדיקה עצמית לצורך תכנון ובקרת איכות בשלבים השונים של תהליך הבנייה ומיד לאחריו, כדי 

 להבטיח רמת בניה ותפקוד נאותות.

 

הבנייה  כדי למנוע קשיים העלולים להיגרם מסטיות המידות מן המידות המתוכננות, הן בביצוע מלאכת

 והן בתפקוד הבניין הגמור, יש לקבוע מראש בעת התכנון את גבולי הסטיות המותרות לכל שלבי הבנייה. 

מידת הדיוק הנדרשת מהמבנה או מחלקיו מושפעת מאופיו ומייעודו של המבנה או של חלקיו, מדרישות 

 נייה(.התפקוד הנדרשות מהם ומדינים אחרים החלים עליהם )כגון: תקנות התכנון והב

 

ערכי הסטיות הנקובים בתקן זה נקבעו על פי הדרישות הנקובות בתקנים ישראליים החלים על מוצרי 

בניין או מלאכות בניין, כאשר קיימים תקנים כאלה, על פי הדרישות בתקנים זרים לאחר התאמתן 

שראלי לתנאי הארץ ועל פי מדידות שנערכו באתרי בנייה שונים בהתאם למפרט מכון התקנים הי

 .326מפמ"כ 

בכל מקרה שקיימת סתירה בין דרישות תקן זה לדרישות שבתקנים ישראליים החלים על מלאכות או 

 על מוצרים ספציפיים, דרישות התקן הספציפי הן הקובעות.

 

mailto:office@hadas-g.co.il
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 פרק ב' של התקן: 2.1וכן עפ"י סעיף 

 כללי

קוד החלות עליהם הסטיות המותרות של המבנה או של חלקיו בהתאם לאופיים, לדרישות התפ

 ולהתאמתם לדינים החלים עליהם )כגון: תקנות התכנון והבנייה( ייקבעו על ידי המתכנן ויצוינו בבירור.

 בעת קביעת המידות יביא המתכנן בחשבון גורמים אלה:

 הסטיות המותרות לפי תקן זה; .3

 ( או אחרים;3שינויים הצפויים במידות כתוצאה משינויים פיזיקליים) .4

 (;3הצפויים במידות כתוצאה משקיעות של חלקי מבנה)שינויים  .5

התאמה למידות מינימום ומקסימום הנדרשות בתקנות, בהתחשב בעבודות הגמר ובסטיות  .6

 המותרות בעבודות ובמוצרים.

כדי לעמוד בדרישות לסטיות המותרות בתקן וכדי למנוע הצטברות סטיות במהלך הקמת המבנה, ייעזר 

הצורך או לפי דרישות המתכנן. זאת נוסף על הנדרש בתקנות התכנון והבנייה  הקבלן במודד מוסמך, לפי

 לגבי ביצוע מדידות של מקום החפירות המיועדות ליציקת היסודות ושל קומת המסד.
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 מטרת הבדיקה והערות כלליות:

הבדיקה נערכה בהזמנת הלקוח לשם איתור ליקויים בעבודות ו/או אי התאמות    .א

 ולתכנית.למפרטים 

הבדיקה הינה ויזואלית בעיקרה תוך הסתייעות בתוכנית שהוצגה בפניי ושימוש  .ב

 באמצעי מדידה כמקובל.

הבדיקה נועדה לאתר ליקויים בפועל ולא ליקויים עתידיים שעלולים להיווצר  .ג

 במשך הזמן.

אין בדו"ח זה משום מיצוי כל הדרישות מהקבלן וכי על הקבלן מוטלת מלא  .ד

ות ולליקויים שקיימים במנה לרבות בגין ליקויים אשר אינם האחריות לעבוד

 מופיעים בדוח ההנדסי ובין היתר .

 מסקנות ותוכן חוות הדעת נכונות ליום הבדיקה. .ה

חוות הדעת אינה מתייחסת להתאמות בין מצבו הפיסי של הנכס לבין  .ו

 הרישומים ברשויות השונות כגון עירייה, טאבו וכו'.

 

 על:חוות הדעת מסתמכת 

 . 1970תקנות התכנון והבנייה תש"ל,  .א

 התקנים הישראליים. .ב

 תקנות התגוננות האזרחית. –תקנות הג"א  .ג

 הוראות למתקני תברואה. -הל"ת  .ד

 חוק החשמל. .ה

 הבין משרדי.   -המפרט הכללי  .ו

 המפרט הטכני של הבית.  .ז

  תוכניות הבית. .ח

  

mailto:office@hadas-g.co.il
http://www.hadas-g.co.il/


 HADAS הדס
 ביקורת מבנים בע"מ

 תכנון, פיקוח וליווי הנדסי
  בפריסה ארצית

 

CONSTRUCTION INSPECTION Ltd. 

SUPERVISION & ENGINEERING ACCOMPANIMENT 

National deployment 
  

 

   שכ' לב הפארק 6/22רח' רבקה גובר  –רעננה  09-7701000    072-2740719 
 02-6450935 –ירושלים         04-8254971 –חיפה          03-5731232 –תל אביב 

g.co.il-office@hadas           g.co.il-.hadaswww 
 

 31מתוך  6עמוד 

 

 ממצאים
 
 .  אלומיניום1

 ויטרינה בחדר דיור למרפסת.. מרפסת: חסר גלילה ידני לתריס 1.1

 ש״ח. 350הערכת עלות:  

 

 

 יש להשלים.
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. מטבח: ארגז תריס ומסגרת החלון מורכבת בסטייה מהציר האופקי והדבר 1.2

 מעיד על ביצוע לא מקצועי היוצר פגם אסתטי בולט לעין.

 ש״ח. 1,400הערכת עלות:  

 

 

א סטיות יש לפרק את המכלול והמסגרת ולהרכיב מחדש כיאות לל

 מהמישור האופקי, כולל ביצוע כל העבודות הנלוות.

 תקן/כללי מקצוע

 .4.2סעיף  1חלק  4068זאת בניגוד לת"י 

 ש״ח. 1,750סה"כ הערכת עלות לאלומיניום: 
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 .  חיפוי קרמיקה/פסיפס2

 . חדר רחצה כללי: אריח קרמיקה שבור/סדוק/פגום.2.1

 ש״ח. 300הערכת עלות:  
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 ולהחליף את האריחים הפגומים.יש לפרק 

 תקן/כללי מקצוע

לפיו: "ביצוע חיפוי פנים יהיה  100652זאת בניגוד למפרט הכללי סעיף 

לפיו: "  100641לעיל" וכן בניגוד למפרט הכללי סעיף  100641כאמור בסעיף 

לא יותר השימוש בשברי אריחים. שפות האריחים הנוגעות במוצרי נגרות 

 .314פדה". ובניגוד לת"י ומסגרות יבוצעו בהק

 

 ש״ח. 300סה"כ הערכת עלות לחיפוי קרמיקה/פסיפס: 

 

 

 

 

 

 

 

 .  כללי3
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 . מרפסת: חסר מתקן לתליית כביסה למרות שמצוין במפרט הטכני.3.1

 ש״ח. 350הערכת עלות:  

 

 

 יש להתקין מתקן כביסה.

 ש״ח. 350סה"כ הערכת עלות לכללי: 

 .  מסגרות4
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חלון/דלת הממ"ד אינו צבוע כהלכה. בנוסף דלת הממ"ד עם . ממ"ד: מלבן 4.1

 פגיעות מכאניות. פגם אסתטי בלבד.

 ש״ח. 220הערכת עלות:  
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נדרש לחדש צבע ולתקן את הפגיעות בצורה מקצועית בהתאם למוזמן. 

 במידה ולא ניתן יש להחליף את הדלת לחדשה.

 תקן/כללי מקצוע

 .3.2סעיף  3חלק  4422בניגוד לת"י 

 

 ש״ח. 220סה"כ הערכת עלות למסגרות: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

mailto:office@hadas-g.co.il
http://www.hadas-g.co.il/


 HADAS הדס
 ביקורת מבנים בע"מ

 תכנון, פיקוח וליווי הנדסי
  בפריסה ארצית

 

CONSTRUCTION INSPECTION Ltd. 

SUPERVISION & ENGINEERING ACCOMPANIMENT 

National deployment 
  

 

   שכ' לב הפארק 6/22רח' רבקה גובר  –רעננה  09-7701000    072-2740719 
 02-6450935 –ירושלים         04-8254971 –חיפה          03-5731232 –תל אביב 

g.co.il-office@hadas           g.co.il-.hadaswww 
 

 31מתוך  13עמוד 

 

 .  נגרות5

. חדר רחצה כללי: התקנת ארון לקויה, כתוצאה מכך נגרמו מרווחים 5.1

 מיותרים והתנודדות.

 ש״ח. 400הערכת עלות:  

 

 יש לחזק ולהוסיף ברגים במידת הצורך ואיטום עם חומר גמיש.

 תקן/כללי מקצוע

 .06.04.01על חלקיו. וכן בניגוד למפרט הכללי סעיף  23זאת בניגוד לת"י 

 

 ש״ח. 400סה"כ הערכת עלות לנגרות: 
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 .  עבודות אינסטלציה סניטרית וניקוז6

. חדר רחצה כללי: איטום בוצע בצורה לא מקצועית, בין חיפוי הקירות לבין 6.1

 מלבן הדלת.

 ש״ח. 200הערכת עלות:  

 

 דוחה עובש.יש צורך במילוי סיליקון 

 תקן/כללי מקצוע

הדורש כי:  3.1.3זאת בניגוד להל"ת )קבועות שרברבות ומחסומים( סעיף 

"...במקרים בהם הקבועה נוגעת בקיר או ברצפה, יהיו שטחי המגע אטימי 

לפיו "חיבורי  – 07042סעיף  –מים" ובניגוד למפרט הכללי לעבודות בניה 

חזקים ויציבים. עם זאת יהיה הקבועות לקירות ולרצפות יהיו אטימים, 

החיבור גמיש כדי למנוע העברת מאמצים העלולים לפגוע בשלמות 

הקבועה. כל הברגים האומים ושאר אמצעי החיבור יהיו מפלדה מגלוונת, 

 פליז וכד'".

 

 ש״ח. 200סה"כ הערכת עלות לעבודות אינסטלציה סניטרית וניקוז: 
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 .  עבודות ריצוף7

 באריחים.. פגיעות ופגמים 7.1

 .  חדר דיור.7.1.1

 ש״ח. 5,250הערכת עלות:  
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 נדרש לפרק ולהחליף האריחים הפגומים. 

אריחים נספרו באיזור המטבח וחדר הדיור. במידה ולא קיים  15-כ

 ספייר באותו סדרה וגוון על הקבלן להחליף את כל הריצוף. 

 ש"ח. 45,000-הערכת עלות להחלפת כל הריצוף הינו כ

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

mailto:office@hadas-g.co.il
http://www.hadas-g.co.il/


 HADAS הדס
 ביקורת מבנים בע"מ

 תכנון, פיקוח וליווי הנדסי
  בפריסה ארצית

 

CONSTRUCTION INSPECTION Ltd. 

SUPERVISION & ENGINEERING ACCOMPANIMENT 

National deployment 
  

 

   שכ' לב הפארק 6/22רח' רבקה גובר  –רעננה  09-7701000    072-2740719 
 02-6450935 –ירושלים         04-8254971 –חיפה          03-5731232 –תל אביב 

g.co.il-office@hadas           g.co.il-.hadaswww 
 

 31מתוך  17עמוד 

 

 .  מרפסת.7.1.2

 ש״ח. 1,400הערכת עלות:  

 

 אריחים. 4-נדרש לפרק ולהחליף האריחים הפגומים. כ

 תקן/כללי מקצוע

הדורש בדיקת שלמות ונקיות  - 5.1.4.4סעיף  3חלק  1555זאת בניגוד לת"י 

, והחלפת 314האריחים ופסילה של כל אריח שאינו עומד בדרישות ת"י 

 אריחים שנפגעו במהלך העבודות .אריחים פגומים או 
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. מרפסת: גימור לא אחיד,מחורר ובגוונים שונים של מלט )"רובה"( במישקים 7.2

 בריצוף.

 ש״ח. 500הערכת עלות:  

 

 

נדרש לחרוץ רובה קיימת באמצעות סכין מיוחדת המיועדת לכך ולבצע 

ולמלא מחדש מילוי מחדש תוך הקפדה על גוון רובה אחיד,לנקות מישקים 

 בצורה מקצועית ואחידה.
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 תקן/כללי מקצוע

לפיו "המישקים ימולאו  – 10034סעיף  –זאת בניגוד למפרט הכללי 

ב"רובה" חרושתית. אם לא צוינה דרישה אחרת גוון ה"רובה" יהיה כגוון 

לפיו נדרש שמילוי  3.1סעיף  3חלק  1555האריחים" ובניגוד לת"י 

ונדרש לבצע אותו בצורה אחידה וללא  המישקים יתאים לגוון שהוזמן

לפיו נדרש שהרובה למישקים רגילים  2.1.9.1חללים. ובניגוד לסעיף 

בהתאם לייעוד ולתנאי השירות, כאשר הגוון  1661.1תתאים לרשום בת"י 

 3חלק  1555של הרובה נדרש שיתאים לדרישות של המתכנן. ובניגוד לת"י 

מילוי למישקים מאצווה אחת וזאת  לפיו נדרש להזמין חומרי 2.2.11סעיף 

 כדי שהגוון יהא אחיד.

 

. מרפסת: ריצוף במרפסת הפתוחה לא בוצע בשיפועים תקינים לכיוון פתחי 7.3

 הניקוז והדבר מונע ניקוז תקין וגורם להצטברות שלוליות מים.

 ש״ח. 3,000הערכת עלות:  
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 יש לפרק את מלוא הריצוף ולרצף מחדש כיאות.

 מקצוע תקן/כללי

שבו נדרש שפני הרצפה יתאימו  – 3.2סעיף  – 3חלק  1555זאת בניגוד לת"י 

למפלס ולשיפוע שבתכנון כאשר בשטחים לא מקורים או החשופים לגשם 

, לכיוון פתחי ניקוז. בנוסף, זאת בניגוד 1%השיפוע הנדרש יהיה מינימום 

 לפיו "מידת השיפוע תהיה כמצוין – 100813למפרט הכללי סעיף 

 בתוכניות".
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. חדר דיור: הבדלי גוון וטקסטורה בריצוף. קיים חשש כי בוצע ריצוף תוך 7.4

 אריחים. 4-שימוש באריחים מסדרות ייצור שונות. כ

 ש״ח. 1,400הערכת עלות:  
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נדרש להחליף אריחים בגוון שונה לאריחים התואמים את שאר הריצוף. 

אריחים להחלפה מאותו גוון ומאותה סדרה יש להחליף  מיםבמידה ולא קיי

 ש"ח. 45,000-של כ בעלותאת כל הריצוף בהתאם לסעיף דומה 

 תקן/כללי מקצוע

פרק ה' הדורש לוודא ולבדוק לפני התקנת הרצפה  1555.3זאת בניגוד לת"י 

 5.1.2. וכן בניגוד לסעיף 5.1.2שמתקיימים התנאים המפורטים בסעיף 

האריחים יהיו מאותה סדרת יצור, מאותו גוון ומאותה  ששם נדרש שכל

שהגימור  -ששם נדרש  3.1סעיף  3חלק  1555מידת יצור. ובניגוד לת"י 

 והמראה הכללי של הריצוף יתאים למה שהוזמן.
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 . חדר רחצה כללי: גימור לא מושלם של ריצוף/רובה סביב קופסאות ביקורת.7.5

 ש״ח. 350הערכת עלות:  

 

לבצע אריחים בחיתוך בקווים ישרים ובמרחק אחיד. וזאת בניגוד יש 

יש לבצע  10034למפרט הכללי הבין משרדי לבניה )הספר הכחול( סעיף 

 מריחת שכבה אחידה של חומר איטום סביב קופסת הביקורת.

 תקן/כללי מקצוע

לפיו: "במקומות בהם מותקן  10024וזאת בניגוד למפרט הכללי( סעיף 

זר אחר בריצוף, יש לחתוך את האריחים מסביב לקולטן או קולטן או אב

לאבזר בצורת מעגל או ריבוע קרוב ככל האפשר לאבזר או לקולטן. החיתוך 

ייעשה באמצעות כלי חיתוך מתאים. איטום המרווחים יבוצע ב"רובה" 

 לעיל". 10013חרושתית מתאימה, כאמור בסעיף 

 

 ש״ח. 11,900סה"כ הערכת עלות לעבודות ריצוף: 
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 .  שלד ובניה8

: לאחר תוספת עמודי הפרגולה שאינם עומדים בצירי קווי 5. חניה: חניה מס 8.1

מטרים וגורמים למכונית  5-החניה  ולכן מקטינים את אורך החניות מ

. 7מתואר בתמונה( .  חניה מס כ) החונה לצאת מגבולות החניה אל הדרך

רוחב דרך : על פי התכניות ,5כתוצאה מהבעיה בחניות ובדומה לחניה מס' 

בפועל בגלל העמודים ומכיוון שהמכוניות  מטר, 5.75מטר ל  5.6הגישה בין 

מטר כך  1-מטר, חסר כ 4.6החונות פולשות לכיוון הדרך, רוחב הדרך כ

 החניה לא פונקציונלית. ,שהחניון מלא אין אפשרות לחנות
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גולה כך שעמודי הפרגולה או לתקן את הפר ,יש להיוועץ בשמאי מקרקעין

 יהיו על קווי החניה וימנעו מחניית רכבים בתוך תחומי הדרך.  

מידות החניות והדרך אינן תואמות את תוכנית המכר, בנוסף הם אינן 

ברמת שירות  10טבלה  8תואמות את ההנחיות לתכנון החניה פרק ד' סעיף 

 ח., ובו ההנחיות לתכנון החניות בהתאם לדרך בחניון פתו2
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. מטבח: קיימים סדקים בקיר מטבח, אשר גרמו גם לסדקים בחיפוי 8.2

 קרמיקה.

 ש״ח. 2,000הערכת עלות:  
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. מרפסת: חזית דרומית נשארה חשופה ללא קירוי, לא תואם הדמיה שמציג 8.3

 הלקוח.

 

 

 יש לבדוק תוכנית היתר בעירייה ולבדוק האם חזית תקינה.

 

 ש״ח. 2,000ובניה: סה"כ הערכת עלות לשלד 
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 הערות
 

 .פן מבלאי כלשהוהליקויים שפורטו לעיל הינם יסודיים ואינם נובעים בשום או .1

 הדיירים יוכלו לא בהם שבועות- 3 כ של סביר זמן יידרש התיקונים ביצוע לצורך .2

 .בדירה סביר חיים אורח לקיים

 .גזים נגד המוגן המרחב חלל אטימות מוסמכת מעבדה י"ע לבדוק מומלץ .3

 מערכת/החיפוי אבן של פיזיקליות תכונות מוסמכת מעבדה י"ע לבדוק מומלץ .4

 .לתשתית האבן הידבקות/החיפוי

 עם להתייעץ יש אשר רטיבות בעיות בתוכם כוללים לא הליקויים תיקון עלויות .5

 לא אז הליקוי תיקון וצורת גודל ידוע שלא מכיוון. איטום יועץ או נזילות מאתר

 .התיקון תעלו את להעריך ניתן

 זהה וגוון מסדרה ריצוף או ספייר קיים כאשר היא הריצוף להחלפת עלויות .6

 יש למוזמן זהה וגוון מסדרה ריצוף קיים ולא במידה. הדירה בעל ידי על למוזמן

 .בסעיף בהערה למתואר תשתנה העלות ולכן הריצוף כל את להחליף

 שיש מכיוון בחנייה בנייה מליקויי כתוצאה נזק בתוכן כוללות אינן העלויות .7

 .נכס שווי ירידת להערכת מקרקעין בשמאי להיוועץ צורך

 בכבוד רב,
 ברקוביץ אלון

 .בנין מהנדס
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 הערכה כספית

 

 פרק סכום בש"ח

 אלומיניום 1,750

 פסיפס/קרמיקה חיפוי 300

 כללי 350

 מסגרות 220

 נגרות 400

 וניקוז סניטרית אינסטלציה עבודות 200

 ריצוף עבודות 11,900

 ובניה שלד 2,000

 הנדסי פיקוח 1,712

 :סכום ביניים 18,832

 מע"מ 17%תוספת  3,201

 סה"כ  ₪ 22,033
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 להערכה כספית הערות

המחירים הנ"ל מתבססים על עבודות תיקון המתבצעות ע"י קבלן ראשי  .1

הרי יש המחזיק צוות וציוד באזור, באם העבודות יבוצעו ע"י קבלנים מזדמנים 

 .30%-25%לצפות למחירים גבוהים מהנקובים, בשיעור של עד 

 .המחירים צמודים למדד הבניה הידוע בזמן עריכת הביקורת .2

מומלץ לזמן שמאי מקרקעין לקביעת ירידת ערך בגין סעיפים בהם לא נקבע  .3

 .פיצוי

במידה ולא ימצא ריצוף באותו גוון וטקסטורה כך שלא ניתן יהיה להבחין בין  .4

  .ח "חדש" ל"ישן" נדרש להחליף משטחים שלמיםארי

 

 בכבוד רב,
 ברקוביץ אלון

 .בנין מהנדס
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